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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser inklusive grundkarta
Plan- och genomf6érandebeskrivning (denna handling)
Behovsbeddmning planforslag 2021-01-26
Miljokonsekvensbeskrivning 2021-02-10 rev. 2022-05-25
Trafikutredning, SWECO, 2022-05-11
VA-utredning, Tyréns, 2022-04-12
Bullerutredning, Trivector, 2022-04-22
Riskutredning, Sékerhetspartner, 2022-03-30
Tekniskt risk PM, WSP, 2022-04-07
Milj6teknisk markundersokning, Norconsult, 2022-04-26
Geoteknisk undersokning, WSP, 2021-05-28
Utredning samfilligheter, Lantmiteriet, 2020-12-21
Magnetfiltsberdkning, E.ON, 2021-10-04
Redovisning av utford arkeologisk utredning, Lansstyrelsen, 2022-11-09

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning skall underlétta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. Avsikten ér att de ska vara
vagledande vid tolkning av planen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Astorps kommun har haft en mycket positiv befolkningsutveckling under senare ar. Intresset
for att etablera sig som verksamhetsutdvare i Astorp ir stort eftersom kommunen har ett
strategiskt ldge 1 nordvéstra Skane med stort befolkningsunderlag och vil utbyggda
kommunikationsstrak. Att tillskapa fler arbetstillfdllen for den viaxande befolkningen dr en
angeldgen fraga dd@ kommunen idag, for att konkurrera om arbetare och eventuellt nya
invénare pé en regional niva, behover expandera.

Astorps befintliga verksamhetsomréde, sdder om samhillet, har ett attraktivt lige med
littillgéinglig koppling till E4 och riksvig 21, som dven blir viig 112 genom Astorp. Befintligt
verksamhetsomrade #r idag i det nirmaste utbyggt och Astorps kommun &r dirfor angeligen
om att mojliggora en framtidsutveckling av néringslivet genom att planldgga mark séder om
det befintliga verksamhetsomradet. Aktuellt planomrade &r beldget dster om Malmovégen,
sdder om befintligt industriomrade i sédra Astorp.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att utoka befintligt verksamhetsomrade soderut och diarigenom
skapa goda forutsittningar for fler arbetstillfallen i framtiden. Planomradets s6dra del med
koppling till Kblebédcken &r en gron lunga dér syftet dr att skapa ett storre sammanhéngande
kommunalt rekreationsstrak och omhanderta stora mangder dagvatten. Det ska finnas
mdjligheter att reflektera den grona lungan vidare norrut i verksamhetsomradet.



Planforfarande

Kommunfullméktige beslutade 2017-02-01 §31 att ge i uppdrag at bygg- och miljondmnden
att planldgga omradet for industri och handel. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande
enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen eftersom det 4r av betydande intresse och kan medfora
betydande miljopéverkan. Forfarandet bestar av samrad, granskning och antagande innan
planen kan vinna laga kraft. Mer information om planprocessen finns pa kommunens
hemsida.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Kvartersmark 22,6 hektar (224 600 kvadratmeter)
Naturmark 13,4 hektar (142 200 kvadratmeter)
Gatumark 2,3 hektar (23 000 kvadratmeter)

Av kvartersmarken fir 50 % bebyggas till 20 meters totalhdjd och minst 15 % av
fastighetsarean skall vara genomslappligt for dagvatten. Huvudgatan som utgor gatumark
foreslas 18 meter bred for att mojliggora en 8 meter bred kdrbana med dubbelsidig allé samt
ett gang- och cykelstrak. I soder anldggs ett naturomrade med dagvattendammar och vatmark
samt ett Ostvastligt gang- och cykelstrak med koppling norrut till strdket lings Malmovagen.
Liangs Malmdvégen planteras dven en enkel allé. Naturomraden utformas, brukas och
forvaltas sa att biologisk méangfald bevaras och sé att samhéllsviktiga ekosystemtjénster
framjas i1 landskapet. Detta sikerstéillas genom att en for platsen specifik skdtselplan tas fram.

Liangs Malmovégen ligger idag en fastighet (Broby 50:1) som kommunen inte dger. Det finns
inga planer pa att forviarva denna men den kommer att inga i planomréadet som en
verksamhetsfastighet.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ér beldget norr om Kolebédcken, 6ster om Malmdviagen, soder om den Ost-véstliga
kraftledningen, sdder och véster om Broby 112:49 samt sdder, véster och norr om Bjuvs
kommun. Planomradet omfattar 38,4 hektar.
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Figur 1. Planomridet, markerat med rod begrinsningslinje, i forhillande till Astorp.




Markagoforhallanden

Fastighetsdgarna i det aktuella omradet &r:
e Broby 50:1 S. Fredriksson Bil & Maskin AB

Ovriga fastigheter dgs av Astorps kommun.

Bjuvs kommun

Figur 3. Planomradet diir den privat digda fastigheten Broby 50:1 dr markerad i gult.

Planberedskap

For att mota den 6kade efterfrigan byggde kommunen ut infrastruktur i enlighet med géllande
detaljplaner. I april 2017 hade kommunen cirka 346 000 kvadratmeter detaljplanelagd
verksamhetsmark till salu. De senaste 5 aren har kommunen salt 90%, det vill sdga 313 000
kvadratmeter, av kommunens verksamhetsmark och resterande 10% haller pa att siljas.



Efterfragan pa verksamhetsmark dr fortsatt stor och darfor har en utokning av sodra
industriomradet studerats och befasts i kommunens dversiktsplan, antagen mars 2022. Sodra
industriomradet dr beldget pa bada sidor om Malmdviagen och aktuell detaljplan utgor den
forsta etappen i utbyggnaden. Planomradet kommer &dven utvecklas tillsammans med
utbyggnad i Bjuvs kommun, och ldnka samman planerade industriomraden pa respektive
kommunsida for att erhélla effektivare floden och synergieffekter.

Sodra industriomradet och Norra Vallgatan dr prioriterade omraden for verksamheter i
kommunens dversiktsplan.

b - -
=== 2

e d, 1 ah

f o T — y
Figur 5. Rodmarkerade omraden, ca 33 000 kvim. Verksamhetsmark till salu, reserverad, april 2022.

Mellankommunal samverkan

Bjuvs kommuns Oversiktsplan 2009 innefattar ett verksamhetsomrade som grinsar till
aktuellt planomrédet.

Enligt Bjuvs 6versiktsplan under rubriken "Morgondagens Néringsliv avsnitt 19", planeras pa
lingre sikt ett industri-omrade norr om Gunnarstorp. Omradet ligger i grins mot Astorps
kommun och anges eventuellt som 1dmpligt for tyngre industri. Bjuvs kommun har i
oversiktsplanen politiskt forankrat intresset av ett vagreservat, som stracker sig fran deras
planerade verksamhetsomride fram till Malmdvégen och i dess forldngning till E4.
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Figur 6. Utdrag ur Bjuvs 6versiktsplan.- Ro6tt markerar planomradet och gratt Bjuvs framtida
industriomrade

v(Asfo/rps kommun

Figur 7. Utdrag ur Bjuvs éversiktsplan 2009. Planomradet dr markerat i rott och vigreservat pa
Astorpsviigen ir markerat med bla skraffering

Bjuv kommun har antagit en detaljplan for verksamhetsomrade pad Vrams Gunnarstorp 1:15.
Planomréade for Vrams Gunnarstorp 1:15 och planomrédet for Broby 50:2 m.fl. planeras fa en
gemensam utfart pA Malmovigen i lige med befintlig Angavigen. For att linka samman
verksamhetsomradena pa bada sidor av kommungransen har samordning mellan
kommunernas planlédggning skett. Fragor som studerats gemensamt dr bland annat
infrastruktur, dagvattenhantering och omgivningspaverkan.

Verksamhetsomrade i tva kommuner

Aktuell detaljplan inkluderar logistikverksamheter dster om Malmovégen, inom fastighet
Broby 50:2, se polygon “etapp 1”1 figur nedan. Samtidigt tar Bjuv kommun fram en
detaljplan for ett liknande verksamhetsomrade inom fastighet Vrams Gunnarstorp 1:15, se
polygon “etapp 3” i figur nedan. Fastigheterna ligger bredvid varandra, men tillhor tva olika
kommuner. Astorp kommun har dven identifierat en fastighet vister och till viss del dster om
Malmévigen som ldmpar sig for logistikverksamhet, se polygoner “etapp 2” i figur nedan.
For etapp 2 har detaljplaneringen inte paborjats.

Utbyggnaderna for etapperna forvintas ske likt foljande:

Etapp 1: &r 2024-2030
Etapp 2: ar 2028-2035
Etapp 3: &r 2023-2025



Figur 8. Bilden visar etappindelningen, etapp 1: aktuell detaljplan, etapp 2: viister samt viss Malmoviigen,
etapp 3: Vrams Gunnarstorp inom Bjuv kommun, bild himtad fran trafikutredning (Sweco, 2022-05-04)
del oster om

Arbetet 1 de badda kommunerna samordnas i de frdgor som berdr planomradena, exempelvis
buller, trafik och dagvattenhantering.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomridet omfattas av riksintresse for totalforsvaret, Angelholms flygplats MSA-omrade
och Influensomrade for véderradar: Bjdre. Inom omradet far inte hoga objekt uppforas.

For att sikerstilla att ingen skada sker pa de riksintressen som omfattas av sekretess och
darfor inte kan redovisas Oppet pa karta, dr hela landets yta samradsomrade for objekt hogre
an 20 meter utanfor titort och hogre dn 45 meter inom tétort. Det innebér att alla drenden
avseende hoga objekt maste skickas pa remiss till Forsvarsmakten.

Agenda 2030

Den 25 september 2015 antogs Agenda 2030, en universell agenda for hur ldnderna ska jobba
for hallbar utveckling under de ndrmaste &ren.

P4 vilket sitt Astorps kommun ska bidra till att uppnd malen i Agenda 2030 finns beskrivet i
Astorps kommuns vision for 2030 och kommunfullmiktiges tre inriktningsmal god
livskvalitet, hallbar framtid och méjlighet att vixa. De relaterar till de globala malen pa olika
sitt, detta beskrivs i det antagna kommundokumentet Agenda 2030 i Astorp och kommunens
miljo- och klimatmdl (2021). Mélen god livskvalitet och mdjlighet att véiixa kan appliceras pa
planforslaget, malen beskrivs 1 urklippet frdn kommundokumentet pa nésta sida.

Planforslaget innebér en héllbar tillvixt med goda forutséttningar for foretag att etablera sig
och skapa arbetstillfdllen. Planomradets strategiska lokalisering framjar attraktiviteten att
etablera sig hir och en hallbar utveckling av samhéllet med nérhet till befintlig infrastruktur.

Det globala malet 11 hdllbara stider och samhdllen innefattar delmalet 11A som handlar om
att frimja positiva ekonomiska, sociala och miljomassiga kopplingar mellan stadsomraden,
stadsndra omraden och landsbygdsomraden genom att stirka den nationella och regionala
planeringen. Planforslaget syftar till att stdrka den lokala néaringslivsutvecklingen, vilket
saledes ligger i linje med héllbarhetsmalet.

Sammantaget bedoms detaljplanen bedoms inte strida mot mélen om en héllbar utveckling.



Inriktningsmal God livskvalitet

"Vi skapar god boendemiljé och livskvalitet genom livets alla skeden,
diir alla kan kiinna trygghet och delaktighet.”

Inriktningsmalet God livskvalitet kopplar frimst an till det sociala hallbarhetsperspektivet 1
Agenda 2030 och innebir att vi tillsammans skapar ett samhiille dér minniskors grundliggande
behov uppfylls. Ett socialt hillbart Astorp ér ett jamstillt, ssmmanhillet och vilkomnande
samhiille. Hir ska alla ha mojlighet att kiinna trygghet och tillit till varandra och vara delaktiga
1 samhillets utveckling och kunna leva ett gott och sjilvstindigt hv. Vi verkar for social
hallbarhet genom att skapa goda boendemiljber och livskvalitet for kommunens invinare
genom livets alla skeden. Astorps vision anger diirtill att alla ska kunna leva ett aktivt liv med
rirelse och god hilsa, vilket kopplar an till agendamal tre om hiilsa och vilbefinnande. I arbetet
med inriktningsmalet God livskvalitet bidrar vi till uppfyllandet av foljande globala mal:

3 HALEA DEH 5 S TALBHET

Inriktningsmal Majlighet att vixa
"Vi skapar en skola i framkant och forutsiteningar for livslingt lirande, etablering
och ett sjilvstindigt liv sd att minniskor, foreningar och firetag kan viixa.”

Inriktningsmalet Mgjlighet att vixa kopplar an till bide det sociala och ekonomiska
hallbarhetsperspektivet 1 Agenda 2030. Den ekonomiska hallbarheten handlar om att skapa en
ekonomisk utveckling som &r hallbar dver tid, genom att lingsiktigt hushilla med miénskliga
och materiella resurser. I ett ekonomisk och socialt héallbart Astorp finns en hallbar tillviixt och
goda fSrutsittningar for ménniskor, foreningar och foretag att etablera sig och viixa. Genom att
skapa en skola 1 framkant och frimja ett livslangt lirande ska alla fa mdjlighet att na ett
sjilvstindigt liv. I Astorps kommun ska alla unga fa en bra kunskapsgrund som ger majlighet
att utvecklas efter egen férméga och potential. Hir ser vi styrkan 1 vara olikheter och har mod
att prova nya vigar. I arbetet med inriktningsmalet Majlighet att vdxa bidrar vi till uppfyllandet
av filjande globala mal:

WG GODUTEMDONNG ARSTARDIGA s HALLBARDUETRL 10 VEREKAD
FAITEDON FORALLA ARBETSVLIRGR INNITRATIONER DCH ILIAMLIRHET
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Figur 9. Urklipp frin Agenda 2030 i Astorp och kommunens miljé- och klimatmal (2021).

Oversiktliga planer

Astorps kommuns dversiktsplan antogs ar 2022. I &versiktsplanen redovisas foljande
angdende verksamhetsmark i kommunen och regionen:

Efterfragan pd verksamhetsmark i kommunen har okat de senaste dren. Det dr en generell
brist pa verksamhetsmark i hela regionen och forfragningar fran foretag som idag dr
verksamma i andra kommuner och som dr i behov av mer mark inkommer till Astorps
kommun. Aven lokala foretag som vill expandera inom kommunen dr i behov av mer yta.

Verksamheter och industri foreslas forldggas framst till Sodra industriomradet samt Hyllinge.
Ambitionen dr att koncentrera verksamheter och industrier pd farre ytor, for att underlitta
etableringar i anslutning till redan existerande infrastruktur, men dven for att undvika att
orts- och landskapsbilden priglas av verksamheter och industrier i alltfor stor utstrdckning.

Foljande utgangspunkter géller for utbyggnadsomraden for verksamheter och industri:
e Satsa pa sméforetagande, mindre verksamheter och hantverk centralt. Skapa

forutsittningar for att handel/verksamheter ska vilja etablera sig och vidxa inom
kommunen.
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e Undvik att ta nya omraden for industri och verksamhet i ansprak. Denna typ av
verksamhet ska i stéllet lokaliseras till redan befintliga omrdden (som Sodra
industriomradet)

e Pé sikt bor storre och stérande verksamheter flyttas till S6dra industriomradet
alternativt forldggas 1 ndgot av de yttre omradena for verksamheter och industri.

e Fortitning 1 befintliga verksamhetsomraden ska prioriteras framfor exploatering av ny
jordbruksmark for ett effektivt och hallbart nyttjande av marken.

Vidare beskrivs det sddra industriomradet som planomradet ingér 1.

Sédra industriomrddet ska dven fortsdttningsvis fungera som kommunens primdra industri-
och verksamhetsomrdde. Genom goda forbindelser utgor omrddet en strategiskt viktig
etableringsyta for foretag och verksamheter, vilket frimjar kommunens ndringsliv.

Verksamheter och industri ska saledes koncentreras till Sédra industriomrddet sa langt som
det dr mdojligt. Detta gdller i synnerhet ytkrdvande eller storande verksamheter. Verksamheter
av mindre storande karaktdr kan forliggas i nagon av de ovriga foreslagna omradena for
industri och verksamhet och icke stérande verksamheter kan, dir det bedoms ldmpligt,
forldggas inom omraden for mangfunktionell bebyggelse eller sammanhdngande
bostadsbebyggelse.

Pa grund av omradets vil tilltagna storlek ska gronomrdden inforlivas, for att underldtta
dagvattenhanteringen och frdmja den biologiska mdngfalden.

Detaljplaner
Omradet ér inte sedan tidigare planlagt. Narmaste detaljplan antagen den 17 januari 2013
"Verksamhetsomrade Broby véster, Broby 57:1 m.fl." nuddar med syddstra hornet
planomradets nordvéstra horn. Cirka 250 meter norr om planomrédet finns en dldre
industriplan antagen den 29 oktober 1990.

- >

1 it i i
Figur 10. Oversikt ver angrinsande detaljplaner. Planomradet markerat med rod firg, gillande
detaljplaner i grons, blatt och turkos.
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Planprogram

Ett planprogram anger utgangspunkter, mal och riktlinjer for kommande detaljplanarbete.
Programmet ger berérda myndigheter och sakdgare tidig insyn och méjlighet till paverkan 1
planeringen.

Ett planprogram for Broby Oster uppréttades 2010-02-24. Det omrade planprogrammet
omfattar (markerat med gront nedan) delas 1 detaljplanarbetet upp i tva etapper. Detta pa
grund av att de vést-Ostliga kraftledningarnas vertikala avstand till markniva inte tillater att
detaljplan upprittas under dessa. Darfor kommer i1 en forsta etapp den sodra delen av
planprogramsomradet att planldggas, med avgrinsning gjord utifrdn kraftledningarnas
dragning. Omradesbeskrivningen i det upprittade planprogrammet redovisar forutsittningarna
for hela det tdnkta verksamhetsomradet.

7 J \
Figur 11. Programomréadet avgrinsas med gron linje och planomradet med rod linje samt rod
snedskraffering

Strandskydd
Langs Kolebéacken har ett tidigare strandskydd funnits som blivit upphévt 2002.

Dikningsforetag

Dikningsforetagen reglerar hur mycket vatten som far sléppas ut till backen fran
detaljplaneomradet. Kolebdcken har vid tv4 tillfdllen reglerats enligt 1927 ars vattenlag.
”Kolebickens nygravningsforetag av ar 1927 omfattar strackan A-J pé karta nedan.
»Astorps- Vrams Gunnarstorp dikningsforetag av ar 1946 omfattar strickan J-N. Odestig
varifrdn uppgifterna kommer har i sina berdkningar anvant 1,5 1/s och hektar pa sldtten och
3,0 I/s och hektar pa asen. De hogre naturliga flodena jdmfort med de i forrattningen anser
Odestig kompenseras av att biacken har en viss 6versektion pa straickan A-K. Strackan K-L-
M-N har blivit kulverterad efter forrittningarna.

Mojlighet for tilltrade for skotselfordon maste ges langs med biacken. Under planarbetet har
dialog forts med berort dikningsforetag.

12
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Figur 13. Bla punktskrafferad mark visar omfattningen av de tva dikningsforetagen. R6d grins markerar

planomradet

Bygglov

Det finns inga padgaende bygglov inom planomrédet.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning, Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt bestimmelserna i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen samt 6 kap. 11 § miljobalken ska en
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning upprittas om detaljplanens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovsbedomningen identifierade foljande aspekter som kan innebdra betydande
miljopaverkan:

e Brukningsvérd jordbruksmark forsvinner (cirka 31,5 hektar)
e Miljomalet Ett rikt odlingslandskap péverkas negativt

Planforslaget har bedomts kunna innebéra betydande miljopéverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats. I miljokonsekvensbeskrivningen redovisar
kommunen sin beddmning av den betydande miljopaverkan som planens genomforande kan
fa.

Nedan foljer den samlade bedomningen av planforslaget miljopéverkan ur
miljokonsekvensbeskrivningen.

Niér jordbruksmarken en gang exploaterats kan den aldrig atergé till jordbruksmark igen.
Klimatet kommer eventuellt inte padverkas pa en global nivd pd grund av att man exploaterar
jordbruksmarken pa fastigheten Broby 50:2. Den stora faran ligger 1 att exploatera manga
omraden som detta och tro att effekterna av dessa handlingar inte har ndgon paverkan. For att
forebygga klimatpaverkan frdn detaljplaneomradet har bland annat ett stort naturomrade
planerats i den sddra delen, langs Kdlebédcken. Detta omrade ska samla dagvatten, i stora
dammar, fran verksamhetsomradet och rena det innan det gar ut 1 Kolebdcken. Naturomradet
kommer dven bidra med mikroklimat for arter som insekter och figlar.

En forédndring av landskapsbilden till f6ljd av utbyggnaden av planomrédet kommer att ske.
Storst paverkan beddms uppkomma for de boende 1 anslutning till planomradet samt for de

som passerar omradet pa Malmovégen. Fran véster sett kommer den planerade bebyggelsen
skymma horisonten och Soderasens siluett 1 Oster.

Exploateringen medfor stora arealer hardgjorda ytor och dirmed 6kad dagvattenavrinning
fran omrddet. Med de foreslagna atgérderna for dagvattnet bedoms vattenkvaliteten i
Kolebicken inte forsdmras jamfort med nuldget under normala driftsférhallanden.

I 6vrigt bedoms det foreslagna gronomradet med dagvattendammarna innebéra ett positivt
inslag 1 naturmiljon samt medfora att rekreativa virden tillfors omradet.

Tillkommande trafikfloden till och frdn omradet bedoms fa storst paverkan pé végtrafiken pa
Malmovégen norrut fran planomradet. I 6vrigt bedoms trafikflodena fa en liten paverkan pa
den totala trafikméngden i anslutande trafiknitet. Den 6kade trafikeringen i framtiden medfor
okade bullernivier savél som 6kade luftféroreningar. Trafikalstringen bedoms inte innebéra
risk for overskridande av MKN for luftmiljo. Med foreslagna dtgirder forvéntas
verksamhetsbullernivéer inte dverskridas.
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Riskerna inom planomradet bedoms vara ldga och ddrmed acceptabla.

Sammantaget bedoms planforslaget inte innebdra betydande miljopaverkan om foreslagna
atgdrder genomfors.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer (MKN) foljas vid
planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet
och dr juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan och naturen tal for
miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen.
Miljokvalitetsnormerna avser bade utslédpp till luften och till vattnet fran mer diffusa
utslappskéllor som till exempel utslépp fran olika trafikslag.

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors héilsa och miljon samt att uppfylla
krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. 1 Astorp genomfdrs regelbundet
métningar av luftkvaliteten fOr att kontrollera att luftkvalitetsnormen inte dverskrids.

MKN luft riskerar inte att dverskridas inom aktuellt planomradet eftersom planomradet dr
belédget 1 ett Oppet landskap med god luftgenomstromning. Planforslaget bedoms inte heller
medfora att MKN luft 6verskrids dven om planen leder till en 6kad trafik.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet 1 Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges vattenférekomster har klassats
utifrdn ekologisk och kemisk status. Vattenforekomsterna har dven faststillda
miljokvalitetsnormer (MKN) vilka anger vilken kemisk och ekologisk status
vattenforekomsten ska uppna samt till vilket &r statusen ska vara uppnadd.

Milet ér att alla vattenforekomster skall né god status till senast 2027 och kvaliteten fér inte
forsamras.

Inom ramen for planprocessen har en VA-utredning utforts (Tyréns, 2022-04-12),
miljokvalitetsnormer redovisade i denna sammanfattas nedan.

Avrinning inom planomrédet sker till Kélebdcken som rinner ldngs med sddra delen av
planomradesgriansen. Kolebidcken mynnar i Humlebacken som dr ndrmsta vattenforekomst
vilken i sin tur mynnar i Vege 4 som rinner ut i Skélderviken.

Kolebicken #r ingen vattenforekomst och har dérfor inte klassats i VISS men i Astorps
dagvattenplan framgar att status #r délig nedstrdms Astorp vilket frimst beror pa belastning
av kvive och fosfor. Naringsdmnena kommer troligtvis i storsta del fran intilliggande
jordbruksmark. Provtagning 1 Kolebdacken samt humlebicken har dven visat pd hoga halter av
koppar och zink som bedéms komma frdn Astorp centrum samt industri- och handelsomriden
soder om Astorp.

Bade Humlebicken och Vege 4 har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god

kemisk status. For bada vattenforekomsterna paverkas den ekologiska statusen framst av
overgddning samt morfologisk paverkan. Nitrat och ammoniak har uppmiitts i halter 6ver
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gransvardet 1 Humlebédcken. Kemisk status paverkas framst av att halterna av BDE samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar Gverskrids. Dessa dverskrids i samtliga Sveriges
vattenforekomster och beror till storsta delen pa langvéga atmostérisk deposition och omfattas
dérfor av undantag.

Med god dagvattenhantering forvéntas planforslaget inte medfora ndgon negativ paverkan pa
recipienterna. Se vidare beskrivning under rubriken Teknisk f6rsorjning, Dagvatten.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsdttningsnorm. Normen f6ljs nir
strdvan dr att undvika skadliga effekter pa méinniskors hilsa av omgivningsbuller. Det &r
kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar
dock inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll striva efter att begransa
bullerstorningar.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvigar och flygplatser 1
hela Sverige.

Planomradet dr paverkat av trafikbuller och kommer generera verksamhetsbuller. En
bullerutredning har genomforts och beskrivs under rubriken Hélsa och sékerhet, Buller.
Planforslaget bedoms inte verskrida miljokvalitetsnormen for buller, under forutsittning att
foreslagna atgérder vidtas.

Jordbruksmark

Den svenska dkermarken &r klassad i en 10-gradig skala med klass 10 som mest produktiv.
Planomrédet bestér idag av jordbruksmark av hog kvalitet (Klass 8).

Ur Miljobalken 3 kap. 4 §:
4§ Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.
Brukningsvdird jordbruksmark far tas i ansprdk for bebyggelse eller anldggningar endast om

det behovs for att tillgodose visentliga samhdillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pd ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.
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5 :l Kommungrans

Figur 14. Utdrag ur éversiktsplanen jordbruksmark, planomradet markeras med réd grins.

I publikationen ”Kommunens arbete med jordbruksmarkens virden — ett stodverktyg” frén
Jordbruksverket framfors tre fragor som kommunen behdver ta 1 beaktning for att efterleva 3
kap. 4 § Miljobalken i samband med att jordbruksmark tas i1 ansprak for bebyggelse:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen ett visentligt samhillsintresse?
3. Varfor dr forutséttningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstdllande?

Nedan f6ljer kommunens motivering till att bebygga aktuell jordbruksmark.

Nulage och brukningsvarde

Stora delar av Astorps kommun bestér av hogkvalitativ jordbruksmark. Detaljplanen innebér
att brukningsviard jordbruksmark (klass 8) tas 1 ansprak for verksamheter. Nér planomradet
exploaterats forsvinner cirka 31,5 hektar jordbruksmark vilket motsvarar cirka 0,6 % av
kommunens totala jordbruksmark.

Vasentligt samhallsintresse

Kommunen gor bedomningen att den foreslagna markanviandningen ar ett vasentligt
samhillsintresse som véger upp mot forlusten av jordbruksmark. Den verksamhetsmark som
detaljplanen skapar bedoms medfora tillrackligt stora positiva samhillseffekter for att
overviga den negativa effekten av den forlorade jordbruksmarken.

De senaste 5 dren har kommunen salt 90 % av kommunens verksamhetsmark och resterande
10 % haller pé att sdljas. Efterfrdgan pa verksamhetsmark &r fortsatt stor.

I 6versiktsplanen beskrivs den oversiktliga utvecklingsinriktningen for néringsliv och arbete:
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Kommunens fordelaktiga ldge skapar unika forutsdttningar och méjligheter for
arbetspendling till och frdn kringliggande kommuner. Vi ska striva efter att utveckla en
varierad arbetsmarknad for kommunens invanare, for att mota olika typer av
ndringslivsbehov och stodja en ldngsiktigt hallbar och inkluderande tillvixt. Kommunens ldge
centralt i en stark arbetsmarknadsregion medfor goda forutsdttningar for ndringslivet att
utvecklas. Ambitionen dr att verksamheter ska placeras strategiskt i orterna utifran dess
karaktdr, vilket skapar en god livsmiljo for de som bor, lever och verkar i kommunen.

Fortdtning i befintliga verksamhetsomrdden prioriteras for att utnyttja redan befintlig
infrastruktur, samtidigt som det understodjer ett effektivt och hallbart nyttjiande av
kommunens mark. Jordbruksmarken dr en tydlig del av kommunens och regionens identitet
samt har ett livsmedelsforsorjande vdrde och bor ddrfor nyttjias med utgangspunkt i en
hdllbar resursanvdndning.

Personal- och beséksintensiva verksamheter ska i forsta hand placeras i ndrheten av
varandra och ddr det finns god tillgang till gang- och cykelviigndt samt kollektivtrafik, for en
minskad miljopaverkan. Genom att placera verksamheterna i tdt bebyggelse skapas underlag
for handel, vilket i sin tur bidrar till en blandad bebyggelse och mer levande tdtorter.
Placeringarna minskar behovet av bil i titorterna samtidigt som det skapar underlag for en
kontinuerlig forbdttring av ett sammanhdngande gang- och cykelvdigndit.

Storande, yt- eller transportkrdvande verksamheter bor lokaliseras utanfor centralorten ddr
liknande, redan etablerade verksamheter och viktig transportinfrastruktur finns. Detta
maojliggor en fortdtning av centralorten och tdtorterna i storre utstrdckning samtidigt som
tung trafik undviks i tdta bebyggelsemiljoer.

Aktuell detaljplan innebér knappt 23 hektar verksamhetsmark, varav cirka 19,5 hektar ar
beldgen pa jordbruksmark.

D4 Astorps kommuns invanarantal vixer och trycket #r stort pa att tillskapa nya
arbetstillfillen och verksamheter behéver kommunen utveckla och utdka plats for nytt
industriomrade. Med hénsyn till den berdknade befolkningstillvixten kan det planerade
omradet skapa goda forutsittningar for att etablera verksamheter med ménga nya
arbetstillfallen. Planforslaget anses ge goda effekter for néringslivet. Dessa arbetsplatser
tillskapas relativt ndra dar manga bor.

Verksamheterna behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen som arbete och
logistik. Omradet utgor en logistiknod ndra redan bebyggda kvarter dir infrastrukturen med
vagar, framtida jarnvag, teknisk forsorjning och service ar forberedd. Platsen ar strategiskt
fordelaktig ur perspektivet for ett hallbart resande da gang- och cykelforbindelser planeras
intill och inom planomrédet. Planférslaget medfor dven att kommunen har mojlighet att skapa
vélfungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem. I anslutning till planomradet finns
redan idag teknisk forsorjning vilket innebér att behovet av ny infrastruktur &r mindre dn pa
andra platser i kommunen.

Alternativ lokalisering

Enligt Astorps 6versiktsplan (2022) limpar sig omradet for verksamheter och industri. Det
sodra industriomradet ska fungera som kommunens priméra industri- och
verksamhetsomrade. Vidare beskriver dversiktsplanen att genom goda forbindelser utgor
omradet en strategiskt viktig etableringsyta for foretag och verksamheter, vilket framjar
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kommunens naringsliv. Vig E4 ansluter till omradet med trafikplats Nyvang 1 h6jd med Ji-te
gatan, cirka en kilometer frdn omradet. Malmdvégen, Svedbergsgatan och E4:an har redan i
dag en uppsamlande karaktir och beddms rymma en utdkad trafikméingd med en stor andel
tung trafik, vilket dr en kvalitet och en god forutséttning for utvecklingsomradet. Angoéring
kan med fordel dven utvecklas via Bjuvs kommun, for mojligheten att lanka samman
planerade industriomréden pa respektive kommunsida och erhalla effektivare floden och
synergieffekter.

Planomrédet ligger intill redan planlagd mark for industri och service och ar en naturlig
fortsdttning av detta arbetsomréde. Det har gjorts basinvesteringar i det redan planlagda
arbetsomradet 1 form av industrispar och védgar samt elektriska hogspanningsledningar som
delvis kan nyttjas dven for det nya arbetsomradet. Med tanke pa nirheten till vig E4 och
trafikplats Nyvéng bedoms omradet vara sérskilt [dmplig for verksamheter. Omradets
strategiska ldge med hansyn till infrastruktur, dess nérhet till gjorda investeringarna och
mojliga arbetstillfallen pd cykelavstand fran centrum viger tyngre dn intresset att bevara
jordbruksmarken.

Skulle verksamhetsomradet planeras pa annan plats skulle fortfarande jordbruksmark behdva
tas i ansprak. Det skulle d&ven medfora 6kade exploateringskostnader och nya ingrepp for
infrastruktur utan logistikfordelar. Ur resurssynpunkt dr det en nackdel att inte bebygga
omrédet eftersom redan befintliga anldggningar och investeringar da inte kan utnyttjas.
Behovet av arbete och logistik kan inte tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Foreslagen lokalisering bedoms vara forenlig med plan- och bygglagen, miljobalken och
oversiktsplanen.

Planforslag och konsekvenser

Den forandrade markanvéndningen bedoms vara ett visentligt samhéllsintresse dé det rader
brist pa mark for verksamheter i kommunen och arbetsplatser nira bostader kan bidra till
minskad pendling. Det finns infrastruktur i ndromradet som kan anvdndas och minskar
behovet av nyinvesteringar. Alternativa lokaliseringar &r inte tillfredstillande eftersom de inte
har samma logistiska l4ge och vilutbyggda infrastruktur.

Kommunens samlade bedomning &r att jordbruksmarken kan tas 1 ansprak enligt 3 kap. 4 §
miljobalken.

Klimat

Klimatet kommer inte pdverkas pa en global nivd pa grund av att man exploaterar
jordbruksmarken pa fastigheten Broby 50:2. Den stora faran ligger 1 att exploatera manga
omraden som detta och tro att effekterna av dessa handlingar inte har ndgon paverkan. For att
forebygga klimatpaverkan frn detaljplaneomradet har bland annat ett stort naturomrade
planerats i den sddra delen, langs Kdlebédcken. Detta omrade ska samla dagvatten, i stora
dammar, fran verksamhetsomradet och rena det innan det gar ut 1 Kolebdcken. Naturomradet
kommer dven bidra med mikroklimat for arter som insekter och figlar.

Mojligheten att ta sig till verksamhetsomradet med cykel eller med kollektivtrafik kan bidra
till hallbart resande savél som folkhélsan.

Genom att skapa en sammanhingande gronska fran naturomradet och norrut, langsmed
Kolebidcken, skapas en spridningskorridor for vegetationen. For att undvika att det uppstar
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varmeodar till f6ljd av stora hardgjorda ytor bor lokalgator utformas med trad vars kronor
skuggar marken. Oppen dagvattenhantering hjilper ocksa till att kyla och fukta marken.

For att skapa trivsamma miljoer och ett bra lokalklimat &r det &ven onskvirt att
verksamheternas entréomraden och entréer gestaltas med inslag av vegetation i form av
planteringar, trad eller buskar.

Gron byggnadsteknik

Klimatférandringarna och méanniskans miljopaverkan ér en global angeldgenhet, till stor del
handlar det om en 6verkonsumtion av jordens resurser och ett for stort utslapp av
vaxthusgaser. Ett steg 1 ritt riktning dr att minska resursforbrukningen och utslédppen for
byggnader.
Grona byggnader ar ett sitt att forstdrka de positiva effekterna och minska de negativa under
hela byggnadens livscykel.
Grona byggnader ér hallbara och miljoanpassade och uppfors med hallbara material och med
héllbara 16sningar. Incitamenten och mervérdena for grona byggnader dr manga. Tydliga
fordelarna med grona byggnader ar:

- Mindre miljopdverkan
Motstandskraftiga mot klimatférandringar
Lagre drift- och underhallskostnader
Ett hogre fastighetsvirde
En bittre inomhusmiljo
Bebyggelsen inom planomréadet kan med fordel uppforas i form av grona byggnader.

Bebyggelsen inom planomrédet kan dven med fordel forses med grona tak. Grona tak ar ett
samlingsnamn for vegetationsuppbyggnader pé tak eller tak med levande vixtlighet som
takbeldggning. Att anvéinda tak eller bjdlklag for att fa gronska dr en smart och 1 vissa fall
nddvindig 16sning ur ett gronyteperspektiv.
Fordelar med grona tak:
- Déampar buller
- Mildrar stadsklimatet, tar upp och binder luftféroreningar och forbéttrar luftkvalitén
kring byggnaden
- Minskar risken for 6versvamning i stdder vid plotsliga skyfall, tar hand om fororenat
dagvattnet och avlastar dagvattensystemen
- Tillfor ofta estetiska vérden till stadsmiljon
- Skyddar takets tétskikt frdn UV-ljus, vilket forldnger tétskiktets livslangd
- Ar bra for djurlivet, till exempel fjdrilar, insekter och figlar
- Isolerar byggnaden aret runt, vilket ger en jamnare inomhustemperatur (det blir
svalare om sommaren och varmare om vintern) och sparar dérigenom energi
- Erbjuder ménniskor som bor eller arbetar i hdgre hus i omradet en trevligare utsikt

Urbana varmeoar

Med ett forandrat klimat och fler antal varma dagar 6kar risken for urbana varmedeffekter i
taitbebyggda omrdden med mycket hoga temperaturer som f6ljd.

Riskutsatta omraden dr de med hog byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag
av gronska och vatten, vilket skapar en hog kapacitet for virmelagring. Det kan bland annat
leda till negativa effekter for riskgrupper, samhillsviktiga sektorer och funktioner; paverka
energianviandningen och luftkvaliteten; 6ka véxthusgasutsldppen och bildandet av marknéra
ozon.
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For att motverka virmedeffekten kan trdad planteras vars kronor skuggar marken eller 6ppna
vattenytor anldggas som kyler och fuktar marken. Ju mer tradplantering som skuggar marken
desto mindre risk for urbana varmedar. Forslagsvis planteras trdd inom naturmarken 1 séder
och Oster. Dammarna i sdder har viss kylande verkan.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor, det vill sdga
upprétthaller eller forbattrar ménniskors valméaende och livsvillkor. Dessa tjanster produceras
av ekosystemen och ér alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjénster ér pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), naturliga barridrer som ger skydd mot
naturkatastrofer som dversvimningar och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker
eller musslor, skadedjursbekdmpning (som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter,
svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och
vaxthusgaser samt bildandet av bordig jord.

Ekosystemtjdnster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrén vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas producerande, reglerande, kulturella och understdodjande
ekosystemtjanster.

Producerande Reglerande Kulturella
® Matproduktion ® Koldioxidinbindning e Halsa
® Dricksvatten/rent vatten ® Reglering av jordens ® Stadsodling
® Produktion av syre funktioner e Forskdnande av omgivningen
® Produktion av material ® Luftrening Estetiska varden
® Energiproduktion eller ® Vattenrening e Rekreation
lagring av energi ® Reglering av vattenfldden 8 Turism
® Genetiska resurser e Klimatanpassning ® Sociala relationer
® Biokemikalier, naturmedicin @ Reglering av ljudkvaliten e Kulturell méngfald
och lakemedel ® Erosionsreducering eller e Pedagogik, kognitiv

® Forskénande resurser erosionsskydd utveckling

® Aterféring av naringsamnen @ Tysta omraden
® Pollinering ® Andlig inspiration
® Sjukdoms- och skadedjurs- ® Vetenskapliga upptackter
reglerande ® Platsuppfattning, kansla av
tillhGrighet
® Kulturary
Understddjande
Fotosyntesen
Jordbildning

Naringscyklerna
Vattencykeln
Biologisk mangfald

Figur 15. Illustration som visar olika typer av ekosystemtjinster indelat i fyra kategorier bild hiimtad
fran Boverket.

Inom planomradet finns bland annat understddjande funktioner da naturmarken bidrar till
biologisk méngfald och underlittar ekologiska processer och funktioner genom att
sammanlidnka blaa och grona ytor genom spridnings-korridorer. Omréadet dr ocksa reglerande
genom att det styr naturliga processer som vattenrening och flodesreglering med
dagvattendammarna.

Sammantaget skapas en del i en gronblé infrastruktur. Delen ingar i ett ekologiskt funktionellt
nétverk av livsmiljoer och strukturer, naturomraden med anlagda element som utformas,
brukas och forvaltas sé att biologisk méngfald bevaras och for samhéllet viktiga
ekosystemtjanster framjas i landskapet.
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FORUTSATTNINGAR
Natur

Mark och vegetation

Terrdngen é&r relativt flack, svagt sluttande ner mot séder och Kolebiacken. Grundkartan visar
hojdskillnader mellan norra och sddra delen av omradet pé cirka 7-8 meter. Marknivan i norra
delen av planomradet ligger pa cirka +15,5 meter 6ver havet, sddra delen ligger pa cirka
+13,5 meter dver havet och ldngsmed Kolebdcken dr marknivén cirka +9 meter dver havet.

L2 5

Figur 17. Flygfoto fran nordost dver planomrﬁdét som markeras med rod begrinsningslinje.

Det finns idag inga kdnda hotade eller rodlistade arter inom planomradet. Omradet bestar nést
intill uteslutande av konventionellt odlad jordbruksmark. Marken inom omradet dr, som de
flesta omrdden som enbart bestar av jordbruksmark, av lag betydelse for biologisk mangfald.
Det finns inte nagra betesmarker i omradet som kan hysa hogre naturvirden.

Vegetation inom planomradet utgors dels av gardsenheternas och husens omgérdande trad-

och buskridaer, dels av trdd- och buskpartier vid strand- och sluttningszonen lings
Kolebdcken. Vanliga arter ér pil och klibbal med faltskikt av fuktforedragande orter och grés.
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Inom planomradet finns tva édldre tomter (i den arkeologiska utredningen kallade soldattorp)
som idag utgor akerholmar. P& den ena finns enstaka trdd- och buskvegetation samt
rojningssten, den andra har fortfarande rester av ett hus och tradgérd med ekologiska virden.
Inom planomradet finns dven tva mindre kerholmar. Akerholmar ir ofta artrika miljder och
har ofta hoga naturvirden 1 form av brynmiljoer, hivdgynnad flora och gamla trad. Darfor
omfattas akerholmar av generellt biotopsskydd. Om det finns risk for att naturmiljon inom
akerholmar skadas ska dispens fran biotopskydds-bestdmmelserna sokas hos lidnsstyrelsen.
Om det finns sdrskilda skil far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.

Figur 18: Utsnitt ur ekonomiska kartan fran ar 1969. De tva tomter (soldattorp) som idag utgor
dkerholmar i jordbrukslandskapet ir schematiskt markerade med vitstreckade cirklar. De tvd mindre
dkerholmarna ir schematiskt markerade med svartstreckade cirklar.

Geotekniska forhallanden
Berggrunden utgors av sedimentéra bergarter; sand- och siltsten i véxellagring med lerskiffer.

Inom ramen for planprocessen har en geoteknisk utredning utforts (WSP, 2021-05-28).
Sammanfattningsvis utgdrs jorden av siltig lera med inslag av silt- och sandskikt. Lerlagret
har pévisats till undersokt djup om cirka 8—12 meter under befintlig markyta. Stéllvis pavisas
mulljordshaltig jord i ytan. Under ett eventuellt mulljordhaltigt lager pa max 0,5 meter
patréffas siltig lera stillvis med sand- och siltskikt, samt stdllvis med mindre inslag av grus
och mulljord i ytan. Aven torrskorpeinslag har patriffats ytligt i leran ned till max 2,5 meters
djup. Lerlagret bedoms ha patraffats ned till undersokt djup i samtliga borrpunkter, som
djupast cirka 8—12 meter under markytan men kan lokalt vara betydligt djupare.

Enligt SGU beddms uppskattat jorddjup i omradet att vara mycket stort och upp mot 30-50
meter. Jorddjupet faller fran syddstra delen mot norddstra delen av aktuellt omrade.

Vid tidigare projekt strax norr om aktuellt undersoknings-omréde, har lerans nederkant
patréaffats vid cirka 6-8 meters djup under markytan. Darunder f6ljde lermoréan.

Med hinsyn till omradets topografi och jordarter bedoms att jorden inte ar skred- eller
rasbendgen samt att risken for totalstabilitetsproblem vid grundlaggning med traditionell
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plattgrundlaggning dr mycket liten. Vid djupare schakter eller hogre byggnadshojder kan dock
stabilitetsproblem uppstd. Med hinsyn till omridets geotekniska forutsittningar bedoms
séttningsrisk att finnas.

Grundvatten

Grundvattenytan har maitts vid tva tillfdllen. I samband med den geotekniska undersokningen
(WSP, 2021-05-28) installerades 5 grundvattenrdr. Installerade grundvattenrdr visade pé en
preliminidr grundvattenyta pa ett djup mellan 0,5 — 1,7 meter under markytan. I niva varierar
det mellan +10,7 — +14,7. WSP observerade dven en vattenyta i 7 av 14 utforda borrhal for
skruvprovtagning med ett varierande djup pa mellan 1,0 — 4,8 meter.

I samband med den miljétekniska markundersékningen (Norconsult, 2022-04-26) maéttes
grundvattennivan i tre punkter inom planomradet. Grundvattenytan uppmattes i de
installerades grundvattenroren till 2,46 meter, 1,42 meter respektive 1,05 meter under
markytan. Tillrinningen dr generellt god.

Dé grundvattennivan varierar med arstid och nederbdrd dr det mgjligt att grundvattenytan kan
patraffas pd hogre och lagre nivder dn de uppmétta. Jorden bedoms i allménhet ha begransad
genomslépplighet vilket ocksa kan paverka grundvattennivén.

Grundvattensénkning, bdde temporér och permanent, &r tillstdndspliktig enligt 11 kap.
miljobalken. De provningar som kan krivas enligt miljobalken &r en forutsittning for planens
genomforande. Vattenverksamheter handlaggs av Lénsstyrelsens vattenenhet.

Markradon

Planomrédet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt SGU Oversiktliga
markradonundersokningar i Astorps kommun, 2008-08-28. Mitt i omradet finns ett litet
omrade klassat som normalriskomréde.

Gruvgangar

I Astorps kommuns rapport "Beddmning av sittningar till foljd av ras i Gruvgangar med
riskkarta, 2008-10-03" finns en sammanstéllning av gruvomraden inom kommunen med
studier av de geologiska och bergtekniska forhdllandena. Planomradet ligger inom omréde
som markerats som klass 1 "utbredd mycket lag risk". Enligt rapporten foreslds industrier
eller verksamheter, dér en sittning kan fa stora konsekvenser for hélsa och miljo, att i forsta
hand forliggas i omraden med klass 1 eller utanfor kartlagda gruvomriden. Ar det inte mojligt
ska markens grundkonstruktion kunna anpassas efter en eventuell séttning.

Nordost om planomréadet finns ett omrade markerat som klass 3 ”lokalt medelhdg risk”. Se
mer under kapitlet Férdndringar och Konsekvenser.

Fornlamningar

I planprogrammet for verksamhetsomrade Broby, dster om Malmovégen (2010-02-04)
beskrivs att lansstyrelsen i Skéne lén tillfragats om arkeologiska atgédrder infor detaljplane-
laggningen av omradet. Lansstyrelsen anser att det inte dr troligt att finna dolda, ej tidigare
kénda fornldmningar i marken och kommer dérfor inte att stélla krav pé att en arkeologisk
utredning genomfors.

Vid niarmare studier framkom att det svagt sydldnta omrédet med nirheten till Kélebédcken,

med en relativ nérhet till kéinda fornlamningar, har en forhdjd fosfathalt enligt Arrhenius
fosfatkarta fran 1934 som gor att omradet bedoms som intressant ur fornlimningssynpunkt.
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En arkeologisk utredning (Dnr 49144-2021) dr utford. Nedan foljer en sammanfattning fran
resultatet ur utredningen:

Tre fornldmningar patriffades inom planomradet, se markering 1-3 1 bild nedan. Ingen av
dessa lamningar bedoms vara av sddan art att ytterligare arkeologisk

undersokning anses nddvindig, de har inget mer skydd. Tva soldattorp (inom de sé kallade
dldre tomterna som beddms utgoéra akerholmar) patraffades i omradets dstra del, for dessa
behovs ytterligare utredning av alder och rivning/rdjning innan eventuella arkeologiska
insatser utfors.

. /
Figur 19 urklipp frin den arkeologiska utredningen, objekt 1-3 ir markerade med bruna kvadrater.

Bebyggelse

Bebyggelsen utgors av enstaka gardsenheter, hus samt ett uthus i dster vilka ar beldgna lings
med Malmovigen. Av bebyggelsen finns endast ett bostadshus som kommunen inte forvarvat,
pa fastigheten Broby 50:1. P& fastigheten finns &ven en grusterminal.

Figur 20. Bostadshus pa fastigheten Broby 50:3 som forvirvats och ska rivas.
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Figur 23. Grusterminal pa fastigheten Broby 50:1.
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e
Figur 24. Bebyggelse norr om planomriadet. Landskapet préglas av utspridda giardar och bostadshus. Pa
fotot syns dven det befintliga sodra industriomridet.

Service

Planomradet har bra ldge genom nérheten till centralorten i norr med dess bdde offentliga och
kommersiella service.

Rekreation

Storre delen av omrédet ar 1 nuldget inte allemansréttsligt tillgdngligt eftersom det ar
akermark. Det finns vackra miljéer lings med Kdlebiacken. Vattnet, vegetationen och det stora
akerlandskapet skapar en hérlig forgrund till kommunen och Soderasen. Straken ldngs med
Kolebidcken dr dock inte anpassade for promenader eller annat rekreativt tillhall.

Planomradet ligger inte langt ifran So6derdsen vilken ger goda rekreationsmdjligheter.
Gator och trafik

Bil- och lastbilstrafik

Langs planomradets véstra avgriansning 10per Malmovégen (vdg 1749). Hastigheten dr
begrénsad till 70 km/h langsmed storre delen av planomradet forutom cirka 100 meter 1 séder
dér hastigheten &r begrénsad till 50 km/h.
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Figur 25. Vig 1749 Malmévigen hastighetsregleringar: Gron markering 50 km/h och gul markering 70
km/h. Réd skraffering markerar planomradet.

Malmévigen ligger parallellt med E4:an och leder trafik mellan Astorp och Hyllinge/Bjuv. I
norrgdende riktning ansluts Malmovégen till cirkulationsplats med Svedbergs-gatan och Ji-te
gatan. Svedbergsgatan ansluter till vig E4 via trafikplats Nyvéng. Svedjebergsgatatan och
cirkulations-platsen &r statliga vigar medan Ji-te gatan och Malmdvagen norr om
cirkulationsplatsen dr kommunala. Fran cirkulationsplatsen och séderut &r Malmovégen
statlig.

E4:an dr en kommunikationsanldggning av riksintresse med stora trafikfloden och hoga krav
pa en god framkomlighet och trafiksékerhet. Befintlig framkomlighet och kapacitet 1
trafikplats Nyvang far inte paverkas negativt pa grund av utdkade lokala trafikfloden d& E4:an
har ett regionalt och nationellt syfte att hantera 6vergripande trafikfloden.

Enligt trafikutredningen (Sweco, 2022-05-11) trafikeras Malmévigen (soder om
cirkulationsplatsen Malmovégen/Ji-te gatan/Svedbergsgatan) i nuldget med 3 200
fordon/dygn varav 9 % utgor tung trafik. Ovriga trafikfldden fran cirkulationsplatsen beskrivs
1 figuren nedan.
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Figur 26 Trafikfloden i cirkulaionspltsen Malmévigen/Ji-te gatan/Svedbergsgatan, presenterade som
fordon per dygn (f/d) och andelen tung trafik (%), svarta siffror dr uppmiitta och roda siffror ir bedomda
och uppskattade, bild hiimtad fran trafikutredningen (Sweco, 2022-05-11)

Trafikplats Nyvang utgor pafart till vag E4 1 ndrhet till planomradet. Trafikflodena for
trafikplatsen &r bedomda enligt figur nedan.

]

illa NVDB, bild hiimtad frin trafikutredningen (Sweco,

- - AP
Figur 27 Trafikfloden i trafikplats Nyvang, k
2022-05-11)

Malmoviagen, Svedbergsgatan och E4:an har idag en uppsamlande karaktédr och bedoms
rymma en utdkad trafikmingd med stor andel tung trafik, vilket ar en kvalitet och en god
forutséttning for exploatering av logistikverksamheter. En brist blir dock att de oskyddade
trafikanterna som vistas i gaturummet far mindre utrymme och ddrmed dven forsdmrad
trafiksdkerhet om atgirder inte vidtas. Planomradet omfattar idag delvis outnyttjad mark med
ndrhet till stora trafikleder och den bullerproblematik det innebir. Fastigheterna och dess
lokalisering bedoms ldmpa sig vil for etablering av logistikverksamheter.

Parkering
Parkering av fordon sker pd egen fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Idag saknas géng- och cykelvdg langsmed Malmdvégen. Cyklister maste samsas med bilister
pa Malmovégen.
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En géng- och cykelvig langs Malmovagens véstra sida kommer att planeras i den kommande
detaljplanen for verksamhetsomrdde Broby vister etapp 2 (Broby 5:21 m.fl.).

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns cirka en kilometer norr om planomrédet, Nyvang checkpoint pd
Turistgatan. Vid héllplatsen stannar Skéanetrafikens regionbuss 520 som trafikerar strackan
Helsingborg-Astorp med stopp i bland annat Hyllinge och Vila. Fran busshallplatsen tar det
cirka 35 minuter till Helsingborgs centrum och cirka tio minuter till Astorps station. Under
vardagar 1 rusningstrafik har bussen tvd avgangar per timme, 6vrig tid vanligen cirka en
avgang per timme.

Halsa och sakerhet

Buller

Buller dr den miljostdrning som flest manniskor berors av 1 Sverige. Den vanligaste kéllan till
buller &r trafik. Buller paverkar var hdlsa mer 4n ménga tror. Hoga ljudnivéer och buller
paverkar oss beroende pa vilken frekvens det innehaller, vilken styrka det har, hur det varierar
over tid och vilken tid pd dygnet det uppstar. Foljden av riktigt hoga ljudnivéer kan bli
horselskador eller ljudoverkanslighet. Annars kan buller &ven medfora sémnstérningar, 6ka
risken for hjért- och kdrlsjukdomar, inverka pa talformagan och forsvara inlérning. Buller ar
séledes ett hinder for god livskvalitet.

Trafikbuller
En god ljudmiljo bor, enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller, inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

3. Om ljudnivan under pkt 1. Gverskrids bor minst hilften av bostadsrummen véndas mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

4. Minst hdlften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasad.

Planomradet &r bullerpaverkat idag pé grund av ndrhet till Malmdvégen. Trafikmingden pé
Malmovégen uppmaittes enligt Swecos trafikutredning (2022) till 3 200 fordon per
arsmedeldygn varav 9 % utgdr tung trafik. Detta medfor en maximal ljudniva pa cirka 88 dBA.
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I BBR 7:22 Lokaler och dirmed enligt Svensk Standard SS 25268 giller idag riktvérdet for
trafikbuller Leq 35 dBA for utrymmen for enskilt arbete, vilket omfattar omraden med
bestimmelsen Kontor i planen. For kontor och industrilokaler stdlls inga yttre krav pa
trafikbullernivéer.

Farligt gods

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Malmovégen som utgdr omledningsvig for E4:an
och dirmed tillfélligt utgdr en farligt godsled. Enligt information fran Trafikverket har E4:an
mellan trafikplats 65 Hyllinge och 66 Nyvang varit avstingd 23 ginger under perioden 2016 —
2021 och totalt cirka 32 timmar, vilket innebér 1 genomsnitt cirka 4 gdnger och totalt 5 timmar
per ar. Under dessa perioder har omledning till andra vagar skett, daribland Malmdviagen.
Utslaget pa ett ar utgor detta en dokning av trafiken pd Malmovigen med cirka 18 fordon/dygn
varav 3 tunga fordon.

Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en kraftledning (130 kV) som gar tvérs igenom fastigheten Broby
50:2. I norra delen av planomrddet finns dven en markforlagd kraftledning.

Risker verksamheter

Inom ramen for planprocessen har en riskutredning utforts (Sékerhetspartner, 2022-03-30),
forutséttningarna for risker utifran nérheten till verksamheter som hanterar brandfarlig och
explosiv vara sammanfattas nedan.

Det finns sju verksamheter som har tillstind for hantering av brandfarlig och explosiv vara
inom 1 kilometers radie fran planomradet. Av dessa utgér den som ér placerad narmst
planomrédet, cirka 250 meter, en drivmedelsstation som hanterar 20 kubikmeter diesel och 30
kubikmeter HVO diesel. Enligt MSB:s (myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
handbok for hantering av brandfarliga gaser och vétskor pé bensinstationer (2015) finns
avstand som ska tas i beaktning vid upprittande av en drivmedelstation for att den ska vara
sdker for omgivningen. Det ldngsta avstind som anges i handboken &r 25 meter, vilket dr
betydligt kortare én det aktuella avstdndet mellan planomradet och drivmedelsstationen.

Den verksamhet, inom 1 kilometers radie, som hanterar storst mangd farliga &mnen &r en
Sevesoklassad anldggning. Anlidggning ligger pa Ji-te gatan, cirka 500 meter fran

31



planomradet. Denna verksamhet utgdr logistikverksamhet med lagring, distribution och
omlastning. Till storsta del utgdrs produkterna av konsumentprodukter som ej &r
klassificerade som farliga @&mnen enligt Sevesolagstiftningen. Dock hanteras dven dmnen som
klassas som farliga i form av harprodukter, sanitetsprodukter, medel mot ohyra och andra
liknande produkter avsedda for dagligvaruhandeln. Ingen 6ppen hantering av de farliga
dmnena sker, utan alla forpackningar utgors av slutna konsumentférpackningar. Avseende
brandfarlig och explosiv vara har verksamheten tillstdnd for hantering av 6,7 kubikmeter
gasol, 360 kubikmeter diverse aerosoler, 296 kubikmeter etanol-produkter och 1,5 kubikmeter
diesel. Med hénsyn till mingd och typ av brandfarlig vara samt avstind till planomradet
beaktas enbart den Seveso klassade anldggningen vidare i riskutredningen, da riskbilden for
ovriga verksamheter bedoms vara forsumbara 1 jamforelse med denna.

Enligt Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarlig och explosiv vara (LBE) ska
verksamheter som faller inom ramen for dessa genomfora riskanalyser av sin verksamhet,
detta for att minimera risken for allvarliga olyckor. Det framgar av informationsbladet till
allméinheten géllande risker vid den Seveso klassade anldggning att:

De scenarier som kan innebdra risk for boende och andra personer som vistas inom omradet
dr framst omfattande brand inom anldggningen. Med de riskreducerande atgdrder som har
utforts vid anldggningen bedoms riskerna som dr forknippade med verksamheten vara mycket
begrdinsade. Bland annat finns skyddssystem i form av sprinkler, brandlarm och rékluckor,
men dven utbildning av personal samt samverkan med rdddningstjinst i kommunen dr viktiga
atgdrder.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning har utforts (Norconsult, 2022-04-26). Syftet med
provtagningen dr att utreda markens ldmplighet for redovisade markanvéndningar kopplat till
eventuella markfororeningar. Historiskt sett har planomradet anvints huvudsakligen for
odling och arkivstudier pavisar inga andra verksamheter. Mellan aren 1955-1967 har
undersokningsomridet anvénts som dkermark.

Undersokningen omfattade atta provpunkter for jord och tre provpunkter for grundvatten.
Jordprovtagning utférdes genom stérd provtagning ned till tre meters djup.

Oversvamningsrisk vid skyfall

Vid extrema skyfall klarar inte dagvattennétet att ta hand om allt regnvatten. Det innebér
storre markavrinning och okad risk for 6versvamningar i lagpunkter. Foljden kan bli
kostsamma konsekvenser for infrastruktur och bebyggelse. Med de klimatforandringar som
sker dr beddmningen att extrema regntillfallen kommer att intrdffa oftare och att de &r mer
intensiva.

Inom ramen for planprocessen har en VA-utredning utforts (Tyréns, 2022-04-12). En
skytallsmodell har upprittats over fastighet Broby 50:2 dess uppstroms avrinningsomrade,
med syfte att bestimma 6versvamningsrisker vid extremt skyfall vid befintliga forhéllanden.
Markavrinning och dver-svimningar i lagpunkter har datorberdknats for ett extremt regn med
en statistisk aterkomsttid pd 100 ar, 6 timmars varaktighet med klimatfaktor pa 1,25.
Resultatet visar var 6versvimningar kan intrdffa vid extrema skyfall vid nuvarande
forhéllanden.
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Figur 29 Resultat fran skyfallsmodell, bild hiimtad fran VA-utredningen (Tyréns 2022-04-12)

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ansluter idag varken till spill- eller dricksvatten-ledningsnétet forutom
fastigheten Broby 50:1 som é&r ansluten till dricksvattenledningen i Malmovégen dster om
fastigheten. Fastigheten har idag enskilt avlopp och planeras darfor att anslutas till det nya
spillvattensystemet, men inkluderas inte i planerad vattenforsorjning eftersom den redan har
en befintlig anslutning.

Dagvatten

Tillaten avrinning enligt dikningsforetaget ar 1,0 1/s/hektar. For planomradet som omfattar
38,6 hektar blir tilldten vatten-volym under ett dygn cirka 3 340 kubikmeter.

Inom ramen for planprocessen har en VA-utredning utforts (Tyréns, 2022-04-12). En liten del
av naturmarken 1 norr avrinner in 6ver planomradet och ner mot diket, annars avgrinsas de
naturliga avrinningsomradet av Malmdviagen 1 vister och befintligt dike i1 Oster och sdder.
Delen av avrinningsomradet som ligger inom fastighetsgridnsen for Vrams Gunnarstorp 1:15
antas hanteras inom denna fastighet i samband med exploatering och avrinning dérifran
bedoms dé inte langre paverka Broby 50:2. Ett flertal mindre lagpunkter finns inom
planomradet men 1 stort sker avrinning mot Kélebacken 1 sdder. Fran véstra delen av
fastigheten sker avrinning vésterut mot Malmovigen och sedan sdderut mot Kdlebécken.
Storre flodesvégar och lagpunkter inom och 1 anslutning till planomradet redovisas i figuren
nedan. Totalt fordrjs cirka 4000 kubikmeter i lagpunkterna inom fastigheten innan avrinning
sker vidare ut fran planomradet.
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utredning (Tyréns, 2022-04-12).

Energi

Planomradet dr inte anslutet till fjarrvirmenétet. Uppvarmning av byggnader bor ske pa ett
héllbart sétt.

El

Det finns mdjlighet att ansluta till elnétet norr om planomrédet.
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomrédet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Renhallningsordning for Astorps kommun.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planforslaget innebir att stora ytor konventionellt odlad jordbruksmark kommer bebyggas och
hardgdras. Inom kvartersmarken kan upp till 85 procent av marken hardgoras.

Vegetationen ldngs med Kdlebdcken avses bevaras genom markanvindningen Natur. Inom
den planerade kvartersmarken finns idag tva sma akerholmar (soldattorpen), dessa ligger
inom planerad allmén platsmark Natur och avses bevaras. Den Ostra utav de tvé dkerholmarna
som kommer ligga inom den planerade kvartersmarken avses bevaras genom bestimmelsen
n;. Géllande den véstra dkerholmen som tas 1 ansprék till fordel for kvartersmark &mnar
kommunen ansdka om dispens fran biotopskyddet.

Figur 31 Flygfoto déir sma dkerholmar som ligger inom den planerade kvartersmarken i samband med
planforslaget dr schematiskt markerade med svartstreckade cirklar.

Cirka 14 hektar av planomradet utgdrs i1 planforslaget av anvindningen Natur. Naturmarken
ska utformas till fordel for rekreation, biologisk méngfald och dagvattenhantering.
Vegetationen lidngs diken och Kolebacken kommer bevaras och utvecklas inom naturmarken.
Planforslaget innebér dven att vegetationen inom de tva dldre tomterna
(8kerholmarna/soldattorpen) i planomradets 6stra del kommer finnas kvar. Planomradets
sodra del med koppling till Kolebédcken ar en gron lunga dar syftet ar att skapa ett storre
sammanhéngande kommunalt rekreationsstrak och omhinderta stora méngder dagvatten.

Inom planomradet foreslas grona inslag finnas lings med gator och pa kvartersmarken, for att
skapa ett behagligt lokalklimat och minska risken for virmedar.
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Ingen anslutning till cykel eller gang far ske fran naturmarken till den statliga Malmdviagen 1
véster eftersom detta inte medges i gillande VGU med géllande hastighetsgrians 70 km/h.

Planbestimmelser

fordrojning Fordrojningsmagasin for dagvatten med en sammanlagd volym av minst
27 000,0 kubikmeter utformat som oppna dammar.
Syftet med bestammelsen ir att reglera kapaciteten for
dagvattenhanteringen.

dike Dike for avledning av dagvatten.
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att de diken som
dagvattenutredningen foreslar anldggs. Diket ska minst ha en bredd av 1,5
meter och ett djup av 0,5 meter.

b Minst 15 % av marken ska vara genomsldipplig.
Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att det inom kvartersmarken
finns ytor for bland annat infiltration av dagvatten.

N1 Virdefull natur — markarbeten far inte utforas.
Syftet med bestimmelsen &r att bevara akerholmen under kraftledningsgatan
som har héga naturvérden.

Geotekniska forhallanden

Enligt genomford geoteknisk utredning bedoms séttningsrisk att finnas. Om
plattgrundlaggning ska utforas for kommande byggnation rekommenderas bade sittnings- och
barighetskontroll. Eventuella sittningars storlek beror pé storleken pa lasten samt hur den
sprids 1 jorden.

Beroende pa byggnad samt resultat fran kontroller kan grundforstirkning eller
lastkompensation behovas for de flesta konstruktioner. Ett alternativ att grundldgga tunga
byggnader i lerlagret kan vara med kohesionspélar.

All organisk jord i ytan bor skiftas ut och schaktbottensyn goras innan vidare arbeten med
grundlaggning. Erforderligt djup beddms preliminért till cirka 0,4 meter under befintlig
markyta. Utredning av grundldggning av gator och ledningar bor utforas i samband med att
hojdsittning av omradet planeras. En hojning av marken med cirka 0,5 meter fyllnads-massor
motsvarar cirka 10 kPa belastning. Bedomningen ér att en sadan last inte kommer orsaka
ndamnvérda sittningar 1 marken.

Grundvatten

Dimensionerande grundvattenniva antas enligt utford geoteknisk undersdkning till ett
medelvdrde dver omréde, 1 nuldget antaget till nivd +12,8. Djup kan antas till 0,7 m under
markytan, dock bedoms variationer finnas beroende pa arstid och nederbord.

Om nodvéndigt rekommenderas att grundvattenytan avsdnks till en nivd som motsvarar minst
0,5 meter under schaktbotten och schaktslinter skyddas mot nederbdrd och uttorkning. Vid
djupare schakter och vid schakt ndra befintlig vig och byggnader skall sirskilda anvisningar
tas fram. Grundvatten-niva kan dven ansittas i nivd med drénering om konstruktoren tillater
det. En vél fungerande och siker drinering &r 1 det fall av stor betydelse.
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Avsédnkning av grundvatten kan vara tillstandspliktigt enligt 11 kap miljobalken. Om atgérden
bedoms som tillstandspliktig ska samrad genomforas i tidigt skede med lansstyrelsens enhet
for vattendrenden. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att géra denna bedomning.

Markradon

For mark klassad som lagriskomrade giller generellt att inga speciella atgiarder eller
ytterligare undersokningar krévs. For mark klassad som normalriskomrade for radon géller
generellt att man inte kan utesluta forhojd risk for markradon lokalt. Déarfor foreskrivs, enligt
anvisningar fran Boverket, att grundlédggning ska utforas radonskyddande.

Gruvgangar

Nordost om planomrédet finns ett omrade markerat som klass 3 lokalt medelhdg risk”. En
riskbedomning har gjorts via ett tekniskt PM (WSP, 2022-04-07).

I det tekniska PM:et framgér det att i de fall sdttning skulle uppstd, kommer dessa utvecklas
langsamt och upptéckas i god tid innan risk for personskador uppstéar. Hardgjorda ytor
kommer 1 tidigt skede uppvisa sprickor och séttningar och byggnader kommer uppvisa skador
1 fasad och bottenplatta. Skadorna pa grunden kommer dérefter att kunna repareras. P4 grund
av de stora djupen till gruvgédngarna bedoms risken for ’slukhal” som minimal.

For att minimera riskerna for sittningar i grundkonstruktionen rekommenderas att byggherren
1 bygglovsskedet tar fram en objektspecifik analys med avseende pa sittningar i marken. I
riskanalysen ska parametrar sisom geologiska och geotekniska forutsattningar relaterat till
vald grundlaggning-/huskonstruktion hanteras. Den valda konstruktionen ska vara
dimensionerad for att motsta en partiell séttning 1 underliggande jord-/bergmaterial under
byggnaden utan att birande konstruktionsdelar pdverkas. Projektering av bebyggelsen ska
baseras pa platsspecifika geotekniska undersékningar, vilka ska utforas till erforderliga jord-

/bergdjup.

e
>

Riskklass
klassl1 3
klass2 [
klass3 [
A%m:rgg Snuggarps
. aamla tomt
Figur 32. Riskkarta - gruvgangar. Riskklasser inom planomréadet som markeras med réd

begrinsningslinje;

Klass 1 Utbredd mycket lag risk
Klass 2 Lag risk

Klass 3 Lokalt medelhég risk

Grundkonstruktioner bor anpassas och dimensioneras i samtliga riskklasser men det ar av
betydande vikt inom riskklass 3 dér en 6kad risk for lokala séttningar forekommer. For att
sdkerstélla ett minimerande av risker kopplat till sdttningar kommer samtliga ytor f6r
kvartersmark i plankartan att fa bestimmelsen (b3), Grundkonstruktion ska utféras och vara
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dimensionerad for att motstd en partiell sdttning i underliggande jord-/bergmaterial under
byggnaden utan att béirande konstruktionsdelar paverkas.

Planbestimmelser

bs Grundkonstruktion ska utféras och vara dimensionerad for att motstd en
partiell sdttning i underliggande jord-/bergmaterial under byggnaden utan
att bdarande konstruktionsdelar paverkas.
Syftet med bestimmelsen &r att minimera risken for sattningar genom att
anlidgga sdkra grundkonstruktioner. Bestimmelsens ekonomiska
konsekvenser bedoms som sma.

Fornlamningar

De tre (1-3) fornldmningar som pétraffades under den arkeologiska utredningen har inget
skydd. Ldmning 2 och 3 ligger inom allméan platsmark NATUR men kan komma att paverkas
1 samband med anldggning av dagvattendammar. Objekt 1 ligger inom kvartersmarken for den
planerade industrin och kommer darfor tas bort. Det forekommer inget skydd for dessa tre
fornldmningar och kommunen behdver dirfor inte ansdka om tillstdand till ingrepp i
fornldmning. Soldattorpen ligger inom allmén platsmark NATUR. Soldattorpen anses dirav
inte paverkas av planforslaget. Utredningens resultat bedoms inte ha pdtagliga konsekvenser
for planens genomforbarhet.

Om fler fornldmningar patréffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och enligt 2 kap. 10 § i Lag om Kulturminnen med mera (SFS:
1988:950) ska Lansstyrelsen kontaktas omgaende.

Bebyggelse

Planforslaget medger etablering av Icke storande industri (J1), kontor (K) och verksamheter
(2). Med anvindnings-bestimmelsen industri menas all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anliggning inryms i
inom anvindningen industri. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen med mera som
behovs for industriverksamheten.

Preciseringen icke stérande innefattar verksamheter tillverkningsindustri, lager, logistik samt
verksamheters behov av kontor eller 6vriga utrymmen. Med anvindningsbestimmelsen
kontor rdknas 1 huvudsak vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler och liknande
personaltdt verksamhet med liten varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
medfor storning av betydelse for omgivningen till exempel att den saknar utomhus-
verksamhet. Anvindningen verksamheter tillimpas pa omrdden for service, lager, tillverkning
med tillhdrande forsdljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Broby 50:3 avses rivas. Pa fastigheten Broby 50:1, som
inte 4gs av kommunen, finns bade verksamhetsbebyggelse och ett bostadshus. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kommer bostadshuset inte vara lampligt att anvédndas som
bostadshus. Kommunen och fastighetsdgaren har tecknat en 6verenskommelse om att
bostaden ska avvecklas och att fastigheten i fortsdttningen ska fungera som en
verksamhetsfastighet.
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Gestaltning av bebyggelse

Det ar onskvirt att eventuell kontorsdel lokaliseras mot gata. Fasader och entréomraden
gestaltas sé attraktivt som mdjligt, gdrna med mycket inslag av vegetation. Intentionen med
gestaltning av byggnader ska vara tydliga vid fastighetsforséljning. Det ska framga hur
verksamheten avser att uppna en hallbar och attraktiv 16sning.

Bebyggelsens utformning regleras med maximalt tillaten totalhdjd 20 meter samt
exploateringsgrad 50% av fastighetsarean. Vidare regleras utformningen av tomten med stod
av 4 kap. 16 § PBL sa att minst 15 % av fastigheten skall vara genomsldpplig for dagvatten.
Byggnader fér placeras som ndrmast 4 meter fran tomtgrians samt 6 meter frn gata.

Planbestimmelser

€1

b+

50 %

0

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med planbestimmelsen &r att begrénsa var byggnader far uppforas.
Inom skyddsomrédet for de luftburna kraft-ledningarna &r det inte tillatet att
uppfora byggnader och darfor forses plankartan med prickmark inom detta
omrade.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera hur stora byggnader som far
uppforas. Byggnadsarea ér den yta en byggnad upptar pad marken.

Exempel:
Om en fastighetsédgare har forvarvat 10 000 kvadratmeter far byggnader med
en sammanlagd yta pd 6 000 kvadratmeter.

Hogsta totalhojd dr angivet virde i meter
Syftet med bestimmelserna ir att reglera hojden for bebyggelsen.

Totalhojd ar definierat som avstand fran den medelnivd som marken har invid
byggnads-verket till hdgsta punkten pd byggnadsverket. Har inkluderas till
exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
Syftet med bestimmelserna dr att reglera hdjden for bebyggelsen.

Nockhojd dr definierat som avstandet fran den medelniva som marken har
invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket
som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

Minst 15 % av marken ska vara genomsldpplig

Syftet med bestammelsen dr att forhindra att all mark inom fastigheten blir
hérdgjord. Exempelvis kan grona ytor med buskar avgrdnsa fastigheter eller
sé kan parkeringsytor inom fastigheten beldggas med grus eller
grasarmering for att skapa genomslépplighet for dagvatten.

39



Service

Planforslaget mojliggor for viss service inom planomréadet. Bland annat personalbutiker,
konferenslokaler och fordonservice dr mojliga verksamheter som ryms inom
planbestdmmelserna.

Rekreation

Ett storre gronomrade avsitts ldngs Kolebidcken med dagvattendammar och gang- och
cykelstrak. Detta omrade gynnar Astorpsbor samt de som i framtiden kommer att jobba pa
verksamhetsomrédet. Det ger mdjligheter for vardagliga promenader, fritidsaktiviteter samt
pedagogik eller mojligheter for ldrande i alla aldrar. Pa sé vis gynnas sévil folkhidlsan som
vart sociala vilmaende.

~
-

—— o .

o ey

Figur 33. Konceptuell illustrationsplan som visar ett av manga tinkbara scenarier. Fastighetsindelningen
samt placeringen och volymerna péa bade byggnadskroppar och dagvattendammar kan komma att
andras.

Gator och trafik

Bil- och lastbilstrafik

Planforslaget forvéntas alstra 6kad trafik. Eftersom fler verksamhetsomrdden planeras i ndra
anslutning till planomradet har dven dessa tagits med i trafikutredningen (2022-05-11) utférd
av Sweco.

Aktuellt detaljplancomrade (etapp 1) samt Bjuv kommuns planomréde (etapp 3) planeras fa
en gemensam anslutning till Malmovégen via Angavégen. Fastigheten pa Ostra sidan (del av
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etapp 2) planeras kopplas till utfarten via Stalgatan och Ji-te gatan och fastigheten véster om
Malmévigen (del av etapp 2) planeras fa en utfart pd Svedbergsgatan i hojd med Bronsgatan.

Figur 34 Skiss dver etappindelning samt vignit, bild himtad fran trafikutredningen

De planerade verksamhetsomradena kommer att bidra till en 6kning av trafikflodena pa
Malmovégen, cirkulationsplatsen med Ji-te gatan, Bronsgatan, Svedbergsgatan, trafikplats
Nyvang och vig E4.

For etapp 1(aktuellt planomrade) uppskattas det tillkommande trafikflodet till 630—840
bilrorelser per dygn och 420-630 lastbilsrorelser. Vid utbyggnad av etapp 2 berdknas det
tillkommande flodet till 870—1 160 bilrérelser per dygn och 580—870 lastbilsrorelser. Etapp 3
forvintas generera ett tillkommande trafikflode pa 850—1130 bilrérelser per dygn och 560—1
130 lastbilsrorelser. Vid full utbyggnad omfattar tillkommande trafikfléden totalt 2 350-3 130
bilrorelser per dygn och 1 560-2 630 lastbils-rorelser.

Trafikutredningen har berdknat trafikalstring pd berdrda gator till de nya verksamheterna och
exploateringsomradena som planeras fram till och med prognosér 2040. Trafikfordelningen
frén exploatering av Etapp 1 och 3 beddms bli 60 % norrut och 40 % sdderut for biltrafiken
medan 100 % av lastbilstrafiken sker norrut pa Malmovégen.
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EXPLOATERING | NYVANG T.0.M AR 2040
Nyvéng 280 villor 18 rachus

890 bilar/dygn som antas trafikera trafikplats Nyvéng
ach 50% av dessa trafikera &ven cirkulations platsen

890 bilar/dygn

EXPLOATERING | ASTORP T.0.M AR 2040
Vaster shallen 12 villor, ister Dalagérden 12 villor och BjérshBgs triningsplan 38 radhus
antas trafikera och trafikplats Nyvang

sun
0% st
5988 fordon/dygn

180% 0

[ =

ETAPP2
Planomréde Ostra sidan

320 bilar/dygn, 80 maxtimmen
240lastbilar/dygn, 20 i maxtimmen

ETAPP 2

Planomrade Vistra sidan
1048 bilar/dygn, 268 | maxtimmen
788 lastbilar/dygn, 60 maxtimmen

ETAPP 3
Vrams Gunnarstorp 1:15

1130 bilarkygn, 280 i maxtimmen
850 lastbilar/dygn, 78i maxtimmen

ETAPP 1
Broby 50:2
240 bilar/dygn, 210 i maxtimmen

638 lastbilar/dygn, 501 maxtimmen

345 bilar/dygn

EXPLOATERING | HYLLINGE T.0.M AR 2040
Hylinge centrum 48 radhus, 178 villor, 109 (&genheter och &tervinningsodajral vig 167
345 bilar/dygn som antas ach

Figur 35 Trafikalstring och trafikfordelning, bild himtade fran trafikutredningen
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Planomriide Ostra sidan

ETAPP 2
Planomride Vistra sidan
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Vrams Gunnarstorp 1:15
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Figur 36 Dimensionerade trafikfloden under maxtimme, bild himtad frén trafikutredningen
Trafikutredningen omfattar en kapacitetsberdkning for trafikfloden ar 2040 efter full
utbyggnad (etapp 1-3) for att sikerstélla att framkomligheten bibehalls. I bilden nedan visas
trafikflodena i maxtimmen (klockan 16.00 en vardag) i respektive riktningsfordelning for ar
2040 inklusive etapp 1-3 samt exploatering av Astorp, Hyllinge och Nyvang.

Kapacitetsberdkningen visar att for cirkulationsplats Malmdvagen/Svedbergsgatan understiger
belastningsgrads-riktvirdet for cirkulationsplatser. For trafikplats Nyvéng understiger
belastningsgraden riktvérdet pd 0,6 for en korsning, med undantag for avfartsramp norrifrdn
som far belastningsgrad pa 0,65. Belastningsgraden understiger riktvérdet for en trafikplats pa
0,8 samtidigt blir medelkdldngden enbart 1,1 fordon (avfartsramperna dr 200-250 meter 1angs
och en eventuell k6 kommer inte paverka framkomligheten pa E4). Framkomligheten pa vag
E4 bedoms inte paverkas trots riktvirden 6ver 0,6.

42



For ar 2040 inklusive full utbyggnad blir totalt trafiken s6der om trafikplatsen cirka 2 200
fordon/timme, detta ar under kapacitetsgrinsen. Kapaciteten pa E4:an i hjd med trafikplats
Nyvéng kommer att rdcka till for utbyggnaderna av logistikomradena och 6vrig exploatering.
Aven nir trafiken riknas upp till 4r 2050.

Trevigskorsning Malmévigen/Angaviigen

I samband med utbyggnad av aktuellt planomrade behdver befintlig trevigskorsning med
Angaviigen byggas om for att kunna nyttjas av en storre trafikmingd och en hdgre andel
lastbilar For att sékerstélla att trafiken genom korsningen och pa Malmdvégen fér en fortsatt
god framkomlighet har kapacitetsberdkningar utforts, se tabell nedan.

BELASTNINGSGRAD MEDEL KOLANGD KOLANGD 98-PERCENTIL
KAPACITETSBERAKNING ANTAL FORDON ANTALFORDON (METER)
MALMOVEGEN STDER 0,20 0,8 a8
MY ANSLUTNING | ANGAVABEN 0,45 0,5 1,1 (MEDELKGLANGD 18 M)
MALMOVEGEN NORR 0,10 0.4 a7
VANSTERSVANGFALT 0,25 82 .4 (MEDELKOLANGD 5 M)

Figur 37 Kapacitetsberikning i ny korsning pA Malmévigen, bild himtad fran trafikutredningen
Belastningsgraderna for anslutningskorsningen pd Malmovégen ligger under riktvirden.
Malmovégen har en maximal belastningsgrad péd 0,20 for en utformning med separat
vénstersvangfilt vilket skapar en god framkomlighet.

Utfarten frén logistikverksamheten ligger pa 0,45 for Angavigen. For att sikerstilla att
utfarten har god framkomlighet bor kélédngderna studeras. Vid full utbyggnad av
logistikomradena kan kolingden pd Angavigen

for 90-percentilen uppga till i snitt 10-20 meter, 1 "worst case" kan kdbildningen {or 90-
percentilen bli upp till 30-60 meter, utifran att koldngden enbart bestér av 24 meters lastbilar.
Placering av in-/utfarter till nya och befintliga verksamheter bor inte placeras inom detta
avstand for att minska risken att padverka den interna trafiken.

For att ka framkomligheten fran Angavigen skulle en 16sning kunna vara att infora extra
svingfalt det vill sdga ett separat vinstersvingfilt och ett separat hogersviangfilt. Losningen
omfattar dven ett accelerationsfilt pa Malmovégen 1 norrgaende riktning. Accelerationsfaltet
infors for att minska paverkan pé hastigheterna for genomgéende trafik pd Malmovagen och
oka lastbilarnas mojlighet att accelerera utan att paverka genomgaende trafik.
Belastningsgraden p4 Angavigen sjunker fran 0,45 till 0,25 vid inférande av tva svingfilt.

Trevigskorsningen pad Malmovigen/Angavigen foreslas utformats enligt utrymmesklass A
det vill séga fordonstrafiken framfors i egna korfalt utan att korareor inkriktar pa gdng- och
cykelbanor, végrenar, trafikoar, skiljeremsor med- eller motriktade korfélt. Gdende och
cyklister pd gangbana, cykelbana eller ging och cykelbana etcetera behover inte anpassa sig
till varandra. Utrymmesklassen bedoms 1 dimensionerande trafiksituationer ge god trygghet,
sdkerhet och korkomfort.
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treviigskorsning, bild till héger visar robust treviigskorsning med tva sviingfilt paA Angaviigen och ett
accelerationsfilt pA Malmovigen.

Planbestimmelser

b o-o0 { Korbar forbindelse far inte anordnas
Syftet med bestammelsen dr att forhindra att utfarter mot Malméviagen
skapas pa olampliga platser.

Utformning av gatustruktur inom planomradet

Angavigen utgdr en uppsamlingsgata inom planomradet och foreslas utformas med en
gatubredd pd sju meter och en separerad gdng- och cykelbana pa tre meter sdder om kdrbanan
med vegetation som dr tvd meter bred mellan kérbanan och géng- och cykelbanan.
Utformningen bidrar till en 6kad separation mellan tunga fordon och oskyddade trafikanter
samtidigt som det bidrar till en gronare miljé som kan avlasta dagvattenhanteringen. Den
huvudsakliga dagvattenhanteringen sker i samband med plantering och dike pa sddra sidan
om gatan.

Gatan regleras till maximalt 60 km/h och utformas med en véndplats for biltrafiken langst i
Oster samt en fortsatt separerad gdng- och cykelbanan som leder ut i rekreationsomrédet.

Svackdiken for omhdndertagande av dagvatten fran gator &r integrerade i
gestaltningsldsningen for att bidra till en sa effektiv och funktionell dagvattenhantering for
omradet som mdjligt. Av samma anledning dr hojdséttningen av gatorna gjord under
forutséttning att gatorna vid extrema dagvattenfloden fungerar som sekundéira
avrinningsvéagar.

Ett vagservitut ska bildas inom anvindningen GATA. Servitutet gor att fastigheten
fortfarande kan tillhéra kommunen men att dgaren av Pelet 1:1 far nyttja denna bit av mark
for en infart till sin fastighet.

-
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Figur 39 Principsnitt gatulésning for huvudgata i planomradet, bild himtad fran trafikutredningen
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Parkering

Astorps kommun har ingen parkeringsnorm. Enligt liknande Detaljplan for
Verksamhetsomrdde Broby, Broby 57:1 m.fl. har f6ljande riktvarden for antal
parkeringsplatser redovisats:

Industri: 9 bilplatser/1000 kvm vaningsyta
Kontor: 18 bilplatser/1000 kvm vaningsyta

Parkering och uppstéllning av fordon ska ske pé den egna fastigheten. Darutover tillkommer
naturligtvis utrymme for verksamhetens dvriga fordonspark.

Nya parkeringsplatser ska halla ett avstdnd pd 10 meter fran ndrmsta stromforande lina pé
luftkraftledningen.

Gang- och cykeltrafik

Det foreslés en separerad gang- och cykelbana pa uppsamlings-gatan Angavigen och en
ordnad gang- och cykelpassage dver Malmdvigen strax soder om trevagskorsningen. En
gang- och cykelpassage anses vara mojligt med avseende pa de sma floden av géng- och
cykeltrafik samt att trevigskorsningen medfor en hastighetssdnkning och hojd
uppmaérksamhet fran trafikanterna.

En planerad gang- och cykelvigen utmed Malmdvagen finns med 1 en atgérdsvalstudie av
Trafikverket och i1 deras ekonomiska planer for byggnation ar 2026-2027. Gang och
cykelbanan finns dven med i den géllande regionala transportinfrastrukturplanen. Gdng- och
cykelbanan bidrar till att 6ka trafiksidkerheten for de oskyddade trafikanterna som féardas till
och fran logistikomradena och mellan Hyllinge, Bjuv och Astorp. En framtida cykelkoppling
blir viktigt for en fortsatt regional utveckling for sévél pendlande cyklister som cykling i
rekreativt syfte. Gdng- och cykelvignatet bildar ett lattillgdngligt kommunikationsnét av stor
betydelse for transporter till och fran framtida arbetsplatser samt for ett framtida rekreations-
strak langs Kolebacken. Bakom detta finns bade miljoskél, minskade fordonstransporter och
folkhélsovinster.

Ingen anslutning till cykel eller gdng féir ske frdn naturmarken till den statliga Malmdvégen i
vaster eftersom detta inte medges i géllande VGU med géllande hastighetsgrians 70 km/h.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor inga &dndringar for kollektivtrafiken men kan bidra till att fler tar bussen
till Nyvang checkpoint.

I takt med att planomradet byggs ut bor inférande av en ny busshallplats ndrmre
verksamheterna dvervigas. En busshéllplats pA Malmé&vigen i hojd med Angavigen bor
studeras vidare utifran linjedragning, resenirsunderlag och mojlighet att anpassa turtitheten
till skiftpass och arbetstider inom verksamheterna. Vid inférande av en ny busshéllplats finns
mojlighet att minska andelen som reser med bil och pa sa vis minska trafikflodena till/fran
verksamheterna.

En ny busshéllplats vid Angaviigen hade dven bidragit till uppfyllnad av det transportpolitiska
maélet om 6kad andel resande med kollektivtrafik, till klimatmal och till Agenda 2030, mal 11.
Det finns yta séder om korsningen Malmédvigen-Angavigen pé allmin platsmark for att
kunna skapa en busshallplats.
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Halsa och sakerhet

Buller

Konsekvenserna av ett utbyggt verksamhetsomride innebér att méngden trafik 6kar och att
verksamheterna i sig kan komma att alstra buller.

Inom ramen for planprocessen har en bullerutredning utforts (Trivector, 2022-04-22).
Utredningen behandlar vigtrafik- och verksamhetsbuller. Den del av utredningen som handlar
om verksamhetsbuller har genomforts av Efterklang och ligger som bilaga i
bullerutredningen.

Trafikbuller

Den utférda bullerberdkningen utgar fran uppméitta trafikmangder och prognoser for ar 2040
for Malmovégen (vig 1759). De uppmatta virdena ar 2016 var 2 890 fordon per dygn pa
Malmovégen. Prognosen for ar 2040 (exklusive planforslagets byggnation) presenteras som 4
040 fordon per dygn. Utbyggnad enligt planforslaget uppskattas generera 4 570 fordon per
dygn, varav 3 426 av dessa forvdntas komma norrifrin pd Malmévagen och 1 144 forvéntas
anlénda till planomrédet fran séder. Sammanlagt beriknas méangden trafik ar 2040, i och med
foreslagen utbyggnad, ge 7 470 fordon per dag fran nordlig riktning och 5 180 fordon per dag
fran sydlig riktning, se tabell nedan.

Vag Trafikméangd Andel tung TOTALT 2040 Andel tung
(nyalstrad) trafik Inklusive nyalstrad trafik trafik

Malmévagen - norrut fran

ETCE TR T T 3 426 fid 50 % T 470 fid 29 %

Malmdvagen - soderut

fran verksamhetsomradet UTEETE 0 DEPIE o

Totalt nyalstrad trafik 4 570 fid 37 %

Figur 40. Nyalstrad trafik till verksamhetsomradet och total trafik pa Malmovégen 2040. Tabell himtad
fran bullerutredning.

Baserat pa ovanstaende trafikberdkning har bullerberdakningar gjorts. Bullerberékningarna ar
genomforda for 70 km/h pd Malmdviagen och berdknas utifran de tva alternativen; om
byggnation ej sker och om byggnation sker. Nedan presenteras de berdknade ekvivalenta och

s Ty

Ekv ljudniva
dBA

50<.

55¢<
60 <
65 <
70 <

<= 50

maximala ljudnivaerna.

Figur 41. Ekvivalenta ljudnivaer ar 2040 utan (till vinster) och med (till hoger) nyalstrad trafik, bild
himtad fran bullerutredning.
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Figur 42. Maximala ljudnivier ar 2040 utan (till viinster) och med (till hdger) nyalstrad trafik, bild
himtad fran bullerutredning.

Ljudnivaerna 6kar med den nyalstrade trafiken, framfor allt f6r de ekvivalenta ljudnivderna

och som mest norrut fran planomrédet.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller bor inte den ekvivalenta ljudnivin vid en
bostadsfasad overskrida 60 dBA vilket for merparten av de omkringliggande bostédderna

Max ljudniva
dBA

=0
70 < =75
75 < <= 80

80 <
85 <

<= 85

overskrids 1 bada scenarion ar 2040. Byggnationen genererar fordndrad ekvivalent ljudniva (i
5 dBA-intervall) vid de olika bostddernas fasader enligt:

. Ekvivalent
Numrerin Ekvivalent ljudnivd
) € | Fastighets- | ljudniva (dBA) |
pa kartan . (dBA) med
beteckning | utan nyalstrad
nedan nyalstrad
trafik
trafik
Astorp
1 112:88 55-60 55-60
2 Broby 4:37  65->70 <70
3 Broby 54:2 | 65-70 65-70
Broby
4 17-19 60-65 60-65
5 Broby 6:15 | 65-70 65-70
Broby
6 17:17 =70 =70

Tabell 1. Tabellen visar ekvivalenta ljudnivier utan och med nyalstrad trafik fran planomradet. For
nummer 2 innebér utbyggnaden av planomrédet en 6kning av ljudnivierna till foljd av tillkommande

trafik

47



Ekv ljudniva
dBA

<= 50
50 < «=55
55< <= 60
60 < <= 65

65 <
70 <

<=70

Figur 43 Kartan visar numrerade omraden enligt tabell ovan. For omrade 2 innebir utbyggnaden av
planomradet en 6kning av ljudnivaerna till foljd av tillkommande trafik.

For verksamheter/arbetsplatser finns endast trafikbuller-riktvarden for inomhusnivaer vilka
klaras med hjélp av tillrdcklig fasaddamning. Byggnaders utformning, storlek och placering
inom verksamhetsomréadet paverkar ljudnivéerna fran trafiken. Med langstrackta byggnader,
inom verksamhetsomrédet, 1dngs Malmovigen kommer trafikbullret att skdrmas av och
ljudnivaerna frén trafiken blir ldgre dn vad som visas i figurerna ovan.

Verksamhetsbuller

Bullerriktvirden utomhus vid befintliga bostéder anges i naturvardsverkets rapport
Vigledning om industri- och

annat verksamhetsbuller (2015). Riktvirdena sammanfattas i tabellen nedan.
Bullerriktviardena anges som ekvivalent ljudniva vid fasaden.

Leq, azgdB(A) Leq,wwar! dB(A) Leq, nex? dB(A)

(06:00 — 18:00) (18:00 — 22:00) (22:00 - 06:00)

Notl Samtlérdagar, ssndagar och helgdagar (06-18)
Not2  Utéver detta galler att maximala ljudnivier nattetid (22 - 06) e] ska Gverskrida 55 dBA vid fasad

Figur 44. Ekvivalentljudniva fran industri/verksamhet, tabell himtad fran bullerutredning.

I utredningen ingar tva berdkningar, en for litt industri och en for transporter inom
industriomradet. Industriutredningen utgar fran killstyrkan Lwa 55 dBA/m? och ytan r 1
meter ovan mark, detta forvéntas motsvara bullret frn létt industri. Transporterna inom
industriomradet berdknas till 420 lastbilar som angor planomradet dagligen.

Oster om aktuellt planomradet planeras ytterligare ett industriomrade som benimns som
Etapp 3 Vrams Gunnarstorp 1:15. Till detta omrade berdknas 1 130 lastbilar angora dagligen.
Samtliga av dessa lastbilar forutsétts kora genom Broby 50:2 och har séledes tagits med i
berdkningarna. Ljudeffektnivan for transportbullret uppskattas som en linjekdlla med Lwa 61
dBA/m?/ Lmax 105 dBA/m?. Av lastbilarna antas 88 % kora under dagtid/ kvillstid och 12 %
av lastbilar antas kora under nattetid. Eftersom erhallet planforslag vid berdkningstiden inte
reglerar gator inom kvartersmark utgér utredningen frdn ett antagande av Efterklang.
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For latt industri (tillverkning, varmeproduktion eller liknande), berdknas ljudnivan vid fasad
for ndrmsta bostad under virsta timmen 54 dBA vilket dverskrider naturvardsverkets riktlinjer

for dagtid, kvallstid och nattetid.
Verksamhetsbuller
Latt Industri
Ljudutbredning
1,5 m héjd ovan mark

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leg, natt i dBA

TECKENFORKLARING
B eostad

[ Andra bygenad
Yekalla

@ rasadniva

SKALA 1:3400
o0 w 00

gﬂg[klang:

UTFORD AV:
shanti.wisniewska@efterklang.org
GRANSKAD AV:
claes kastby@efterklang.org
20220314

Verksamhetsbuller
Transport
Ljudutbredning
1,5 m héjd ovan mark

EKVIVALENT LUDNIVA
Leq, dag/kvill | dBA

TECKENFORKLARING
B ostad
[ Andra byggnad
@ rasadnivd
—vig

- Linjekslla

¢ SKALA 1:3400

g_fg:_g__rvklang:

Broby 50:2 Bullerutredning
Projektnummer: D0055816
Kund: Trivector Traffic AB

@stby@efterklang.org
20220323

Figur 46. Transportbuller ekvivalentljudnivi, dag/kvill, bild himtad fran bullerutredning.



Verksamhetsbuller
Transport
Ljudutbredning
1,5 m héjd ovan mark

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq, natt i dBA

Figur 47. Transportbuller ekvivalentljudnivi, natt, bild hiimtad fran bullerutredning.

Verksamhetsbuller
Transport
Ljudutbredning
1,5 m hojd ovan mark

aaaaaa

TECKENFORKLARING
B sostad

=] Andra byggnad
@ rasadniva
— s
= Uinjekalla

* SKALA 1:3400

efterklang:

GRANSKAD AV:
claes.kastby@efterklang.org
20220323

Figur 48. Transportbuller maximal ljudniva, natt, bild himtad frin bullerutredning.

For transporterna har den ekvivalenta ljudnivén berdknats till 51 dBA dag/kvéll och 45 dBA
natt vid ndrmsta bostad, vilket 0verskrider riktvirden vid sévil dagtid, kvillstid som nattetid.

Maxnivan for transportbullret nattetid berdknas som hogst till 55 dBA, vilket klarar riktvéirdet
for maximal ljudniva.

Berdkningsresultaten visar att de berdknade ljudnivaerna overstiger ekvivalent ljudniva 40
dBA utomhus (dven 6ver 50 dBA dagtid) i bada situationer. Riktvérden utomhus berdknas
inte kunna hallas utan bullerddimpande atgérder. Nedan f6ljer exempel pa hur bullerdimpning
kan ske genom placering av byggnader och verksamheter, begriansning av ljudeftekter,
buffertzoner och bullervall/skdrmar.

Placering av byggnader for att minska bullerpiverkan

Den mest effektiva bullerskyddsatgirden i planeringsarbetet for verksamhetsomradet ar att
arbeta med placering av byggnadskroppar och orientering av bullerkéllor och pa det sittet
nyttja verksamhetsbyggnadernas bullerskdrmande effekt. De befintliga bostdderna ligger
vaster och norr om det planerade verksamhetsomradet. Darav bor storre buller-skdrmande
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byggnader planeras i omradets véstra och norra grians for att skdrma buller frdn det 6vriga
verksamhetsomradet. Eventuella lastkajer ska ldggas pa sidan som vetter bort fran bostdderna
sé att buller och momentana hoga ljud frén lastning inte stor vid bostéder.

Eventuella fasta/stationdra installationer som ventilationsfléktar och liknande ska helst
undvikas i omradets vistra och norra grins. Aven hir kan man arbeta med placeringen av
bullerkéllorna sa att dessa placeras pa baksidan av bullerskdrmande byggnader.

Se principskiss nedan for hantering av bullerkillor med skdrmning fran verksamheternas egna
byggnader.

Placera skarmande verksamhetsbyggnader | omridets vastra

och norra grans. Aven buller frn véigar inom industriomradet

kan skarmas av verksamhetsbyggnader.

stationara bullerkallor placeras p3 baksidan (6stra sidan) om
byggnaderna fér att skirmas av verksamhetsbyggnaden.

Lastkajer &ven p& dstra sidan om byggnader.

De mest bullrande verksamheterna bar placeras
l&ngt frin befintliga bostader. Verksamheter
med drift nattetid har skarpast krav. Arbeta
gérna med skarmning frén byggnader dven har.

Figur 49. Planeringsprincip for att hantera verksamhetsbuller, bild himtad frin bullerutredning
Med varje fordubbling av avstindet dimpas ljudet med cirka 6 dB vilket innebir att

- bullerkédllor som placeras pa 20 meter avstand ifran bostad bor ljudeffekten begransas till
ljudeffektnivdn 60 dBA. Med denna begriansning kan 16 bullerkéllor placeras pa 20
meters avstind till bostad och &dndé klara 40 dBA vid fasad.

- ljudeffekten for bullerkéllor som placeras pa 40 meters avstand till nirmsta bostad kan
tillatas vara 66 dBA

- pa 80 meter kan ljudeffekten tillatas vara 72 dBA.

Riktvérdena for buller skirps under kvélls och nattetid. Darfor bor bullriga verksamheter med
drifttider under kvéll och nattetid planeras i omradets dstra del. Verksamheter med hoga
momentana ljudnivéer (lastning/lossning av varor och gods, atervinningsanldggningar eller
liknande) bor ej placeras pd kvartersmark ndrmast de befintliga bostéderna.

Buffertzoner for att inte 6verskrida riktvarden

Om det inte ar mdjligt att placera byggnader sa att de avskdrmar buller kan gillande
riktvirden klaras genom att skapa buffertzoner. For att innehalla riktvardet 50 dBA vid fasad
dagtid behover verksamheter placeras minst 100 meter fran alla bostdder For att innehalla
riktvirdet 45 dBA kvillstid och riktvirdet 40 dBA nattetid behdvs verksamheter placeras
minst 250 meter respektive 362 meter fran alla bostider.
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Verksamhetsbuller
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100 m buffer

Ljudutbredning

1,5 m héjd ovan mark
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Leq, dag i

70<
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<=as
TECKENFORKLARING
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[ Andra byggnad
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@ rasadnivé

SKALA 1:3400

Broby 50:2 Bullerutredning
Projektnummer: D00SS816
ferpitn )

GRANSKAD AV:
claes kastby@efterklang.org
2022-03-22

Figur 50. Verksamhetsbuller ekv1§aient ljudniva, dag med 100 meter buffertzon, bild himtad fran
bullerutredning.
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claes kastby@efterklang.org
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)

bullerutredning.

Figur 51. Verksamhetsbuller ekvivalent ljudniva, kvill med 250 meter buffertzon, bild himtad fran
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Figur 52. Verksamhetsbuller ekvivalent ljudnivi, natt med 362 meter bufferzon, bild himtad fran
bullerutredning.

Bullervallar och bullerskarmar

Bullernivén frén de tunga transporterna ger ljudnivder som overstiger 40 dBA nattetid vid
flera av de befintliga bostdderna. Hiar kommer det krdvas bullerskyddsatgérder for att
innehalla riktvardena. Byggnaders placering bor utnyttjas for att skdrma buller fran
transporter 1 forsta hand och eventuellt behdvs kompletterande bullervallar eller skdrmar.
Detta maste detaljstuderas da ett forslag pé byggnader finns framme for att sdkerstélla att
riktvirden innehalls.

Med vidtagna forsiktighetsmatt och vil igenomtédnkt planering av omradet med avseende pa
byggnaders och vigars placering och orientering av bullerkéllor &r det mojligt att klara
Naturvardsverkets riktlinjer.

Aktuell detaljplan foreslar, forutom icke storande industri, kontor inom planomrédet. For
verksamheter/arbetsplatser finns endast trafikbullerriktvirden for inomhusnivaer. Ekvivalent
ljudniva for kontor bor ej overskrida 40 dBA, vilket klaras med hjélp av tillrdacklig
fasadddmning alternativt genom genomtéinkt placering av byggnader i forhallande till vigen.

Planbestimmelser

mi Bullerddmpande dtgdrder ska genomforas ddr sa krdvs for att gdllande
riktvirden for buller vid bostadshus och arbetsplatser inte ska éverskridas.
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla att bullerddmpande atgarder
tillkommer dér sé krévs for att géllande riktvarden for buller vid bostidder
och arbetsplatser inte ska Gverskridas.

Farligt gods

Inga miljostorande verksamheter planeras inom omradet som kan ténkas generera transporter
med farligt gods och omrédet avses inte bli uppvarmt med fossila bréanslen, varvid trafik med
farligt gods ej forvéntas oka.
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Inom ramen for planprocessen har en riskutredning utforts (Sékerhetspartner, 2022-03-30) for
att bland annat utreda risken for och konsekvenser av en farligt gods-olycka. En farligt gods-
olycka dr en olycka dir lackage sker och ett farligt &amne kommer ut.

I utredningen har individrisk och samhallsrisk utretts.
Individrisk &r en platsspecifik risk och anger sannolikheten per ar att en hypotetisk person
omkommer om denna vistas oavbrutet pa en bestimd plats 1 ndrheten av en riskkilla. De
acceptanskriterier som foreslas for individrisk dr 10~ som undre gréins och 10~ som 6vre
grians. Mellan dessa finns ett omrdde som bendmns ALARP (As Low As Reasonably
Practicable). Den berdknade individrisken pé olika avstand fran Malmovagen presenteras i
graf nedan.

Individrisk
1,00€-04
1,00E-05

1.00E-06
1.00E-07 -~ ALARP undre

| ARP vre

1.00E-08 e |ndividrisk
1,00E-09

1.00E-10 I
0 100 200 300

Awvstand fran riskkalla (m)

Kumulativ frekvens (per ar)

Figur 53. Individrisk presenteras i bla firg, graf himtad fran riskutredningen.

Sambhallsrisk formedlar risken att ett antal manniskor omkommer till 61jd av olycka per ar.
Sambhéllsrisken beror till stor del pa persontitheten 1 omradet till skillnad fran individrisken
som dr oberoende av antal personer i omrddet. Den berdknade samhéllsrisken for planomradet
presenteras 1 graf nedan.

Sambhallsrisk, F/N-diagram
,O0E-03

,0E-04

:
:

1.0E-05 aALARP ovre
1,0E-06 -
:
:

0E-07 — ALARP undre
,0E-08
1,0E-09
1,0E-10
1,0E-11

S amhallsrisk

Kumulativ frekvens

1 10 100 1000

Antal omkomna [personer]

Figur 54. Samhillsrisken presenteras i bla firg, graf himtad fran riskutredningen.

For att undersoka framtida fordndringar sdsom okade trafikfloden (ar 2040) har en
kinslighetsanalys tagits fram, se tabell nedan.
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Forandrade indata Resultat/kommentar

Trafikverkets prognos for okad godstransport for 2040 Individ- och samhalisrisk fortsatt under ALARP.

anvants. Prognosen spar en okning med 1,85% per ar.

Fordubblad ADT tungtrafik (622 fordon/ dygn) Individrisk fortsatt under ALARP
For samhalisrisken fas varden strax over den undre ALARP
gransen i tre punkter. En fordubbling av tungtrafiken bedéms
dock inte vara trolig i nartid med hansyn till Trafikverkets

prognos som anger en 6kning pa enbart 1,85 % per ar

Okad mangd av amnesklass 1 (16 ton) Individ- och samhallsrisk fortsatt under ALARP.

Fordubblad mangd av amnesklass 2.1 (80 ton) Individ- och samhalisrisk fortsatt under ALARP.

Okad persontathet inom 30 meter fran vag Individrisken ar oberoende av persontétheten

(1000 personer/km? inom 0-30 meter fran vag och Samhallsrisken &r forhojd, men fortsatt under ALARP.

4100 personer/ km? utanfér 30 meter fran vag) Vidare kan namnas att RIKTSAM féreslar en persontathet pa

0 inom 20 meter fran vagkant.

Figur 55. Kénslighetsanalys, tabell himtad fran riskutredningen.

Resultatet ur kédnslighetsanalysen visar bland annat pa att individ- och samhéllsrisken fortsatt
forvéntas vara under ALARP-omradet ar 2040.

Savil individrisken som samhillsrisken understiger ALARP-omradet med hansyn till
transport av farligt gods pa Malmovégen, varvid riskerna bedéms vara acceptabla enligt
vedertagna kriterier utan riskreducerande atgérder.

Elektromagnetiska falt

E.on. har utfort en magnetfiltsberdkning (2021-10-04) for befintlig 130 kV spanning.
Arsmedelstrommen beriiknas generera ett magnetfilt pa cirka 0,2 mikrotesla vid ett avstind
av cirka 35 meters fran ledningarna. Pa avstdnd 6ver 35 meter ar magnetfiltet att betrakta som
acceptabelt for stadigvarande vistelse.

Minsta horisontella avstand 1 meter mellan fasledare och nirmaste byggnadsdel dr enligt
Starkstromsforeskrifterna (elsdkerhet) 10 meter.

Med hénsyn till referensvirden, riktvarden och utford berdkning av elektromagnetiska falt
samt att planerad bebyggelse inte innebir nagra bostéder, skolor eller byggnader dir
ménniskor stadigvarande vistas under lédngre tider bedoms ett skyddsavstdnd pé 35 meter péd
omse sidor om befintlig 130 kV luftledning vara lampligt.
130 kV ATPS-MRP, magnetfilt vid Broby 50:2

10

1 1\

= S

Ledningens berdknade magnetfaltsbegrag [ uT |

0,01

-100 -80 -60 -40 -20 0 20 40 60 80 100
Avstand frdn ledningens mittlinje [ m ]

Figur 56. Kurva 6ver magnetfiltsbidraget, diagram himtat frin magnetfiltsberikningen. Kurvan avser
magnetfiltsnivan pa en hojd av 1 meter 6ver markytan. Diagrammet visar beriknat bidrag for avstand
upp till 100 meter fran ledningens mittlinje och pi 6mse sidor om ledningen.
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Inom markreservatet for luftledningen ska marken vara tillgénglig for allmén luftledning.
Inom omrédet far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som hindrar bibehéllandet
av elektriska ledningar, det far ej heller finnas vegetation, flaggsténger eller dylikt som genom
sin hojd kan utgora fara for ledningen. I de fall vegetation skall planteras giller lagvixande
sddan. Markreservat pa allmén platsmark syftar dven till att sdkerstilla yta farbar med
brandgravsmaskin och som kan nyttjas vid underhall av ledningarna, exempelvis ska ett
minsta avstdnd pa 20 meter héllas till ndrmsta del pa stolpe till slént pa eventuell
dagvattendamm.

For kraftledning kravs en radie pa 50 meter frdn ndrmsta jordade del pd stolpen till andra
elektriskt ledande material till exempel 1agspanningskabel, belysningskabel och teleledningar.
Hanterar man brénnbart material eller lastning eller lossning av lastbilar med mera géller ett
avstand pa minst 30 meter fran ndrmsta stromforande lina pa ledningen, detta géller &ven for
byggnad. Minsta horisontella avstaind mellan ledningens yttersta faslina och riskomrade med
brandfarlig vara (klassat omrade) skall vara 30 meter. Motsvarande avstand till explosiv vara
ar 50 meter.

Parkeringsplatser ska halla ett minsta avstand pa 10 meter fran ndrmsta stromforande lina.
Ingen skyltning tilldts 1 ndrheten av faslinorna.

Luftledningen ar utford i klass A och dr dirmed anpassad for detaljplanerat omrade. Darfor
ska i mdjligaste méin inte marknivan dndras under kraftledningsgatorna. Behover forandringar
ske 1 nérheten av kraftledningarna ska underlag skickas till E.ON. Om flytt av ledningar kravs
ska exploatoren bekosta detta.

Planbestimmelser

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med planbestdmmelsen &r att begransa var byggnader far uppforas.
Inom skyddsomrddet for de luftburna kraft-ledningarna ar det inte tillatet att
uppfora byggnader och dirfor forses plankartan med prickmark inom detta
omréde.

4 Markreservat for allmdnnyttig luftledning.
Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla befintlig luftledning. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som hindrar
bibehéllandet av elektriska ledningar. Det far heller inte finnas vegetation,
flaggsténger eller dylikt som genom sin h6jd kan utgora fara for ledningen.
Plantering av lagvixande vegetation dr endast mgjligt pa platsen.

l2 Allmdnnyttig luftledning over allmdn plats.
Syftet med bestammelsen dr att sdkerstdlla befintlig luftledning. Inom
omrédet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgérd som hindrar
bibehéllandet av elektriska ledningar. Det far heller inte finnas vegetation,
flaggstianger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen.
Plantering av lagvéxande vegetation dr endast mdojligt pa platsen.
Markreservatet syftar dven till att sékerstélla yta farbar med
brandgridvsmaskin och som kan nyttjas vid underhall av ledningarna,
exempelvis ska ett minsta avstdnd pa 20 meter héllas till ndrmsta del pa
stolpe till sldnt pé eventuell dagvattendamm.
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U1 Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla befintliga underjordiska
ledningar samt skapa ett reservat for placering av nya ledningar inom
kvartersmarken.

Risker verksamheter

Med hénvisning till riskutredningen (Sékerhetspartner, 2022-03-30) for risker utifrdn niarheten
till verksamheter som hanterar brandfarlig och explosiv vara anses behov av att reglera
riskreducerande atgarder i detaljplanen ej foreligga.

Markfororeningar

Undersskningsomride

Figur 57 Provtaningspunkter, bild hiimtad fran den mi Jotef(nls ;1 undersokningen (Norconsult, 2022-04-

26)
Atta provpunkter utférdes sammantaget dir resultatet redovisas nedan.

Halter av kobolt 6verskridandes naturvdrdsverkets generella riktvédrde for kinslig
markanviandning (KM) patréffades i ett flertal provpunkter och jorddjup. Nickel patraffades i
halter i nivd for KM i provpunkt 22NC04 och 22NCO06.

Forekomsten av de forhdjda metallhalterna kan sannolikt hérledas till hoga bakgrundshalter i
den naturliga leran, och har ddrmed troligtvis ingen antroprogen kélla. Halterna bedoms ligga
inom nivaer for bakgrundshalter av jordarternas geokemiska sammanséttning och darfor
foreligger inte behov av ytterligare jordprovtagning for avgrinsning av patraffade forhojda
halter av kobolt och nickel.

Amnet beta-HCH, som ir en biprodukt av pesticiden lindan, pétriffades i ett flertal
jordprovpunkter 1 halter 6ver analyslaboratoriets rapporteringsgrins. Dock éverskred inga av
de patriffade halterna aktuellt jimforelsevirde.

I grundvattenrér 22NCO08 patriaffades arsenik 1 halt 5,6 mg/kg, vilket marginellt 6verskrider
SGU:s tillstandsklass 4 (Hog halt) for grundvatten i dricksvattenakvifarer.
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Den forhojda arsenikhalten kan varken kopplas till ndgon annan pétréffad férorening 1 jord
och grundvatten, eller till ndgon nérliggande verksamhet. Kéllan till den férhdjda
arsenikhalten kan ddrmed inte identifieras.

I samma grundvattenrdr patriffades dven nickel dverskridande tillstaindsklass 3 (Mattlig halt).
I grundvattenrér 22NCO02 patraffades forhojd halt av krom 6verskridande tillstandsklass 3
(Méttlig halt).

Vid anlidggning av eventuella nya enskilda brunnar eller identifiering av befintliga enskilda
brunnar i undersdkningsomradet eller 1 intilliggande omrdden rekommenderas ytterligare
utredning kring forekomst och kélla for patraffad arsenikfororening i grundvatten (22NCO08)
for att utreda eventuellt behov av atgérder. Observera att det endast genomforts ett mattillfélle
och da uppmittes en halt om 5,6 ng As/l. For dricksvatten finns det ett EU-gemensamt
gransvarde pa 10 pg As/l da atgéarder behdver vidtas for att sdnka halten.

Vid schakt inom planomradet med risk for grundvattenintrangning rekommenderas kontroll
och analys av ldnshallningsvatten. Grundvattenyta vid 22NCO08 var vid provtagningstillfalle
1,05 m u my.

Da halter av fororeningar har patraffats 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvindning (KM) ska den som &ger eller brukar en fastighet enligt 10 kap 11§
miljobalken “oavsett om omridet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och foéroreningen kan
medfora skada eller oldgenhet for minniskors hilsa eller miljon™.

Sammantaget bedoms de kénda féroreningarna, baserat pa de étta provtagningsplatserna, ge
en tillrdcklig oversikt for det fortsatta arbetet efter detaljplanen. Inga vidare utredningar kan
goras inom ramen for detaljplanearbetet pa grund av att det 1 nuldget dr oként vilka
verksamheter och exakt var inom planomridet bebyggelsen kommer att uppsta.

Fortséttningsvis ska hdnsyn tas till patraffade fororeningar vid byggskedet da det inte kan
uteslutas eventuell forekomst av lokala punktkéllor till fororeningar som dverskrider
riktvirden. Detta med avseende att undersokningen till planarbetet dr oversiktligt utford.

Oversvamningsrisk vid skyfall

For att hantera stora mingder regn bor byggnader placeras hogst med ett fall fran fasad till
gata, fallet bor vara minst tva meter l&ngt med 5 procents lutning.

For att avleda dagvatten fran omradet norr om planomradet vid skyfall kravs att
forutsattningar for ytlig avrinning genom planomrédet skapas. Eventuellt kan detta géras med
hjalp av ett dike ldngs fastighetsgransen i norr, annars foreslés 1 dagvattenutredningen att
hojdsittning av planerad vég sker s att avrinning kan ske ldngs vigen vidare dsterut langs
industrigatan och ut till diket. Den allmédnna platsmarken GATA inom planomradet har
hdjdsatts s avrinning sker mot gronytor vilket framgér i plankartan. Den slutliga avrinningen
sker mot dagvattendammarna i s6dra planomradet.

Aven om markanvindningen idag utgérs till storsta del av naturmark och ker &r
genomslippligheten 18g och det finns fa storre lagpunkter som kan magasinera nederbérden.
Vid skyfall bedoms dérfor en stor del av nederbérden avrinna direkt till diket 1 dagslaget. 1
samband med planerad bebyggelse dkas hardgéringsgraden nagot men samtidigt skapas
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fordréjningsvolymer som totalt kan fordroja cirka 27 000 kubikmeter enligt foreslagen
utformning.

Detta innebér att fordrojningen 6kar med 23 000 kubikmeter mot dagens cirka 4 000
kubikmeter. Fordrojningen av 27 000 kubikmeter motsvarar fordrdjning av ett teoretiskt 100-
arsregn med varaktighet pa 6 timmar inom omradet ned till ett utslippsflode motsvarande 1
I/s/hektar. Detta dr betydligt mindre &n vad som beddms avrinna frdn omradet i dagsliget vid
motsvarande regn. Med foreslagna fordrojningsatgarder bedoms darfor planerad bebyggelse
inte ha negativ paverkan pa avrinningen till Kolebacken eller pa dversvamningsrisken for
nedstroms liggande omraden.

Planbestimmelser

b2 Byggnader ska utféras med hogst ett fall frdn fasad till gata. Fallet ska vara
minst 2 meter langt med 5% lutning.
Syftet med bestammelsen dr att mojliggora for eventuell hantering av stora
méngder regn och undvika att byggnaderna forstors.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Observera att tidplanen &r preliminér:
e Samrad — augusti 2021
e Granskning — juli 2022
e (Granskning 2 — maj 2023
e Antagande — vinter 2023

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr fem ar réknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsdtter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén platsmark, vilket innebir att
kommunen ansvarar for all utbyggnad pa allménplatsmark, till exempel genomforandet av
gatumark, parkmark och VA-utbyggnad. Kommunen ar &ven huvudman for
dagvattenanldggningar.

Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgdrs av
kvartersmark samt bekostar nddvindiga atgiarder som bullerskydd.

Avtal

Korsningspunkternas utformning har godkénts av Trafikverket och ett avtal ska tecknas
mellan Trafikverket och kommunen kring utfarten till Malmdvégen.

Det ér inte aktuellt med exploateringsavtal inom ramen for detaljplanen. I samband med
markoverlatelse tecknas avtal mellan kommun och kdépare som reglerar eventuella dtagande
som aligger den nya fastighetségaren.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for detaljplanens genomforande, vilket kan ske nér detaljplanen
vunnit laga kraft. Fastighetsiigaren (Astorps kommun) ansoker och bekostar
fastighetsbildningen inom kommunens mark.
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Kvartersmarken ska styckas av och bilda fastigheter for industri/verksamhetsdndamal. Den

Fastighet | Id Area som | Regleras Andamal
regleras | till

Broby 1,3,4 | 2550 Astorp Allman plats,

5:15 kvm 112:36 Gata och Natur

Broby 2 23 800 Nya Kvartersmark,

5:15 kvm fastigheter | J1KZ

Broby 5 150 kvm | Astorp Allman plats,

5:25 112:36 Gata

Broby 6 200 kvm | Nya Kvartersmark,

5:25 fastigheter | J1KZ

Broby 7 750 kvm | Astorp Allman plats,

50:3 112:36 Gata

Broby 8 600 kvm | Nya Kvartersmark,

50:3 fastigheter | J1KZ

Broby 9 100 kvm | Astorp Allman plats,

5:01 112:36 Gata

Broby 10 155000 | Astorp Allman plats,

50:2 kvm 112:36 Gata och Natur

Broby 11,12, | 170000 | Nya Kvartersmark,

50:2 14 kvm fastigheter | J1KZ

Broby 13,15 | 250 kvm | Nya Tekniska

50:2 fastigheter | anldggningar

Broby 800 kvm | Broby 50:1 | Kompensation

50:2 for andrad

markanvandning

del av stamfastigheten som inte
styckas av och ligger pa allmén
platsmark skall vara sa kallad
gatufastighet och regleras till
Astorp 112:36.

Fastighetskonsekvenser

Tabell 2. Tabellen visar konsekvenser pa fastighetsniva kopplat till nummer i kartan nedan.
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Inlosen av allman plats

Kommunen har med stéd av detaljplanen rétt att 16sa in den allménna platsen utan
overenskommelse med berdrda fastighetségare. Detta dr inte aktuellt inom denna detaljplan
eftersom kommunen dger all allmén plats inom planomradet.

Servitut och ledningsratt

I samband med fastighetsbildningen skall erforderliga servitut for ledningar och infrastruktur
bildas.

Ett vagservitut ska bildas inom anvindningen GATA. Servitutet gor att fastigheten
fortfarande kan tillhra kommunen men att dgaren av Pelet 1:1 far nyttja denna bit av mark
for en infart till sin fastighet.

Liangs Malmovégen kommer fti sikt behova sdkerstillas. Detta gors lampligen genom att i
samband med fastighetsbildningen skapa ett officialservitut till forman for fastighet Astorp
112:36 och belasta den styckningslott dir omradet lings Malmédvigen ingér. Andamal for
bildat servitut skall vara fri sikt och &r av stadigvarande betydelse. Omradet som avses
omfattar cirka 65 meter langs Malmovagen och en bredd pa cirka 15 meter bedoms vara
erforderligt for att kunna sékerstélla fri sikt. Omradet finns med i plankartan och sékerstélls
med planbestimmelsen a;.

Samfalligheter

Malmoviagen ingér i en outredd samféllighet. Samfalligheten ligger utanfor
detaljplaneomradet och bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Andrad markanvindning

For att sdkerstélla att befintlig bostad pa Broby 50:1 inte anvidnds for bostadsdndamal efter att
aktuell detaljplan vunnit laga kraft, ska dgaren till Broby 50:1 anséka om &ndrad anvéndning,
frén bostdder till forslagsvis kontor. Ansdkan ska inkomma inom 2 ar och slutforas inom 5 ar
efter att detaljplanen vunnit lagakraft. I samband med att fastighetsdgaren avsdger sig réitten
till bostadsdndamal ska ett omrade pé cirka 800 kvadratmeter regleras till Broby 50:1.

Ett foravtal upprittas mellan fastighetsdgaren och kommunen under planarbetet och giller
endast om detaljplanen vinner laga kraft samt att slutbesked om @ndrad markanvéndning getts.

Malmévigen kommer att ansluta sig till planomréadet via Angavigen. Den befintliga
viganslutningen fran fastighet Broby 50:1 bor darfor stdngas och utfarten bor i stéllet riktas
mot Angavigen i stilllet for dagens utfart mot Malmévigen. Infor stingning av befintlig
anslutning ska en ansdkan goras hos Trafikverket enligt Véiglagen.

Ekonomiska fragor

Kopeavtal upprittas med Astorps kommun vid forsiljning av mark inom omradet.

Astorps kommun tar ut anslutningsavgift av varje ny fastighetsiigare enligt gillande VA-taxa
for den tidpunkt dé anslutning sker.

Kommunen ansvarar inte for drift eller underhéll av anldggningar pa kvartersmark. Nir ny
fastighetsbildning har genomforts i omradet kan fastigheter bildas och avyttras.
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Teknisk forsorjning

Spill- och dricksvatten

I Tyréns VA-utredning (2022-04-12) har framtida dimensionerande vattenforbrukning och
dimensionerande spillvattenflode Gversiktligt berdknats for planerad utbyggnad av
planomrédet. I berdkningarna har dven planomradet inom Vrams Gunnarstorp 1:15 i Bjuvs
kommun inkluderats for anslutning vid samma anslutningspunkt. Fastighet Broby 50:1 som
idag har enskilt avlopp planeras att anslutas till det nya spillvattensystemet, men eftersom
fastigheten redan har en befintlig anslutning till det kommunala vattenlednings-nétet via
anslutningspunkt vid Malmévigen inkluderas den inte i planerad vattenforsorjning.

Foreslagen anslutningspunkt for spillvatten ligger vid en befintlig spillvattenpumpstation
norddst om planomradet. Marknivan lutar generellt bort fran pumpstationen séderut och
planomrédet ligger saledes ldgre &n befintlig pumpstation.

Foreslagen anslutningspunkt for S
spillvatten och dricksvatten

Figur 59 Oversiktlig skiss 6ver foreslagna spillvattenledningar (roda linjer) och dricksvattenledningar
(bla linjer) inom omradet och till/fran anslutningspunkt.

Den framtida hojdséttningen inom planomrédet ar inte projekterad dnnu men ett 6versiktligt
forslag pé avledning av spillvatten har tagits fram utifran befintliga hojder. Utgédngspunkt har
varit att mindre hojdskillnader inom planomraddet kommer jaimnas ut i samband med ny
hojdséttning. I forsta hand foreslas att avledning inom planomrédet sker med sjélvfall till en
ny pumpstation varifrdn vatten sedan leds 1 trycksatta ledningar bort till anslutningspunkten.
Trycksatt ledning foreslas ldggas 1 anslutning till plangrénsen for Vrams Gunnarstorp 1:15.
Da det inte finns nagon framtagen utformning av lokalgator nar VA-utredningen togs fram har
exempel pa tva ledningsstriackor ritats upp. Med nedan foreslagen ledningsstrickning,
befintliga marknivéer och en lutning péd 5 promille blir djupet drygt 3 meter vid foreslagen
pumpstation. Framfor allt dr det den sydvéstra delen av fastigheten som kan resultera i véldigt
djupa ledningar dé den ligger betydligt ldgre dn 6vrig mark inom planomréadet. Beroende pa
utformning och hdjdsittning av denna del kan det eventuellt krévas ytterligare en pumpstation
for att sékerstélla att ledningarna inte hamnar allt for djupt. Detta bor utredas 1 samband med
projektering av ledningsnitet.
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Den dimensionerade vattenforbrukningen uppskattas till 9,25 1/s for planomradet. Det
dimensionerade spillvattenflodet uppskattas till 12 I/s inom luftledningar planomradet. I VA-
utredningen forutsétts det att inga vattenkrdvande processer kommer att finnas inom
planomrédet, som till exempel tillverkningsindustri, salladsskoljning eller biltvitt utan endast
personalférbrukning av vatten. Utan storre overforingsledningar av dricksvatten mot sddra
Astorp kan inte niitet byggas ut med extra kapacitet. Verksamheter, som vill etablera sig i
omradet i framtiden och beddms vara vattenkrdvande, riskerar att bli nekade pa grund av att
kapaciteten inte finns i ledningarna.

Befintlig anslutningspunkt har i dagsldget inte kapacitet att ta emot det 6kade flodet frén
Broby 50:2 samt planerad exploatering av Vrams Gunnarstorp. Det kan dérfor bli aktuellt
med lokala atgérder for att minska toppflodet, exempelvis genom tillfallig magasinering av
spillvatten inom planomradet. Dimension och placering av ett eventuellt magasin bor utredas i
samband med dimensionering och utformning av spillvattennit och pumpstation. Magasinet
bor ligga pé allmén platsmark for att sdkerstilla tillgang f6r drift och underhall. En mojlig
placering &r att forlagga magasinet under gatan eller under gronytan i anslutning till
foreslagen pumpstation.

NSVA har ett pagaende projekt att forstarka dricksvattenledningsnétet till det sodra
industriomradet i Astorp. Utbyggnaden av denna &verforingsledning kommer att paborjas
hosten 2023 och berdknas vara klar 1 borjan av 2024.

Gillande spillvattnet sa pagér en miljotillstindsansdkan om att sl ihop Bjuv och Astorps
reningsverk. Nya dverforingsledningar kommer anléiggas hdsten 2023 till sédra Astorps
industriomrade for att sikra avledningen fran det system som har en mer begrinsad kapacitet
idag. Eftersom tillstdndsansdkan varit provande har en ldngsiktig planering 6ver befintligt
ledningsnit och reningsverk varit svar att faststilla. Utan ett definitivt avgorande i
tillstdndsprévningen dr det svart att sitta en tidsplan.

Tekniska kontoret har tillsammans med NSVA tagit fram en tidplan for vattenforsorjningen
till Hyllinge via S6dra Industriomradet. Tidplanen garanterar vatten till bade Sodra
industriomradet och Hyllinge med anslutningsdatum 2024-08-01. Ett investeringsbeslut for att
bygga ut VA-kapaciteten i omrédet finns pa plats. Den vattenmangd som kravs for
industriomradet kommer att vara pa plats 2024-08-01 forutsatt att tidplanen f6ljs och
detaljplanen byggs inte ut innan dess.

Dagvatten

Planomradet omfattar 38,3 hektar varav cirka 22,6 hektar kommer att bli verksamhetsomrade.
Av kvartersmarken fér hélften bebyggas och 15% ska vara genomslépplig tomtmark.
Gatumark och naturmark utgdr cirka 40 % av detaljplaneomrédet.

I Tyréns VA-utredning (2022-04-12) baseras berdkningar pa dimensionerat floden for
omréadet med ett 30-arsregn och klimatfaktor 1,25 for att ta hojd for 6kad nederbdrd i
samband med framtida klimatférdndringar. Sammanstillning av planerad markanviandning,
avrinningskoefficienter och dimensionerande flode kan ses i tabellen nedan.
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Markanvidndning Area Avrinningskoefficient Flade 30-arsregn

Hardgjort 71 0,80 2334
Maturmark 13.1 0,20 1073
Wag 1,6 0,80 531

Genomslappligt material 3,1 0,20 250

Byggnad 10,2 Q0,90 3751
Befintlig bebyggelse 31 0,80 1027
Totalt 38,17 - 8 966

Figur 60. Tabell ur VA-utredning for Broby 50:2 (Tyréns, 2022-04-12). Markanvindning och fléden vid
planerad bebyggelse. Floden har beriknats med en avrinningskoefficient pa 1,25.

Avledning sker till dikningsforetag dér tillatet utflode ar begrénsat till 1 I/s per hektar. Floden
som overskrider detta méste fordrojas inom planomradet. Fordrojningsvolymen har beréknats
for planomradet, inklusive naturmark och gatumark, samt for fastigheten Broby 50:1 separat,
se tabell nedan.

Totalt tillatet flode till Erforderlig

diket (1/s) fordrojningsvolym (m?)
Planomradet 35 21 850
Broby 50:1 3,6 2 450

Figur 61. Erforderlig fordrojningsvolym inom planomradet, tabell himtad ur VA-utredning (Tyréns,
2022-04-12).

Avrinningsomradet som rinner genom planomrédet norrifran i dagslédget kommer dven i
fortsdttningen behova avledas till diket. Maximala flodet som kommer norrifran vid 30-
arsregn samt 100-arsregn redovisas i tabellen nedan. For att ta hojd for att marken blir méttad
och infiltrationen minskar vid kraftiga regn har avrinningskoefficienten for jordbruksmark
okats till 0,5 for 100-arsregnet.

Aterkomsttid Intensitet (I/s/ha)  Avrinningskoefficient Dim. Flode (1/s)
30 ar 235 0,1 170
100 ar 350 0,5 1270

Figur 62. Avrinning vid 30- och 100-arsregn. Rinnhastigheten har uppskattats till 0,1 m /s och léingsta
rinnvig till cirka 150 meter. Detta ger en dimensionerande varaktighet pa 25 minuter. En klimatfaktor pa
1,25 har inkluderats for att ta héjd for framtida 6kande floden. Tabell himtad fran VA-utredning
(Tyréns, 2022-04-12).

Att ta hand om, fordréja och rena dagvatten i helt eller delvis 6ppna system é&r den langsiktigt
mest hallbara dagvatten-hanteringen. Genom 6ppen avledning nyttjas processer som
efterliknar naturens eget sétt att ta hand om regnvatten, det vill sdga avrinning dver
vegetationsytor, avdunstning, infiltration och perkolation, transport i dppna vattendrag och
fordréjning 1 vatmarker och dammar. Dessa processer och system ger ett mycket ldngsammare
avrinningsforlopp vilket minskar toppflédena och dessutom kommer en storre andel vatten att
infiltrera och dven avdunsta, vilket innebér att den totala volymen som avrinner blir mindre.
Mark och véxter hjélper dven till att rena dagvattnet genom olika bio- och geokemiska samt
fysikaliska processer.

I samband med planerad bebyggelse dkar bade avrinning och fororeningsbelastning. For att na
satt begransat flode pa 1 I/s per hektar inom omradet kravs en fordréjning pa cirka 24 000
kubikmeter. Férdréjning och rening foreslas i huvudsak ske i dammar, versvamningsytor och
torrdammar i planomrédets sodra del. Hur stor del av verksamhetsomrédet som leds till
respektive damm eller hur manga dammar som kriavs bor utredas 1 samband med
hojdséttningen.

Dammarna behover utformas for att kunna hantera olika typer av fororeningar med bade
djupare och grundare partier, olika vatmarksvixter, avstangningsventiler pa utloppet och
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avskiljare for olja och drivmedelsrester. Det ar ocksa viktigt att skotseln av
dagvattenanlidggningen utfors sa att reningsfunktionen bibehalls langsiktigt.
Dagvattenanlédggningen dr anmélningspliktig enligt 13 § forordning om miljéfarlig
verksamhet och hdlsoskydd. En skriftlig anmélan ska darfor 1dmnas till bygg- och
miljondmnden i god tid innan anldggningsarbetet paborjas.

Befintlig luftledning som korsar planomrédet paverkar ocksa utformningen av dammarna,
exempelvis tilldts ingen permanent vattenspegel under luftledningen och ett minsta avstdnd pé
20 meter ska héllas till nairmsta del pa stolpe till sldnt pd eventuell dagvattendamm.
Mgjligheterna att &ndra markhojder kan vara begridnsad. Samtliga dammar bor forses med
avstangningsmojlighet. P4 s sitt kan eventuella fororeningsutsldapp 1 samband med olyckor
eller brandbekédmpning inom planomradet samlas upp i dammarna och utslépp till recipienten
forhindras.

Langs planerad gata foreslas dike/svackdike, regnbdddar och skelettjord for avledning av
dagvatten fran gatan. Till detta gronstrak foreslds dven avledning av planerade verksamheter
norr om gatan samt dven en del av det sodra verksamhetsomradet. Systemet bor dven
kompletteras med grona strék invid lokalgator for trog avledning vilket ytterligare minskar
flodestoppar och leder till 6kad fordrojning. Léngs norra gransen av planomradet kravs ett
avskidrande strk, markerat med rott i bilden nedan, for att sikerstilla avrinning fran
naturmark norr om planomradet. Avrinning fran Vrams Gunnarstorp 1:15 hanteras inom
planomridet f6r Vrams Gunnarstorp 1:15 i samband med exploatering och ingen avrinning
bedoms darfor ske in till Broby 50:2. Detta dr i linje med resultaten frén den VA-utredning
som Tyréns gjort for fastigheten under 2022. Med foreslagna dagvattenatgirder finns det goda
mojligheter att rena och fordroja dagvatten inom planomradet och mojligheterna att né satta
miljokvalitetsnormer i recipienterna beddms da inte paverkas negativt.

Befintlig bebyggelse
Gronyta
| Planerad industrimark

Planerad vag
. Befintlig damm
- Foreslagen damm

\\ ta D Foreslagen torrdamm
Figur 63. Foreslagen dagvattenhantering. Generell avrinning markerad med grona pilar och avrinning
vid briddning markerat med roda pilar. Avskirande strik for avledning av naturmark i norr om
planomradet markerat med rott, bild himtad fran VA-utredning (Tyréns, 2022-04-12).

Berdkning av fororeningsbelastning fran omrddet med ovan foreslagna atgarder har gjorts.
Reningseffekt i foreslagen damm (reglervolym 3 000 kubikmeter) visas i tabellen nedan. I
tabellen visas ocksa fororeningsbelastningen fore och efter foreslagen atgiard. Berdkningen
pavisar en hog reningseffekt och mycket goda mdjligheter till rening i foreslagna &tgérder.
Vid planerad bebyggelse underskrider samtliga fororeningar satta grinsvirden enligt Astorps
kommuns dagvattenplan men det kommer innebéra en dkad fororeningsbelastning jaimfort
med dagsléget.
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Befintlig
markanviindning

o T Med -
Riktvirde Planerad bebyggelse dagvattendtgirder Reningseffekt

(mg/) (ug/l) (ngh) {ugh) (%)
P 200 170 220 44 80
N 2000 3700 1600 1000 39
Pb 8 9.2 20 2 90
Cu 18 15 32 5,5 83
Zn 75 47 180 18 90
ca 04 0,24 0,90 024 76
Cr 10 3.5 9.7 14 85
Ni 15 31 12 15 87
Hg 0,03 0.012 0.054 0,022 60
SS 40000 98000 75000 7500 90
Olja 5000 420 1600 250 85
PAH - 0,16 0.65 0,001 26
BaP 0,03 0,022 0.098 0,014 86

Figur 64. Fororeningshalter fore och efter foreslagna atgirder, tabell himtad ur VA-utredning (Tyréns,
2022-04-12).

Vid utbyggnad péa jungfrulig, tidigare obebyggd mark dr det 1 stort sett omojligt att inte oka
fororeningsbelastningen jamfort med nuldget {for flertalet av de fororeningar som &r
forknippade med dagvatten. Daremot anses det mojligt att, med ovan foreslagna atgérder,
uppnd en god rening av dagvatten fran omradet innan utslédpp till recipient.

Noggrannare utformning av atgérder och fordelning av volymerna bor goras 1 samband med
hojdsittning och utformning av planomrédet men resultaten visar pd goda mojligheter att
uppna tillracklig fordrojning for att mota utslédppskravet i diket. Férutom
fororeningsbelastningen sé dr dven mojligheterna att kunna jimna ut flodestoppar viktigt for
recipienten da det minskar risken for erosion och grumling av vattendragen och kan ge ett mer
kontinuerligt flode. Det minskar dven risken for 6versvimningar nedstroms da tomning av
dammarna kommer ske under en ldngre period.

I den sodra delen av planomradet gar en vig som angdr fastighet 17:19, denna kommer dven
avses att anvindas som underhéllsvig for att nd de planerade dagvattendammarna.

Den allménna platsmarken GATA inom planomradet har hojdsatts sd avrinning sker mot
gronytor vilket framgar 1 plankartan.

Planbestimmelser

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan.
Den allménna platsmarken GATA inom planomrédet har hojdsatts med
syftet att avrinning ska sker mot gronytor.

Brandvattenforsorjning med mera

Vid projektering ska upprittande av brandvattenforsorjning ske 1 samrad med
Réddningstjinsten for att tillgodose behovet av brandposter, riddningstjénstens dtkomlighet,
raddningsvégar, uppstéllningsplatser for hojdfordon samt insatstider.

Fran VA-utredningen (Tyréns, 2022-04-12) framgar det att den dimensionerade
vattenforbrukningen uppskattas till 20 I/s. En brandvattenkapacitet pa 20 1/s klarar kraven for
de flesta typer av verksamheter och detta flode blir d4 dimensionerande for omradet.

Om mer brandfarlig verksamhet etableras maste kapaciteten i nitet 6kas eller 16sas med
sprinklersystem med egna reservoarer.
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VA-huvudmannen har inte ansvar for att det finns tillrdckligt med kapacitet i nitet for
slackvatten da det i manga fall skulle leda till kraftigt verdimensionerade ledningar.
Utgangspunkt dr darfor att verksamheter med hdgre brandbelastning dn normal maste forses
med sprinklersystem med egna reservoarer inom fastigheterna. Det dr dven fordelaktigt om
samtliga fastigheter inom planomridet anldgger egna magasin for lokalt omhéindertagande av
slackvatten i hindelse av brand. Magasinens utformning och storlek behdver anpassas efter
verksamhetens bedomda risk for omgivningen men bor forses med avstingningsventil.

Dé det kommer att finnas dagvattendammar med permanent stdende vatten finns det
mojligheter att utnyttja dessa som branddammar. Uttaget sker i sa fall i en brunn som har
kontakt med dammen och &r s& djup att den alltid har fritt vatten. Brunnarna méste utformas
sé att det alltid ar isfritt. Likasd maste det ses till att det alltid star vatten i dammen. Vid en
forsta kontakt har rdddningstjansten varit positiva till att utnyttja dammarna men mojligheter
maste utredas vidare i projekteringsfasen.

Atgirder for hantering av kontaminerat slickvatten bor tas med i projekteringen av
verksamhetsomradet. Kontaminerat sldckvatten kan innehalla stora mangder miljofarliga
dmnen varfor det dr av stor vikt att det finns mojligheter att omhénderta detta for att forhindra
att det sprids till dagvatten/grundvatten.

El

Skanova vill sa langt som mojligt behalla befintliga markforlagda teleanlaggningar 1
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Behover Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mdjliggora exploatering bor part som initierar atgérden dven bekostar den.

Den kommande byggnationen far inte orsakar att E.ON:s anldggningar inte ldngre uppfyller
starkstromsforeskrifterna. Alla eventuella kostnader f6r ombyggnation eller skada av E.ON:s
anldggningar bekostas av exploatoren. Inom omradet intill luftledningen far det inte bedrivas
verksambhet eller vidtas atgard som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, det far ej
heller finnas vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for
ledningen. I de fall vegetation skall planteras giller lagvdaxande sddana. For nya gator och
vigar som anldggs under och invid kraftledningen ska underlag éverlimnas till E.ON for
kontroll om vig/gata kan uppforas. I det fall vig ej kan uppforas bekostats ombyggnationen
av ledningen av exploatdr.

Dagvatten i ndrheten till kraftledningen kan endast tilldtas om dammar placeras pa sddant satt
att underhéll av ledningen inte hindras. Vilket innebér att det maste finnas utrymme for att
kunna utfora arbete pé stolpar, samt kunna byta densamma. Till omrédet ska det finnas mark
som ar farbar med bandgriavmaskin. Ett minsta avstand pa 20 meter ska hallas frén ndrmsta
del pé stolpe till sldnt pd damm.

For kraftledning kravs en radie pa 50 meter frdn ndrmsta jordade del pd stolpen till andra
elektriskt ledande material till exempel 1dgspanningskabel, belysningskabel och teleledningar.

Hanteras brannbart material eller lastning och lossning av lastbilar med mera giller ett
avstdnd pd minst 30 meter frdn ndrmsta stromforande lina pa ledningen, detta géller &ven for
byggnad. Minsta horisontella avstand mellan ledningens yttersta faslina och riskomrade med
brandfarlig vara (klassat omrade) skall vara 30 meter. Motsvarande avstand till explosiv vara
ar 50 meter.
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Nya parkeringsplatser ska hélla ett avstand pa 10 meter fran ndrmsta stromforande lina da de
regleras som byggnad.

Skyltar ska monteras for att tydliggora att fordon med brandfarlig vara ej far parkera i
ndrheten av ledningen enligt ovan angivna matt. Ingen skyltning tilldts 1 nérheten av
faslinorna.

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sirskilda bestimmelser och bade
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.
Darfor maste, 1 god tid innan arbete i ndrheten av stromforande friledning, kontakt tas med
ONE Nordic AB for utvéxling av Elsékerhetsforeskrifter.

Vagar och gator

En uppsamlingsgata inom omradet kommer forldggas inom allmén platsmark. Infor
projektering av anslutning av gatan till den Malmovégen ska kontakt med Trafikverket tas och
avtal tecknas. Fore genomforandet av anslutningen ska ansdkan till Trafikverket enligt 43§
Viglagen for tillstdnd och detaljutformning for anslutningen.

Ett forslag for att gynna den biologiska mangfalden kopplat till belysning i omradet &r att
anpassa gatubelysningen for att minska méngden stérande och "fororenande" ljus.
Gatubelysningen ska helst forses med rorelsevakt, dels for att spara energi, dels for att inte
stora vissa djurarter.

Gator pa kvartersmark anldggs och bekostas av berord fastighetsdgare. Fastighetsdgaren
ansvarar for drift och underhall av anldggningar pa den egna fastigheten.

Ingen anslutning till cykel eller gdng fér ske frdn naturmarken till den statliga Malmdvégen i
vaster eftersom detta inte medges i géllande VGU med géllande hastighetsgrians 70 km/h.

Avfall

Avfallshanteringen sker pa den egna fastigheten och ska placeras sa backning inte
forekommer. Vid placering av ett avfallsutrymme maste man ha med aspekter som till
exempel nirhet till bostéder, trafiksékerhet, barnsidkerhet och arbetsmilj6 i1 enlighet med
géllande renhallningsordning (2019). Det ar viktigt att avfallsutrymmet motsvarar de behov
som foreligger samt underlattar kéllsortering. Viktiga aspekter fran renhdllningsordningen
foljer nedan.

Foljande géller for vigar dér avfallstommande fordon ska ta sig fram

Hérdgjord korbana dimensionerad for en totalvikt pa minst 26 ton.

Vigen ska vara minst 5,5 m bred om korning 1 béda riktningar forekommer.
Motesfri viag utan parkerade bilar ska vara minst 3,5 meter bred.

Atervindsgata ska forses med vindplan med diameter av minst 18 meter.
Framkomligheten och sikten ska vara god — véxtlighet ar ett vanligt problem. Vigen
ska ha en fri hojd pa minst 4,6 meter.

Foljande géller platsen dér avfallstommande fordon stannar for tomning

e Vigbredden ska vara minst 4,6 meter bred och 15 meter lang.
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e Backning fér inte forekomma annat dn vid backvindning (t-véndning).

e Placera alltid avfallsutrymme sa néra farbar allmén vig som mgjligt (dock maximalt
50 meter bort). Ldng dragvig medfor merkostnader.

o Avfallsutrymme ska placeras i markplan.

e Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlitta for
killsortering.

Foljande géller platser dir tinkbar 16sning &r avfallsbehallare som kriaver kranfordon for
tomning

e Kranen fér inte stricka over gang- eller cykelbana
¢ Avstidnd mellan avfallsfordon och behéllare far vara maximalt 5 meter
e Kranfordon far inte tdmma trafikfarligt, till exempel vid en utfart eller korsning

Om inte renhéllningsordningen f6ljs finns det risker att avfallshanteringen inte kommer
fungera eller att det blir dyra merkostnader for fastighetségaren.

Masshantering

Massorna som dr en konsekvens av exploateringen ska i den mén det gar forbli och anvéndas
pa plats sa att man undviker icke miljovénliga och dyra transporter. Skulle det bli mycket
massor dver ska kommunen i forsta hand se om man kan anvédnda dem pé andra nérliggande
omraden innan de eventuellt fraktas bort. Innan massor hanteras och anvénds pa annan plats
ska kommunen forsidkras om att de inte ar fororenade.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Sambhillsbyggnadsforvaltningen och Tekniska kontoret, Astorps kommun

Jorgen Wallin teknisk chef

Klara Hagmark planarkitekt

Ola Eriksson planarkitekt

Leni Ahremark projektledare/landskapsarkitekt
Niklas Andersson planarkitekt

Emma Ringsbo mark- och exploateringsingenjor

Plan och Arkitektur i Malmo AB (samradshandling)
Thor Heijkenskjold arkitekt SAR/MSA

Metria AB
Andreas Wallstrom, planarkitekt (projektledare granskning/antagande)

Rebecca Petersson, planarkitekt (granskning/antagande)
Anna Sara Bergkvist, planarkitekt (granskning)

Kommunstyrelseforvaltningen
Tekniska kontoret - Planenheten

Astorp 2022-12-19
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