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GRANSKNINGSUTLATANDE version 2

HUR GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Ett forslag till ny detaljplan for Broby 50:2 m.fl., ”Verksamhetsomrade
Broby” i Astorps samhille, Astorps kommun, Skane lin, har varit foremal
for granskning under tiden 2022-07-11 till 2022-08-01. Efter granskningen
gjordes visentliga fordndringar i planforslaget och darfor genomfordes en
ny granskning under tiden 2023-05-29 till 2023-06-29.

Under granskningen har planhandlingar varit utsdnda pa remiss till
myndigheter och andra instanser. Under granskningstiden har handlingarna
aven funnits tillgdngliga pd medborgarkontoret i kommunhuset, Storgatan 7
Astorp samt pA kommunens hemsida https://www.astorp.se/dp_samrad.

Kungorelse om granskning har annonserats 1 Helsingborgs Dagblad.

INKOMNA YTTRANDEN

8 yttranden har inkommit under samradet varav 1 inte haft ndgon erinran
mot forslaget. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras nedan,
samt finns att tillga i sin helhet pd samhallsbyggnadsforvaltningen.

YTTRANDEN UTAN ERINRAN

RADDNINGSTJANSTEN SODERASEN enligt skrivelse registrerad 2023-06-
19.


https://www.astorp.se/dp_samrad

STATLIGA MYNDIGHETER

LANTMATERIET ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-08

Detaljplan for Broby 50:2 med flera, Verksamhetsomride Broby

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-05-22) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras
PLANKARTA - T-OMRADE

T kan forvisso anviandas for kortrafik, men det bor vara att anse som ett
allmént &ndamal. Det dr undermaligt beskrivet hur T-omradet &r tidnkt att
genomforas. Vem ska dga kvartersmarken? Undertecknad tolkar det som ett
markreservat for allmént dndamaél och att det &r att anse som kvartersmark
for annat &n enskilt byggande. Lantmaiteriet vill pAminna om att det finns
sédrskilda inlosenregler for kvartersmark for annat 4n enskilt byggande.

Enligt Boverket kan T anvédndas som végreservat for ett omrade som ska
utgora vag eller gata inom allmén plats i framtiden.

https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/Trafik/

Om T é&r ténkt att genomforas som ett markreservat for allmént dandamal
genomfors det normalt sett genom att servitut bildas till forman for en
kommunal gatufastighet. Det méste d4 vara av vésentlig betydelse for
gatufastigheten. P4 Boverket framgér det att det endast &r kommunen som
kan vara huvudman for denna typ av anldggningar.

https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestamm
elser /markreservat-allman/

Lantméteriet vill ocksa belysa 3 kap. fastighetsbildningslagen. Kvartersmark
bor inte ingd 1 en fastighet for allmén plats. Kvartersmarken for T framstar
inte som en ldmplig fristdende fastighet.

Servitut for enskilda andamal kan regleras med
fastighetsindelningsbestimmelser.

Sammanfattningsvis anser undertecknad att genomforandet av T-omradet
inte dr beskrivet pé ett tillrackligt tydligt sétt. Det finns heller inte ndgot
beskrivet under fastighetsréttsliga konsekvenser.

I plankartan finns ett T — kolla upp. Motivera varfor de lagt T och skriva
genomforande.

Ett vigservitut ska bildas inom anviindningen T. Servitutet gir att fastigheten fortfarande kan
tillhéra industriomrfiidet men att dgaren av Pelet 1:1 far nyttja denna bit av mark for en infart
till sin fastighet.



s.45

Ett viigservitut ska bildas inom anviindningen T. Servitutet gor att fastigheten fortfarande kan
tillhéra industriomridet men att dgaren av Pelet 1:1 far nyttja denna bit av mark fr en infart
till sin fastighet.

s.65
Delar av planen som bor forbittras
GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar och dven fastighetsgrénser.
Lantmadteriet noterar dven att lagret for plankartan ligger ovanpa
grundkartan vilket medfor att grundkartan inte framgér inom planomréadet.
Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for
den som &r berdrd av planen att hitta respektive fastighet pd plankartan och
forsta konsekvenserna for berdrda fastigheter. Grundkartan bor med fordel
synas 1 plankartan utan att vara for framtrddande.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantméteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantmadteriet skulle forbéttra detaljplanen.)

OSAKRA GRANSER?

Det kan noteras att det finns fastighetsgranser med olika kvalité.
Lantméteriet vill passa pa att pAminna kommunen om att plangrédnser inte
dndras om en fastighetsgrins visar sig ha ett annat lage.

PLANBESKRIVNING

P& sidan 65 1 planbeskrivningen, sist under rubriken Servitut och
Ledningsrétt ska det std al 1 stéllet for a2.

Samt att detta dr radknefel och en ofullstindig mening.

e 60 % Stéirsta byggnadsarea dr angivet vdrde [ % av fustighetsarean inom
egenskapsomrddet
Syfiet med planbestimmelsen dr att reglera hur stora byggnader som far
uppfiras. Byggnadsarea dr den vta en byggnad upptar pd marken.

Exempel:

Om en fastighetsiigare har forvirvat 10 000 kvadratmeter fir byggnader med
en sammanlagd vta pa 5 000 kvadratmeter.

Kommentar

Anviandningen T édndras till GATA i plankarta och planbeskrivningen
uppdateras gillande detta.

Plankartan éndras sa fastighetsbeteckningar, fastighetsgrianser finns med.



Linjehierarkin dndras sd grundkartan ligger 6ver plankartan.

Kommunen noterar att plangrénser inte dndras om fastighetsgréns visar sig
ha ett annat lage.

Planbeskrivningen revideras angaende felaktiga planbestdmmelser.

TRAFIKVERKET ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-22

GRANSKNING 2 GALLANDE DETALJPLAN FOR BROBY 50:2,
ASTORPS KOMMUN

Granskningshandling
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att vidareutveckla befintligt verksamhetsomrade
sOderut och dérigenom skapa goda forutséttningar for fler arbetstillféllen i
framtiden. Verksamhetsomradets sddra del med koppling till Kélebacken ar
en gron lunga dir syftet dr att skapa ett storre sammanhidngande kommunalt
rekreationsstrak och omhinderta stor médngder dagvatten. Det ska finnas
mdjligheter att reflektera den grona lungan vidare norrut i
verksamhetsomradet.

Yttrande

Trafikverket har tagit del av beslutet om fornyad granskning och av
granskningshandlingen i rubricerat drende. Vi har f6ljande synpunkter, dér
en del kvarstar fran foregdende granskning. Kommunen har utokat
exploateringsgraden for planomradet fran 50 % till 60 %. Vi anser att en
redovisning bor goras 1 trafikutredningen och planbeskrivningen av vilken
paverkan detta fir pa framtida trafik som beréknas genereras i planomradet
vid full utbyggnad, och pé kapacitet och framkomlighet med foreslagen
utformning av korsningen Angavigen/Malméovigen.

Trafikverket anser att det utrymme som avsatts 1 gatumark for erforderliga
trafikdtgirder langs Malmovigen utmed det aktuella planomradet dr for
snalt tilltaget, sirskilt soder om den planerade GC-passagen. Det kommer att
behovas en breddning av Malmévigen for att fa plats med
vanstersvangkorfilt och en 2 meter bred “mittrefug” vid planerad GCM-
passage pd Malmovagen.

Kommunen foreslar i planbeskrivningen en framtida busshallplats utmed
Malmovidgen 1 anslutning till planomridet. Da utformning av
busshéllplatsen dnnu inte utretts och erforderliga ytor inte avsatts i
plankartan anser vi att kommunen bor sdkerstilla att en busshallplats vid
planerad GCM-passage kan medges i planen genom en mindre avvikelse.

Trafikverket anser inte att naturmarken vid bostadsfastigheten i sdder ska
planldggas édnda fram till den statliga Malmovégen. Vi anser det inte
lampligt att planen medger en gang- och cykelvig med anslutning till
Malmovégen pé platsen genom planldggning av naturmark fram till den
statliga végen.



For atgarder i statlig infrastruktur som foranleds av en exploatering géller
generellt att dessa ska bekostas av kommunen/exploatdren. Kommunen och
Trafikverket ska ha kommit 6verens om ett medfinansieringsavtal for
erforderliga trafikatgérder innan detaljplanen fores till antagande. Avtalet
ska bl a omfatta ombyggnad av korsningen mellan Malmévagen och
Angaviigen, inklusive en GCM-passage pa Malmdvigen, stingning av
befintlig anslutning till Malmdvagen, samt justering av korsningen
Bronsgatan/Svedbergsgatan for 24 meter langa lastbilar med slép.

Kommentar

Exploateringsgraden revideras till 50 % sd genomf6rda utredningar ar
aktuella.

En dialog med Trafikverket har skett ddr kommunen pavisat att det utrymme
som avsetts 1 gatumark &r tillrdckligt for att genomf6ra det trafikatgarder
som trafikutredningen foreslar.

I samma dialog har kommunen pavisat att det gar att uppritta en
busshéllplats inom gatumarken som avsatts.

Kommunen har rddighet 6ver allméin platsmark och anser att den mest
lampliga markanvindningen dr naturmark. Det 4r kommunen sjdlva som
utfor atgérder inom allmén platsmark och om Trafikverket inte anser det
lampligt med ging- och cykelbana ut till den statliga vigen kommer detta
inte ske. Att planldgga en remsa med kvartersmark for industri lings med
Malmovégen blir en yta som aldrig kommer nyttjas till sin anvindning och
kommunen kommer inte kunna silja marken eftersom den inte gér att nyttja.
Nér det finns andra riktlinjer och regler som styr mgjligheten att upprétta
géng- och cykelbana ska inte det regleras i detaljplan.

LANSSTYRELSEN ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-22

YTTRANDE OVER GRANSKNING AV DETALJPLAN FOR BROBY
50:2 MED FLERA FASTIGHETER, ”VERKSAMHETSOMRADE
BROBY” I ASTORP, ASTORPS KOMMUN DNR 2016/337

Redogorelse for Arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte dr att utdka befintligt
verksamhetsomrade s6derut och diarigenom skapa goda forutsittningar for
fler arbetstillféllen i framtiden. Planomradets sddra del med koppling till
Kolebdcken dr en gron lunga dér syftet ar att skapa ett storre
sammanhingande kommunalt rekreationsstrdk och omhénderta stora
mangder dagvatten. Det ska finnas mojligheter att reflektera den grona
lungan vidare norrut i verksamhetsomréidet.

Planomradet ir beliiget i den sydvistra delen av Astorps titort i anslutning
till det befintliga verksamhetsomradet Sodra industriomradet och grénsar
mot Bjuvs kommun. Planomradet utgors till storsta delen av ett oppet



storskaligt jordbrukslandskap med viss bebyggelse lings Malmovagen.
Omradet ér inte sedan tidigare planlagt.

Foér omradet giller Oversiktsplan for Astorps kommun, antagen 2022. Enligt
oversiktsplanen dr omradet utpekat som utbyggnadsomrade for verksamhet
och industri (6 - Sodra industriomradet). Av Lénsstyrelsens
granskningsyttrande framgar att bland annat riksintresse for
kommunikationer, miljokvalitetsnormer for vatten och den
mellankommunala samordningen avseende tva verksamhetsomraden som
foreslds 1 angriansning till Bjuvs kommun kvarstar att hantera vid
efterfoljande planldaggning. Kommunen gor bedomningen att planforslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen. Kommunen tar fram planforslaget med
utokat forfarande. Till planforslaget har kommunen uppréttat en
miljokonsekvensbeskrivning.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 2021-08-23 och 2021-10-08. 1
samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angdende riksintresse for
kommunikationer, risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for
vatten, samordning mellan kommuner, hilsa och sékerhet avseende befintlig
bebyggelse, risker verksamheter, markfororeningar och farligt gods samt
geotekniska sikerhetsfragor. Planforslaget har dven varit pa en tidigare
granskning mellan 2022-07-11 och 2022-08-01. I det forra
granskningsskedet yttrande sig Lansstyrelsen angdende risk for
oversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar samt
gruvgangar.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Hiilsa och siikerhet, miljokvalitetsnormer for vatten och risk for
oversvimning

Kommunen anger att det pdgér en miljotillstdndsansdkan om att sl& ihop
Bjuv och Astorps reningsverk samt att en tidplan for vattenforsdrjningen har
tagits fram. Av planbeskrivningen framgar att detaljplanens antagande
kommer att ske parallellt med ett investeringsbeslut for att bygga ut VA-
kapaciteten i omradet.

Léansstyrelsen framforde 1 sitt forra granskningsyttrande att detaljplanen inte
kan antas fOorrdn vatten- och avloppssituationen ér 16st, dé det dr en
forutséttning for planens genomforande. Lansstyrelsen vidhéller detta
stdllningstagande och menar fortsatt att detaljplanens antagande behdver
invénta att erforderliga vatten- och avloppsldsningar finns pa plats.
Linsstyrelsen menar att investeringsbeslut inte ar tillrackligt for att anse att
frdgan ar tillgodosedd.

Sedan forra granskningsskedet har exploateringsgraden av kvartersmarken
dndrats fran 50 % till 60 %. Av framtagen VA-utredning framgar att
ingdngsvardet for denna har varit att 50 % av kvartersmarken far bebyggas.
Lansstyrelsen efterlyser en komplettering avseende den dndrade



exploateringsgradens paverkan pa behovet av fordrojning.
Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har pétalat i yttrandet kan
Léansstyrelsen 1 det hér skedet inte utesluta en prévning enligt 11 kap. PBL
géllande hilsa och sékerhet, miljokvalitetsnormer for vatten och risk for
oversvamning om planen antas utan kompletteringar och fortydligande
redovisning som visar pd markens lamplighet i forhéllande till foreslagen
markanvandning.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhillsplanering. Planhandldggare Tova Troedsson har varit foredragande.
Detta beslut har bekriftats digitalt och har darfor ingen namnunderskrift.

Kommentar

Utbyggnaden av overforingsledning kommer att pabdrjas under hosten 2023
och berdknas vara klart i borjan av 2024. Denna ledning kommer técka
vattenforsorjningen av sddra industriomradet (inklusive planomradet) och
hdja trycket for Hyllinge tdtort. En storre vattenreservoar pa Bjornds ér
detaljplanelagd och antagen men &r 6verklagad till mark- och
miljddomstolen 2023-06-14 och inviintar dom. Dirmed anser Astorps
kommun att vattenforsorjningen till planomradet kommer vara sékerstalld
nér detaljplanen ska borja exploateras.

Exploateringsgraden har minskat fran 60 tillbaka till 50 % for att
utredningar ska vara tillforlitliga.

REGIONALA ORGAN

REGIONS SKANE ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-28

Planforslaget medfor inga dndringar for kollektivtrafiken till och frén
planomridet. Region Skane yttrade sig dver detta under planens
samradsskede men noterar att synpunkterna inte f6ljt med 1
samradsredogdrelsen. Region Skane vill liksom i samradet lyfta fram att
planomradets avstand till ndrmste busshéllplats (Nyvang chekpoint) inte
innebdr ndgot attraktivt alternativ for arbetspendling. En ny busshallplats pd
Malmovégen skulle kunna forbattra detta, men da med risk for att
busshallplats Nyvang checkpoint forsvinner. Region Skane anser darfor att
kollektivtrafiksituationen i planomradet behover utredas vidare och gérna i
dialog med Skanetrafiken for att skapa goda forutsittningar for ett hallbart
resande.

I handldggningen av detta drende har enheten for regional planering,



transport och infrastruktur, Skénetrafiken samt Regionfastigheter deltagit.
Kommentar

Kommunen delar Region Skénes bild att en dialog borde foras kring hur det
sodra industriomradet ska forses med kollektivtrafik. Erforderlig mark har
sdkrats genom gatumark i plankartan.

KOMMUNALA NAMNDER OCH FORVALTNINGAR

NORDVASTRA SKANES VATTEN OCH AVLOPP AB ENLIGT
SKRIVELSE 2023-06-29

NSVA vill som remissinstans 1dmna foljande synpunkter infor granskningen
av detaljplan for Broby 50:2 med flera fastigheter, ”Verksamhetsomrade
Broby” i Astorps kommun med kommunens referens 2016/337.

Planbeskrivningen tar upp problematiken med att 16sa VA-fragan pa ett
tydligt och omfattande sitt med konkreta forslag pé utformning, vilket
NSVA ser som positivt for den fortsatta planeringen och slutligen
genomforandet av detaljplanen.

I beskrivningen ndmns att brandvattenuttag pa 201/s behdver ordnas for
omrédet. For att uppné dessa 201 1/s utan dalig omséttning svarar inte den
framtagna VA-utredningen pa. Vid uppréttandet av brandvattenforsorjning
vill &ven NSVA tillfrdgas i samma samrdd som rdddningstjdnsten. Nagot
som kan underlitta omsittningen av vatten i storre ledningar som klarar av
ndmnda brandvattenuttag &r att rundmata ledningsnétet. Detta kan 1dmpligen
goras mot den befintliga dricksvattenledningen vister om Malmovéagen och
1 framtiden koppla an mot verksamhetsomradet som dr utpekat i
planprogrammet pa samma sida, alltsd viaster om Malmovégen.

Hojdséttningen med plushéjder 1 plankartan vid infarten till omradet
behover ses Over noggrannare for att inte skapa en instdngd ldgpunkt pa
Gatan. Detta eftersom den inte har ett kontinuerligt ldingsgaende fall med
utsatta plushojder och att Malmdvégen ligger pa bank lite upphéjd i
terrangen.



P& ett 6vergripande plan vore det bra att mojliggora kopplingarna mot de
andra delarna av det planprogrammet for Broby verksamhetsomrade nér det
kommer till VA-ledningsnétet. Ett forslag till U-omradet som skulle
forbattra mojligheterna for en eventuell framtida sammankoppling for att
forstarka VA-ledningsnitet visas 1 urklippet nedan som tar hénsyn till den
pagaende planeringen vister om Malmovagen. Nu nér gatan skér in i
kvartersmarken i den sydvistra delen av planomradet finns det en mgjlig
Oppning att gd vidare med ledningar fran den gatan, vilket d4ven kan vara
16sningen for en rundmatning. Det finns ocksé en eventuell mojlighet att
undvika pumpstationen inom planomradet om U-omradet mot Malmovigen
hamnar i plankartan for att leda allt spillvatten bort mot den befintliga
pumpstationen invid E6an. Hér blir det en 6vervdgning mellan 1300 meter
sjalvfallsledning kontra en pumpstation + 400 meter tryckledning. Att inte
fd med U-omrddet begrinsar flexibiliteten att bygga ut ett effektivt
ledningsnit. Onskvirt vore om en dvergripande utbyggnadsplan for VA
fanns for planprogrammet, dd detta inte finns dnskar NSVA mer flexibilitet i
plankartan med U-omrédet.
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Kommentar

Kommunen noterar att NSV A vill vara delaktiga i samrad nir
brandvattenforsorjning ska upprattas.

Plankartan har reviderats gillande hojdséittning vid infarten till omradet.

Kommunen anser inte det vara nddvéndigt att sétta u-omréde pa privat mark
(Broby 50:1) utan anser att ledningar ska placeras inom gatumarken.

Ett sldpp for gdng- och cykelbana ér planerat i detaljplanen vaster om
Malmovégen. Denna kommer vara kommunal mark och kan saledes
innehalla ledningar.

SAKAGARE

E.ON ENERGIDISTRIBUTION ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-26

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och notera att vara synpunkter har blivit
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tillgodosedda i planbeskrivningen.

Dock noterar vi att det 1 plankartan saknas I-omrdde inom naturmarkens
norra del av planomradet, vilket vi hemstéller om att detta infors.

Under forutsittning att man tar hiansyn till ovan sa har vi inga ytterligare
synpunkter over planforslaget.

Kommentar

Plankartan har reviderats enligt E.Ons 6nskemal.

FASTIGHETSAGARE 1 ENLIGT SKRIVELSE 2023-06-29

Synpunkter forslag till detaljplan f6r Broby 50:2 mfl " Verksamhetsomrade
Broby

Skickar in tidigare synpunkter pa detaljplanens utformande samt tillagger
att bygga industri pd 96 hektar bordig jordbruksmark r i dagens
klimatfordndringar och vérldsldge helt galet, dd@ marken aldrig kan brukas
igen. Nu stér vi ater igen med ett r av extrem hetta, bonderna har fatt ut en
tredjedel av sin forsta skord med stor osdkerhets faktor om de kan ta en
andra. Da syftar jag framst till vall/ho. Slakterierna dr 6verbokade d& man
fruktar nddslakt som 2018 och vi med histar séljer/lanar ut, véljer
ofrivilligt att lata vara héstar som kunde haft fler &r somna in, d& vi méste
prioritera. Vi star fortfarande med spannmalsbrist hoga priser och ingenting
gors. Jag dr dessutom oerhort besviken pa centern som sak vara
"lantbrukar" parti, darfor valde vi medvetet att vid valet 2022 ldgga véra
roster pa de partier i Astorp som tidigare varit emot industri byggandet.
Med STOR besvikelse kunde vi konstatera efter en tidningsartikel att
samtliga partier nu dr for byggandet. Vilket otroligt svek mot era véljare!
Jag hoppas fortfarande pa en fordndring, att ni vaknar upp frén
pengadimman och ser konsekvenserna innan det ar forsent.

Tidigare synpunkter:

Enligt Tyrens Uppdrag: 320245, Vrams Gunnarstorp 1:15, Bjuvs kommun
2022-04-13, som avser detaljplan som sammanldnkas med detaljplan for
Broby 50:2 kommer

Péverkan och konsekvenser med planforslaget Genomforandet av
planforslaget innebér att cirka 56 hektar bordig jordbruksmark tas 1
ansprak. Det innebadr att jordbruksmarken inte langre kommer vara majlig
att bruka for produktion av livsmedel och grodor for andra &ndamal. Som
ett exempel innebér 56 hektar jordbruksmark 1 Skane, vid normalskdrd, en
produktion av cirka 400 ton hostvete eller cirka 200 ton artor eller cirka 200
ton raps. Jordbruksmarken inom planomrédet bedéms ha ett hogt virde da
jordbruksmark utgdr ett nationellt intresse, samt da det ror sig om
jordbruksmark med hog bordighet. Effekten bedoms bli mycket negativ da
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ianspréktagandet innebdr att en stor yta mycket bordig jordbruksmark inte
langre kommer vara mdjlig att bruka for produktion av livsmedel. Forlusten
av bordig jordbruksmark bor ocksé ses 1 perspektivet att Sverige idag har
en relativt 14g sjalvforsorjning av livsmedel, cirka 50 procent, och att
coronapandemin och det forsdmrade sidkerhetsldget har visat pd behovet av
en starkt livsmedelsforsorjning. Att permanent ta delar av den bordigaste
jordbruksmarken i landet ur produktion motverkar mojligheten till en stérkt
sjalvforsorjning av livsmedel. Ianspraktagande av jordbruksmark ska inte
heller ses som en isolerad héndelse utan i ett storre sammanhang. Varje ar
exploateras brukningsvérd jordbruksmark for olika &ndamal, inte minst 1
Skéne. Foreslagen exploatering av berdrd jordbruksmark utgdr en del av
denna utveckling. Inte minst innebér planférslaget i kombination med
ianspréktagandet i och med detaljplanerna Broby véster etapp 2, Broby
industriomrade men ocksd Atervinningscentralen att betydande arealer
jordbruksmark forsvinner i den hér delen av Astorps och Bjuvs kommuner.
FORENLIGHET MED 3 KAP 4§ MILJOBALKEN. Programomradet
utgdrs av produktiv jordbruksmark vilket innebir att regelverket 1 kap 4§
Miljobalken maste uppfyllas om marken ska kunna exploateras. Enligt 3
kap 4§ Miljobalken giller foljande: Jord- och skogsbruk &r av nationell
betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far tas ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Eftekter och konsekvenser Det hdga vérdet och den stora negativa effekten
innebdr att genomforandet av planforslaget bedoms medfora Mycket stora
negativa konsekvenser.

Utover de 56 hektar jordbruksmark som tas i ansprak tillkommer
Brukningsvird jordbruksmark férsvinner (cirka 31,5 hektar) « Miljomalet
Ett rikt odlingslandskap péverkas negativt som redovisas i detaljplan for
Broby 50:2 mfl

Det innebdr att ndstan 90 hektar jordbruksmark tas i ansprék till formén for
industri verksambhet, 1 en tid da vi blivit sméartsamt pdminda om att vi ar
extremt beroende av import av spannmaél efter invasionen av Ukraina!
Redan nu gér svenska hushéll péa knéna for att klara av de 6kade kostnader
kriget och coronapandemin orsakat. Dessutom rasar brénder,
oversvamningar runt om 1 virlden pga av klimatkrisen, ska vi da férorena
dnnu mer med utslépp fran industri och transport ?

Om inte detta varit nog sé har vi vél alla blivit medvetna om vérdet av vard
och omsorg i pandemins efterdyningar. Enligt SKR Rekryteringsrapport
2020 sa okar behovet av personal 1 Landsting och kommuner med 13 200
pers/ar. Enligt SBC befolkningsutrikning med de som gér i pension vid 65
samt de unga som gar ut skolan fran 2022-2029 se tabell ( grov utrdkning
utan hénsyn till annan pensionsélder eller invandring ) Det betyder att ca en
tredjedel av de ungdomar som gar ut i arbetslivet from nu och framat
behovs 1 varden. Sa att skapa fler arbetstillfdlle rimmar illa da vi inte ens
kommer att kunna rekrytera till vdrden. Bara inom VOF Helsingborg sa
kommer behovet av personal vara 27% av de arbetstagare som kommer
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finnas pd marknaden om 7 ér, s& de kommer att behdva personal fran
angrinsande kommuner ex Astorp och Bjuv.

Fodda antal Fodda antal Antal ’6ver” efter
pensionsavgangar ticks

1957 73 132 2002 95 009 +21 877

1958 71 065 2003 99 157 +28 092

1959 70 889 2004 100 988 +30 099

1960 75 093 2005 101 346 +26 253

1961 73 555 2006 105913 + 28 358

1962 76 791 2007 107 421 +30 630

1963 76 460 2008 109 301 + 32 841

1964 76 661 2009 111 801 +35 140

Tabell efter SBC befolkningsutveckling

I ett valar sa ska vi da gé tillbaka 1 tiden och gora tvéirt om vad samhéllet
behover ? Istéllet for att skapa forutsattningar for att klara varden av véra
gamla och sjuka, skapa forutséttningar for att iaf vara ndgot mer
sjalvforsorjande och foda en del av var befolkning med spannmaél,
kott/mjolk dar vi ocksa dr beroende av vara betesmarker till djuren. Da
Skéne tillsammans med véstra Gotaland star for den storsta andelen
jordbruksmark i Sverige. Skapa battre forutséttningar for att nd
klimatmalen och satsa pd mer egen héllbar elforsorjning?

Det ér inte bara vi ménniskor som paverkas negativt av att detaljplanen
eventuellt antas, dven djurlivet kommer att pdverkas, enligt Tyrens
utredning sa finns foljande rodlistade arter inom omradet

Art Skydd, rodlistad Aktivitet, ar, plats Kédlla Ormvrak Fridlyst, livskraftig
(LC) Inom planomradet NVI, Ekoll AB, 2022 Stare Fridlyst, sérbar (VU)
Inom planomradet NVI, Ekoll AB, 2022 Rapphona Fridlyst, nédra hotad
(NT) Inom planomradet NVI, Ekoll AB, 2022 Nordsjosilltrut Fridlyst,
livskraftig (LC) Inom 500 m frdn planomradet Artportalen, sokning (2022-
02-28) Rod glada Fridlyst, livskraftig (LC) Inom 500 m fran planomradet
Artportalen, sokning (2022-02-28

Forutom ovan listade arter sa har vi dven tornseglare samt paddor och
fladderméss som dven de dr fridlysta

For vér egen del som boende pa (fastighet borttagen pga GDPR) sa stéller
vi oss ytterst tveksamma till att vi inte skulle pdverkas lika mycket som
fastighet Broby 50:1 som omnidmns i detaljplanen da var fastighet ligger sa
nédra och omges av i alla riktningar av byggnationen enligt karta, forutom ut
mot Malmdviagen da vi verkligen kommer att paverkas av trafikflodet. Var
fastighet har i tidigare detaljplan varit med, men man har nu ritat runt om ?
Jag ar helt sdker pa att &ven om ritningen gar runt om hela var fastighet sa
kommer varken buller, 6versvimningar eller andra negativa konsekvenser
ta sig runt var fastiget bara for att kartan gor det. Bla stéller vi oss fragande
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till om inte vi liksom fastighet Broby 50:1 kommer att paverkas och
anslutas till spillvatten systemet da de har enskilt avlopp, det har vi med
samt egen brunn. Kan var fastighet verkligen undantas fran
planbeskrivningen nir man tar med allt runt omkring ??

Vi stéller oss dven frigande till de punkter som tas upp i
Granskningsredogdrelse 2021-11-01 , OP 2021, Oversiktsplan for Astorps
kommun data (perstorp.se) dir man pa sid 16 kan lésa att

” Trafikverket anser inte att kommunen 1 planen har redovisat nagot som
styrker pastdendet att framtida trafik som véntas genereras i omrdde 6 ryms
1 cirkulationen 1 korsningen vag 1759/1764 och 1 trafikplatsen pa vig E4.
En alltfor hog trafikbelastning i trafikplatsen pa vig E4 anser vi kan
medfora negativ paverkan pa framkomligheten och skada pa riksintresset. ”

P& sid 17 omnédmner Lantmaéteriet ” Lantmaéteriet 6nskar formedla att det
vid utbyggnad pa landsbygden dér vigarna ar enskilda troligen kan bli
aktuellt med foréndringar av gemensamhetsanldggningar i de berdrda
omradena”

Sid 22 ”Sammanfattningsvis vill Bjuvs kommun framhalla att
beskrivningen av omrade 6 behdver fordndras sé att konsekvenserna av ett
genomforande for Bjuvs kommuns omrade blir mojligt att bedoma. ”

Haéller verkligen de utredningar som gjorts med tanke pa att omradet ar
tankt att vara de priméra for tung industri och dven miljofarlig verksamhet.
Detta borde peka pa extra ordindra forsiktighets atgarder om var fastighet
ska finnas kvar. Det finns ingen revidering vad jag kan se enligt Bjuvs
kommuns kommentar ang beskrivningen av omrade 6, vilket tyder pa att
samarbetet ang omradets utformning inte foljer det bade bjuv samt
lansstyrelsen pekar pa . Jag kan heller inte se att man tagit med
trafikverkets kommentar for cirkulationen i omrdde 6 och dédrmed borde det
vara svart med miljoutredning/ bullerutredning som inte tar hiansyn till den
slutgiltiga 16sningen. Den framtida trafiklosningen for AVC finns heller
inte med 1 denna detaljplan och trafik till och fran atervinningscentralen bor
ocksa ha en inverkan pa trafiksituationen. I en sadan hir detaljplanering bor
ju myndighetssamverkan fungera och det kan jag inte se att man tagit
ansvar fOr har.

Men framfor allt sa kommer hela vér livskvalitet att paverkas da vi inte
langre kommer kunna att hélla de héstar och djur som vi har av naturliga
orsaker, det gar helt enkelt inte att bo och leva som vi gor 1 ett
industriomrade! Vi kopte fastigheten for att kunna utveckla verksambhet i
form av ett ” klapp zoo” sa att barn och fordldrar har mgjlighet att komma
ut pa landet och uppleva rekreation samtidigt som vi ger hemldsa djur ex
katter, kaniner marsvin en ny chans.

Vi kommer framforallt att lida av de 6kade trafikméngderna som redan ar
riktigt illa och direkt livsfarliga. Det dr ingen som héller hastigheten 50 km,
vara héstar har redan fétt panik av de hoga bullernivéerna och skenat ut pa
Malmoviagen, véra husdjur har blivit pakoérda. Lastbilarna bromsar inte in ,
de “glider istéllet ner for backen och gasar upp, vilket ger en snitthastighet

15



pa minst 80. Sa vi haller med, trafiksituationen pa Malmdvégen ér redan
ohéllbar och vi vill absolut inte ha mer trafik!

De planerade verksamhetsomrddena kommer att bidra till en 6kning av
trafikflodena pa Malmovégen,

I de bésta av vérldar s& hade kanske en och annan valt att inte ta bilen med
de cykelvédgar som nu planeras, men det finns absolut inga garantier for det.
Vi behdver inte gé ldngre 4n till oss sjdlva fora att hitta en anledning att
istdllet ta bilen, regnigt, for varmt, for kallt eller halt att cykla. Dessutom sa
kommer manga sékert vélja att ”gena” genom Snuggarp som de redan gor.
Om jag forstod ritt sd fanns dessutom redan planer pa att anldgga cykelvég
hos trafikverket Den planerade gang- och cykelvigen utmed Malmovagen
finns med 1 en atgirdsvalstudie av Trafikverket och i1 deras ekonomiska
planer for byggnation &r 2026-2027.

Skulle det nu vara sa att trafikverket véljer att inte atgirda trafiksituationen
sa far det bli en annan fraga da de negativa konsekvenserna av
verksamhetsomrade Broby Overstiger den eventuella fordelen med en gang
och cykelvég i form av 6kad trafik , buller frdn verksamheter samt ljus!

Lagger in tidigare synpunkter pd detaljplan for Broby 50:2 nedan dé en del
av dessa fortfarande ar hogst aktuella

Synpunkter avseende detaljplan for Broby 50:2 m.fl ”Verksamhetsomrade
Broby”

20210715 forvarvade vi (fastighet borttagen pga GDPR) pé (adress
borttagen pga GDPR) av (fastighetségare borttagen pga GDPR).
Fastigheten séldes till oss som tdnkt hdstgédrd med stall och tillhérande hage
till en summa av 4 250 000 kronor. Under kopets gang fick ingen som helst
information om att det planerades industrimark angréansande till var tomt.
Om fastighetsméklaren kénde till detta eller inte later jag vara osagt, men
det hade sjélvklart haft betydande del och kopet hade inte genomforts. Om
detaljplanen genomfors kommer det ha betydande del for oss da vi inte kan
nyttja var fastighet som ar tdnkt. Vi kan heller inte silja vidare utan forlust,
trots att vi redan hunnit renovera och forbereda for fler djur, da ingen kan
ha héstgird mitt i ett industriomrade.

Detaljplanen &r orovickande ur flera aspekter
. Trafik/buller/luftféroreningar

Mgjlighet {or en sticksparskoppling till jirnvég for godstrafik kan pé sikt
att finnas norddst om planomrédet ( planbeskrivning, s.3 )

Enligt Bjuvs dversiktsplan ” Morgondagens Naringsliv avsnitt 19 planeras
pa langre sikt ett industriomrade norr om Gunnarstorp och anges eventuellt
som ldamplig for tyngre industri ( planbeskrivning, s. 12 )

Framtida koppling till bjuvs kommun kan ske vidare at oster med tilltankt
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ny vég och cirkulationsplats (planbeskrivning , s 26 )

Mitning som gjorts visar att maximalnivan uppnar 88dBA. Detta buller kan
forvintas att 6ka med den érliga trafikokningen. Konsekvenserna av ett
utbyggt verksamhetsomrade innebér att trafiken 6kar och att
verksamheterna i sig kan komma att alstra buller ( planbeskrivning, s. 28 )

Sanks hastigheten langst planomradet till 50 kmh blir ljudnivierna i stort
sett lika med dagens nivéer ( planbeskrivning, s. 13 )

(5.1.3 utbyggnadsalternativet, Riskhantering vig ) Végen tillhor inte det sa
kallade rekommenderade végnatet for farligt gods, vilket innebér att
genomfartstrafik med farligt gods ej far ske. Leveranser till och fran
framtida verksamheter far dock fortfarande ske

I denna planbeskrivning kommer vi boende att i princip bli inbyggda fran
alla viaderstrack med tilltdnkta jirnvagar men framforallt trafikleder, vilket
kommer att 6ka bullernivan och de luftféroreningar som sldpps ut med
okad trafik och industri. Vilket i sin tur paverkar var hélsa negativt men
dven vara betesmarker som kommer att kontamineras. I nuldget har vi 50
utanfor var viag, men det dr sdllan nagon trafikant som haller 50 kmh,
speciellt inte lastbilarna d vi har sluttning fran bada hall. De rullar nerfor
och gasar pd uppfor. Det rimmar illa att vi redan har en sa hog bullerniva
som omndmns ovan, men ingen tar i dagsldget tag i situationen utan
16sningen blir istéllet att vi med det nya verksamhetsomradet far behélla
den bullerniva vi redan har ?

Fastighet Broby 50:1 kommer att paverkas pd sé sitt att nir detaljplanen
vunnit laga kraft kommer bostadshuset , vilket ligger inom fastigheten inte
vara ldmplig att anvindas som bostadshus ( planbeskrivning, s 25 )

Hur kan fastigheten inte vara ldmplig som bostadshus, om det enligt
berdkningar inte kommer att uppstd hogre bullernivaer med tilltdnkt sénkt
hastighet, 4n vad som redan finns i nuldget ? Och hur kan var fastighet
anses ldmplig som bostadshus som endast ligger ett stenkast langre ner ?

Rekreation

Det finns idag vackra miljoer lings med Kdlebédcken. Vattnet, vegetationen
och det stora dkerlandskapet skapar en hirlig forgrund till kommunen och
Soderasen. Straken langs Kolebédcken dr dock inte anpassade for
promenader eller annat rekreativt tillhall.

Haller fullstdndigt med, vi omgivs av vackra vyer, ett rikt djurliv, radjur
och kor inpd husknuten, det var dérfor vi valde att bo hir. Vyer som
kommer att ersittas med industrifasader. Jag héller inte med om att miljon
inte dr anpassad for rekreation, den dr ypperligt anpassad for rekreation
enligt mitt tycke. Vi har mojlighet att rida langs med akerkanter och
traktorvagar upp till Gunnarstorp och dnnu langre 1 nuldget, vilket var den
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storsta anledningen att bositta oss hér. Forhoppningen var att kunna
arrendera eller kopa till mer mark till hdstarna och sa smaningom starta en
mindre verksambhet i form av ” klapp zoo” med smahéstar och smédjur. Till
vilken barnfamiljer kunnat avnjuta lugnet och samhorigheten med djur,
vilket dr bade pedagogiskt och framjar folkhdlsan. Om det istéllet byggs
industrimark blir det omgjligt att halla héstar, da det inte finns nagon
mdjlighet till tillrdcklig motion, samt att det dr nog ingen som vill &ka och
slappna av och bara vara i ett industriomrade.

Risk Kraftledningar

Kraftledningar med vixelstrom orsakar vixlande magnetfilt som skapar
elektriska strommar i1 kroppen. Vid mycket starka magnetfalt , kan
kroppens nervsignaler paverkas.

For langsiktiga effekter som forhojd cancerrisk , rdcker inte dagens
kunskap for att faststélla ngra gransvirde ( miljokonsekvensbeskrivning, s
24)

Sa man kan inte ldmna négra garantier pa att strdlningen fran magnetfltet
inte ger 14ngsiktig effekt sdsom cancer, vi far helt enkelt chansa och se ?

Miljokonsekvenser

Exploateringen medfor stora arealer hardgjorda ytor och dirmed 6kad
dagvattenavrinning fran omradet ( planbeskrivning, s. 12)

Risk for 6versvimning

Vid ett skyfall kommer regnvattnet att rinna pd markytan och stélla sig i
lagpunkter. Viss del av vattnet kommer att hanteras av dagvattensystemet.

En del vattnet kommer att hanteras av dagvattensystemet ? Resten da? Da
foreligger en uppenbar risk for dversvidmning.

Akermark
(4.2.3 utbyggnadsalternativet miljokonsekvensbeskrivning )

Planldggningen innebir att dkermark tas i ansprak viket innebér att vi
minskar andelen dkermark 1 bade kommunen, regionen, och i landet och att
sjalvforsorjningen blir allt mindre. Nér jordbruksmarken en ging
exploaterats kan den aldrig aterga till att bli brukbar igen.

Jordbruksmarken inom planomradet utgors av brukningsklass 8.

Det hér ar skrimmande pé s ménga plan. I forsta hand nu for att Ekberg
som arrenderar marken just nu har vall, viket ger mina histar h/mat infor
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vintern. | ett senare skede var det som jag uppfattat det tinkt att sdtta
spannmal, vilket ger mig och mina barn mat pa bordet.

Akermarken #r en findlig resurs. Vi kan aldrig aterstilla en asfaltering.
Exploateringen 1 Vérlden/Sverige och sirskilt véistra Skane dr alarmerande.
Bordigheten i NV Skéne ligger ofta runt 8 (av 10) och ar jatteviktig for att
vi ska klara av att kunna producera mat i framtiden.

SJV larmrapport: I Skéne finns 16%av Sv jordbrksmark,
bordiga 8-10. dkermarken runt Astorp ligger pa runt 8,
som betyder vildigt bordig. 40% av spannméalsskordar
hérifran. 70-90 % av trddgérdsndringen gronsaker pa
friland, véxthus, bér, frukt) kommer fran Skane. Stor del
av trddgardsndringen i just NV Skane. Eftersom
lagstiftningen ar sa svag sa maste kommunerna sjilva ta
ansvaret att inte exploatera och folja miljobalken (3 kap
§4) far brukningsvird jordbruksmark bara tas 1 ansprak for
att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och om detta
behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i
ansprak.

. Samverka inom NV Skane: Om det dr ”nédvéndigt” med
stora industritomter, se 6ver hela NV Skane. Det finns
troligen flera perifera marker med sdmre potential for
matproduktion.

. Vi kan ta fram fler exempel kring sjdlvforsorjning. Finns
berdkning pa att en 4 personers familj behdver 500 kvm
for att producera en normal potatis, gronsaker volym som
kan konsumerar pé ett ar. D4 skulle 75 ha betyda 80
pers/ha , 6000 personer som kan {3 sitt behov av
vegetabilier per ar frdn denna yta.

Hur bra dr den svenska livsmedelsstrategin, skdnska livsmedelsstrategin,
beredskapsfragan ?

Nu 1 pandemins kélvatten har vi blivit sméirtsamt pdminda av hur skoéra vi
ar utan import, vi klarar inte av livsmedelsforsorjningen pa egen hand, hur
kan vi dé riskera att std utan mat som dr fundamentalt for vér 6verlevnad ?

Vi vill avsluta med att stélla fragan, var 1 detaljplaneringen finns var
livskvalitet ?

Luftféroreningar, buller, visuell paverkan, risk for cancer, vara mojligheter
till rekreation ?

Ar vi som bor hir, var hilsa, framtidsdrdmmar oviktiga i sammanhanget ?

Kommentar
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Kommunen vidhaller sin tidigare kommentar nedan:

Den forandrade markanvéndningen bedoms vara ett viasentligt
samhillsintresse d4 det rader brist pd mark for verksamheter i kommunen
och arbetsplatser nira bostédder kan bidra till minskad pendling. Det finns
infrastruktur i ndromradet som kan anvéndas och minskar behovet av
nyinvesteringar. Alternativa lokaliseringar ar inte tillfredstdllande eftersom
de inte har samma logistiska ldge och vilutbyggda infrastruktur.

Utredningen (naturvérdesinventering) som yttrande hinvisar till avgriansas
inom Bjuvs kommun. Utredningen har i bedomningen kommit fram till att
jordbruksmark dr av lag betydelse for den biologiska mangfalden. Inga
naturvérdsarter observerades under faltinventeringen men att omrdden med
generellt biotopskydd kan utgora ldmpliga hackningsmiljoer for exempelvis
rapphona. I aktuellt planforslag bevaras biotopskyddade omraden samt
naturmarken ldngs backen med undantag f6r en mindre akerholme som
kommunen avser ansoka om dispens fran biotopskyddet da vidare
stéllningstagande sker.

Yttrandes fastighet ligger i nira anslutning till planomradet och har dérfor
inkluderats 1 utredningar som planforslagets utformning grundas pa.
Bostadshuset pa fastigheten 50:1 som bendmns i yttrandet dr den fastighet
som ligger inom planomradet och som framdver kommer anvindas som
verksamhetsomrade.

Lantmadteriet, Bjuvs kommun, Lansstyrelsen har fatt yttra sig i samradet
och vid granskning. Deras synpunkter har bedomts och tagits i beaktande
genom detaljplanens framtagande. Trafikverket har varit delaktiga 1
uppdateringen av Trafikutredningen som gjorts i samband med
granskningshandlingarna. Dessa har kommit fram till att genom de atgérder
som foreslds sd paverkas inte riksintresset negativt.

Kommunen kan inte styra att ménniskor inte foljer uppsatta lagar och
regler. Kommunen maste forhélla sig till den hastighetsbegransning som
finns och som foreslés.

I planforslaget foreslas inga nya kraftledningar men sdkrar ddremot avstand
mellan ny bebyggelse och kraftledningar enligt reckommendationer frén
ledningsédgaren.

For kommentarer pé yttrandet fran samradet hianvisas sakagaren till
samradsredogdrelsen.
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Plan- och genomforandebeskrivning

e Planbeskrivningen uppdateras géllande GATA i stéllet for T.

e Planbeskrivningen revideras angéende felaktiga planbestimmelser.

e Planbeskrivningen fortydligas kring vatten- och avloppssituationen
och hur detta ska byggas ut under hosten 2023.

Plankarta
e Anvindning T dndras till GATA

e Plankartan dndras sa fastighetsbeteckningar och fastighetsgranser
finns med.

¢ Linjehierarkin dndras sa grundkartan ligger 6ver plankartan.

e Exploateringsgraden revideras till 50 % for att genomforda
utredningar ska vara aktuella och tillampliga.

e Plankartan har reviderats géllande hojdsattning vid infarten till
omrédet.

e Plankartan har reviderats enligt E.ONs dnskemal.

Dérutover har endast mindre redaktionella dndringar gjorts i
planbeskrivning och plankarta.

Tekniska kontoret - Planenheten
Astorp 2023-09-27

Niklas Andersson
Planarkitekt
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