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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Undersokning om betydande miljopdverkan (UBM)
- Illustrationsplan
- Fastighetsforteckning
- Geoteknisk och markmiljéteknisk utredning (PM och
MUR), PQ AB, 2022-02-24
- Trafik- och parkeringsutredning, SWECO, 2022-03-16
- Bullerutredning, TES Ingenjorsbyrd, 2022-03-16
- VA-utredning, Landskapsprojektorerna, 2022-04-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Redan ar 2010 beviljades plantillstdnd for planomradet och
arbetet med ett planprogram inleddes. Arbetet avstannade
efter samrad och planprogrammet antogs aldrig av
kommunfullmiktige.

I giillande 6versiktsplan, OP 2012, finns ett storre omrade i
utpekad som lampligt utbyggnadsomrade for bostdder i
Hyllinges Ostra och sddra ytteromrdde. Genom omréadet 16per
storre kraftledningar, vilket ar skélet till att ytan d&nnu inte
planerats for ndgon utbyggnad.

En ansdkan om planbesked inkom till kommunen den 5 mars
2021. Sokande har fort en dialog med kraftbolaget och man
ser nu en mojlighet att hantera kraftledningarna genom att de
laggs ner i marken. Syftet med planbeskedet &r att mojliggora
nybyggnation av bostadsomrade i Hyllinge, intill Lydinge
golfbana.

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen den 5 maj 2021 §
88.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for en ny stadsdel 1
Hyllinge i ett kollektivtrafikndra ldge. Stadsdelen utformas
med sméstadskaraktdr som anknyter till den dldre
bebyggelsen 1 Hyllinge och har en sammanhéngande struktur
av gatundt, parkstrak, parker, motesplatser och malpunkter.
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Avsikten ér att skapa en unik och blandad boendemiljo med
villor, parhus, radhus och flerbostadshus; planerad som en
helhet men som byggs ut i takt med efterfrdgan.

Planforslaget kan ses som en samtida tolkning av sméstaden
anpassad till Hyllinge. Smastaden karaktériseras av
varierande men maéttfulla bebyggelsehojder, en blandning av
olika hustyper, hus som ligger med en tydlig relation till
gatan och dér grinserna &r tydliga mellan privat och
offentligt. De sammanhédngande gatuniten avgransar tydliga
kvarter. En tydlig tanke dr att ju ndrmare Hyllinge centrum
man bygger, desto mer ansluter den nya bebyggelsen 1
karaktér till den befintliga kulturmiljon, medan friheten ar
storre 1 utformningen desto lingre sdder- och dsterut man
kommer inom planomradet.

Planforslaget innehéller en variation av badde smé och storre
tomter for enbostadshus, flerbostadshus i tre till fyra vaningar
med mojlighet till centrumverksamhet i bottenplan och en
forskola med 60—-80 barn.

Allménna platser som gator och parker utformas for
minniskor i alla 4ldrar och med fokus pa oskyddade
trafikanter.

Planforfarande

Detaljplanearbetet pdborjades 2021-04-01. Detaljplanen
handldggs med utdkat planforfarande eftersom forslaget
beddms vara av betydande intresse for allmdnheten och 1
ovrigt stor betydelse. Planforslaget dr forenligt med géllande
oversiktsplan och bedoms inte innebéra betydande
miljopaverkan, se undersdokning om betydande miljopéverkan
(UBM) samt rubrik Miljokonsekvenser pa sidorna 8—12.

Forfarandet bestar av kungorelse, samrad, samrads-
redogorelse, underrittelse, granskning, granskningsutlatande

och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Mer
information om planprocessen finns pa kommunens hemsida.

Planuppdrag M Antagande Laga kraft

Har ar vi nu



SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget omfattar cirka 150-250 bostéder
fordelade pa flerbostadshus, radhus, parhus och
enbostadshus.

Detaljplanen innehaller forutom bostdder dven
centrum, forskola, tekniska anldggningar och allmén
plats i form av gator, parker och torg.

I planforslaget foreslas dagvatten hanteras med bland
annat Oppna losningar som integreras i omradets
parker och gatumiljoer.

Bebyggelsen nidrmast Hyllinges kulturmilj6 foreslés
utformas pa ett sitt som anknyter till kulturmiljon och
harmonierar med den befintliga bebyggelsen.



PLANDATA

Ldge och areal

Planomradet &r beldget soder om Hyllinge titort och omfattar
cirka 15 hektar (150 000 kvadratmeter). Marken utgdrs till
storsta del av golfbana och jordbruksmark. Inom omradet
finns dven en liten yta naturmark bevuxen med trdd och sly.

4 . Golfbana j

> : 7
Figur 1. Planomradets lokalisering i forhillande till Hyllinge titort.
Planomréadet dr markerat med en svart linje.

Figur 2. Planomradets avgrinsning. Planomradet 4r markerat med
en vit linje.

Markagoforhallanden
Hyllinge 36:3 &dgs av privatpersoner.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret,
Angelholms flygplats MSA-omrade och Influensomrade for
vaderradar: Bjére. Inom omradet far inte hdga objekt
uppforas.

For att sikerstilla att ingen skada sker pa de riksintressen
som omfattas av sekretess och dérfor inte kan redovisas oppet
pa karta, dr hela landets yta samrddsomrade for objekt hogre
an 20 meter utanfor titort och hogre dn 45 meter inom tétort.
Det innebér att alla &renden avseende hdga objekt maste
skickas pa remiss till Forsvarsmakten.

Oversiktliga planer

I kommunens Oversiktsplan 2012 finns ett storre omrade
utpekat som ldmpligt utbyggnadsomrade for bostéder i
Hyllinges Ostra och sddra ytteromrdde. Platsen &r utpekad i
gillande oversiktsplan som omrade lampligt att exploatera for
bostads-dndamal. Samma omrade ar ocksa utpekat i forslag
till ny 6versiktsplan som ldmpligt for ssmmanhéngande
bebyggelse. Den nya dversiktsplanen forvintas antagas i
borjan av 2022.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsdrjningsprogram for Astorps kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-04-24. Enligt riktlinjerna i dr det
viktigt att kommunen drar nytta av sitt geografiska lage och
tillgdngen till goda kommunikationer. Méanniskor ska lockas
att bositta sig 1 kommunen genom att erbjudas attraktiva
boendemiljder, bra kommunal service samt goda
pendlingsmdjligheter.

Vidare stér det att det finns en stor efterfrdgan pa sméhus-
tomter samt bostédder i flerbostadshus med 2- och 3-rums-
lagenheter 1 Hyllinge samt att det enda mdjliga utbyggnads-
omrédet i Hyllinge ligger sydost om samhéllet.

Aktuellt planforslag dverensstimmer val med bostads-
forsérjningsprogrammets inriktning.

Postadress: 265 80 Astorp | Gatuadress: Storgatan 7 | E-post: kommun@astorp.se | Telefon: 042-640 00 |
Fax: 042-506 23
Org. nr. 212000-0936 | Bg 5103-2951 | Pg 11 01 50-0 | www.astorp.se



Planprogram

Under 2010 péborjades arbetet med ett planprogram for
omrédet. Planprogrammet &r idag delvis inaktuellt men i
vissa drag dverensstimmer det vidl med det aktuella
planforslaget. Ambitionen att skapa en centralt beldgen
bostadstadsbebyggelse med inslag av service/
centrumverksambheter i en trygg och séker bostadsmiljo finns
1 savél planprogrammet som aktuellt planforslag.
Planprogrammet skickades pa samrad men avslutades
dérefter pa grund av att det da inte var aktuellt att
markforldgga kraftledningarna.

Detaljpla

T
277-P04/49

P6.465

BJUVSTORP

DP 1277-P77
ADP1277-P95

[ e

1167-PRO0B27 et

100 m i Fastighetsgranserna ar ej juridiskt bindande © Metria och Lantmateriet

E)

Figur 3. Befintliga detaljplaner. Svart heldragen linje éir
planomradesgrins for ny detaljplan.

Det aktuella planforslaget 6verlappar en géllande detaljplan.
Niér planforslaget far laga kraft kommer berdrda delar av
detaljplanerna att upphévas.

DPL 1277-P77 och ADP 1277-P95

Detaljplan 1277-P77 ”Del av Hyllinge 36:3 m fl, Lydinge
golfbana”, laga kraft 2008-09-11 samt Andring av detaljplan
1277-P95 ’Del av Hyllinge 36:3 m fl, Lydinge golfbana”,
laga kraft 2015-06-18.

Detaljplanen anger markanvindningen i huvudsak golf och
handel samt restaurang och klubblokal. Andringen av
detaljplanen dndrade markanvindningen till Goltbana och dér
tillhorande verksamhet samt utdkade byggrétten i h6jd och
gjorde den mer flexibel i dess planering.



Planomradet omfattar drygt 60 hektar varav aktuellt
planforslag kommer ersétta en mindre del i norra delen. I och
med ombyggnad av goltbanorna kommer marken 1 norr att
frigdras for annan anvéndning. Aktuellt planforslag paverkar
diarmed inte den géllande detaljplanens syfte eller pagdende
markanvandning negativt.

Avstyckningsplan 11-VBR-133 "Hyllinge 3:1 och 4:2"
daterad 1947-10-06

Den del av planomrédet som aktuellt planforslag paverkar
reglerar markens anviandning till allmén gata till en bredd av
15-18 meter. Aktuellt planforslag avser sékerstélla pdgdende
markanvindning och paverkar darmed inte gillande
detaljplan negativt. Omradet som upphivs kommer att fa
anvandningen Vag.

Detaljplan 1277-P04/49 "Syddstra delen av Hyllinge
samhalle Parkbyn”, laga kraft 2002-04-28

Den del av planomradet som aktuellt planforslag paverkar
reglerar markens anvandning till gata, GC-vig och
cykelpassage. Detaljplanen har inte blivit genomf6érd inom
det omrdde som kommer paverkas av aktuellt planforslag.
Brogardavigens strackning och framtida cykelvidg pé sddra
sidan paverkas inte negativt av aktuellt planforslag. Omradet
som upphévs kommer att fi anvindningen vég och gata.

Bygglov
Det finns inga pagéende bygglov inom planomrédet.



MILJOKONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningens syfte ar att géra en oversiktlig bedomning
om eventuella konsekvenser rérande miljo, hélsa eller
hushallning av naturresurser vid genomforande av denna
detaljplan. Undersokningen utgér underlag for beslut om det
behdver eller inte behdver utforas en strategisk
miljobedomning for detaljplanen.

En undersdkning om betydande miljopéverkan har uppréttats
den 17 december 2021. Planforslaget bedoms vara forenligt
med miljobalken (MB).

I undersokningen identifieras en negativ miljopaverkan, i
form av att en del av planomradet dr beldgen pa
brukningsvérd jordbruksmark. lanspraktagandet av
jordbruksmark motiveras med att omradet dr utpekat i
géllande, och kommande, oversiktsplan, att omradet ligger
bade kollektivtrafiknidra och med nérhet till service, samt att
exploateringen gar i linje med bostadsforsorjningskravet.
Resonemang och motivering utvecklas i planbeskrivningen.

Undersokningen identifierade dven flera aspekter av positiv
miljopaverkan, eftersom projektet bidrar till att stérka orts-
bilden, med underlag till kollektivtrafiken och minskade
elektromagnetiska filt i och med att kraftledningar grévs ned.

Sammantaget &r kommunens beddmning att foreslagen
utveckling inte medfor nagon betydande miljopaverkan.
Dérfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa att ett
genomforande av kommande detaljplan:

e inte bedoms ge upphov till en betydande
miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldmningar, vatten med mera

e inte ger upphov till betydande risker for
manniskors hélsa eller for miljon

e inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids

e inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur
som har erkédnd nationell eller internationell
skyddsstatus, till exempel riksintressen eller
naturreservat

10



Miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska
miljokvalitetsnormer foljas vid planldggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta
godtagbara miljokvalitet och dr juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om
vad ménniskan och naturen tal for miljobelastning utifran
ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen.
Miljokvalitetsnormerna avser bade utslépp till luften och till
vattnet frdn mer diffusa utsldppskéllor som till exempel
utslapp fran olika trafikslag.

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och
omgivningsbuller.

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) éterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till
att skydda ménniskors hélsa och miljon samt att uppfylla
krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. 1 Astorp
genomfors regelbundet méatningar av luftkvaliteten for att
kontrollera att luftkvalitetsnormen inte dverskrids.

MKN luft riskerar inte att overskridas inom aktuellt
planomrédet eftersom planomrédet &r belédget i ett Sppet
landskap med god luftgenomstromning och lag trafik.
Planforslaget bedoms inte heller medfora att MKN luft
overskrids dven om planen leder till en 6kad trafik. Goda
mdjligheter att dka kollektivt och gang- och cykelvégar till
och inom planomradet skapar forutséttningar for ett mer
héllbart resande for boende och besdkare.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det
sé kallade Vattendirektivet, 1 kraft. Syftet med direktivet ar
att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrackligt
stora omfattas av Vattendirektivet och kallas d& formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus.
Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som
god eller otillfredsstéllande.

Ytvatten frdn planomradet avrinner at tva hall, & Hasslarpsén

och Vege 4. Planomradet #r beldget pA Angelholm-
Ljungbyhed grundvattenférekomst.
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Hasslarpsan ovan Skavebick (SE622888-131328) har
otillfredsstéllande ekologiska status och uppnér ej god
kemisk status. Vege a Humlebédcken-Hallabiacken
(SE622036-132352) har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status.

Angelholm-Ljungbyhed grundvatten-forekomst har god
kvantitativ, kvalitativ och kemisk status.

Infor granskning av planforslaget ska en dagvattenutredning
utforas. Utredningen ska foresld en 16sning for hur dagvatten
fran planomridet ska fordrdjas och renas sé att féroreningar
som ndr recipienterna dr inom acceptabla nivéer. Eftersom
dagvattnet frdn planomradet avleds, renas och fordr6js innan
det nér recipienten s bedoms inte dagvattnet forsvéra for
recipienten att uppnd MKN.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller &r en slags
malséittningsnorm. Normen f6ljs nér strdvan ar att undvika
skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller.
Det ar kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika
verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll striva efter
att begrinsa bullerstorningar. Miljokvalitetsnormen omfattar
omgivningsbuller fran storre vigar, jarnvédgar och flygplatser
1 hela Sverige.

Planomradet dr paverkat av trafikbuller. Detta beskrivs under
rubriken Omgivningsbuller.

Biotopskyddsomraden och strandskydd

Generellt biotopsskydd giller for biotoper som ofta finns i
jordbrukslandskapet. Det kan bland annat vara alléer,
odlingsrdsen, stenmurar, dkerholmar eller smavatten och
vatmark. Inom planomrédet finns inga omraden som omfattas
av generellt biotopsskydd. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet giller
vid samtliga strander vid havet, insjoar och vattendrag oavsett
storlek.

Soder om planomradet finns det golfdammar. Dessa omfattas
inte av strandskydd.

Jordbruksmark

Inom planomradet finns cirka 6,5 hektar jordbruksmark av
klass 8.

12



I publikationen ”Kommunens arbete med jordbruksmarkens
véirden — ett stodverktyg” fran Jordbruksverket framfors tre
frdgor som kommunen behover ta 1 beaktning for att efterleva
3 kap. 4 § Miljobalken i samband med att jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvérd?

2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen ett
vasentligt samhallsintresse?

3. Varfor dr forutsittningarna att ta annan mark i
ansprék inte tillfredstdllande?

Nedan f6ljer kommunens motivering till att valet att bebygga
aktuell jordbruksmark.

Nulage och brukningsvarde:

Enligt lantbruksstyrelsens klassning graderas marken till
klass 8 pa en 10-gradig skala dir 10 ar hogst. Den aktuella
jordbruksmarken ér brukningsvird sett till marken
fortfarande ar 1 produktion.

Jordbruksmarken kan déremot anses vara mindre
brukningsvérd dn omgivande jordbruksmarken da den ligger
avgransad av vigar och golfbanan och genomkorsas av
kraftledningar som forsvérar ett rationellt jordbruk.

Vasentligt samhallsintresse och alternativ lokalisering:

Kommunen gor beddmningen att den foreslagna
markanvindningen ar ett vasentligt samhéllsintresse som
véiger upp mot forlusten av jordbruksmark.

Det finns en efterfrdgan pa bostidder i Hyllinge men
mojligheterna att bygga ut samhéllet begrénsas av storre
végar och sammanhéngande jordbruksmark. Det finns ingen
alternativ yta som har narmare till kollektivtrafik och service
eller som skulle kunna vara ett alternativ till att exploatera pa
jordbruksmarken.

lanspréktagandet av jordbruksmark motiveras med att
omrédet dr utpekat i géllande dversiktsplan, att omradet
ligger bade kollektivtrafiknidra och med nérhet till service,
samt att exploateringen gar i linje med
bostadsforsorjningskravet.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet dr beléget intill busshallplatser med regional
busstrafik och goda pendlingsmojligheter. Planforslaget
foreslér en tit och blandad bebyggelse med en effektiv
markanvandning.
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Kommunens samlade bedomning &r att jordbruksmarken kan
tas i ansprék i linje med 3 kap. 4 § miljobalken.

Nér ett omrade ir av intresse for bade jordbruk och
bebyggelse behdver ett regionalt perspektiv anldggas. 1
aktuellt fall finns det god tillgang pa brukningsvérd
jordbruksmark i omradet runt Hyllinge, medan tillgangen pa
annan mark som ar lamplig for bostadsbebyggelse ar 14g.
Aktuellt planomrade ianspraktar en jamforelsevis liten yta
jordbruksmark och mer dn hilften av planomradet utgors av
annan mark dn jordbruksmark.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms medfora stora
positiva samhéllsekonomiska effekter som dverviger den
negativa effekten av den forlorade jordbruksmarken.

Sammanhangandey
Jordbruksmark
Kraftledningar

7
&

Figur 4. Kartan illustrerar de begrisningar som finns for att
expandera Hyllinge tiitort.
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns jordbruksmark, golfbana samt
mindre ytor med naturmark bevuxen med tridd, buskar och
sly. Naturmiljon ar starkt paverkad av ménsklig nérvaro,
planering och skotsel. Inga intresseomriden avseende
naturmiljo finns redovisade i myndigheternas register.

Planomréadet dr smakuperat med lokala sankor/hdgpunkter
och svagt sluttande ner mot soder/sydvast.

Figur 5:Inom planomridet finns jordbruksmark(gult), golfbana
(ljusgront), klippt grismatta (blatt) och naturmark (morkgront).

Figur 6: Planomradet sett fran vister.

15



Geotekniska forhallanden

Berggrund i omradet utgors (enligt kartmaterial fran Sveriges
geologiska undersdkning) av sedimentér art, slamsten, lersten
eller siltsten. De geologiska kartorna indikerar att
berggrunden borjar pa 20-30 m djup.

En geoteknisk undersdkning (daterad 2022-02-16) har utforts.
Den visar att ytlagren utgoérs av mulljord, mullhaltig lerjord
eller fyllningsjord med inslag av tegel och byggrester.
Miktighet pa ytlagret &r mellan 0,3 och 1,0 m. Déarunder
foljer vanligtvis naturligt lagrad siltig lera alternativt
lermorén. P4 vissa stillen finns sand- och siltskikt i den
naturliga lerjorden. Fasthet pé leran &r generellt god och
likvardig 1 alla undersokta punkter men med hédnsyn till stora
avstdnd mellan undersdkningspunkter sé kan avvikande
partier finnas.

Stabiliserad grundvattenniva i installerade observationsror
och 1 6ppna skruvborrhél har under december 2021 och
januari 2022 inméitts till mellan +13,8 och +12,7 alternativt
mellan 0,5 och 1,0 meter under markyta.

Markradon

Omradet ligger pé lera, vilket indikerar att risken for skadligt
markradon ar liten. Enligt den 6vergripande markradon-
undersokning SGU (Sveriges Geologiska Undersokning),
gjort i Astorps kommun beddms omradet som lagriskomrade
for radon.

Fornlamningar

Det finns inga kédnda eller misstinkta fornldmningar inom
planomradet.

Om fornldmningar patraffas i samband med markarbeten
inom planomrédet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt
2 kap. 10 § 1 Lag om Kulturminnen med mera (SFS:
1988:950) ska Lénsstyrelsen kontaktas omgaende.
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Bebyggelse
Inom planomradet finns en dvergiven garagelianga.

Figur 7. Bilden visar garageléinga inom planomradet.

Kulturmiljoprogram for Skane lan

Norr om planomradet finns dldre bebyggelse 1 form av bland
annat arbetarbostdder. Bebyggelsen innehar hoga
kulturvdrden och ingér 1 det regionala kulturmiljoprogrammet
for Skéne.

Motiv for bevarande:

Miljon 1 Hyllinge ér representativ for det skanska
brukssamhéllet sd som det var utformat i nordvéstra Skane
under 1900-talets forsta decennier. Av betydelse for miljon ar
savil stadsplanen som de éldre byggnaderna.

Hyllinge smakyrka &r en god representant for de moderna
kyrkorna i Skdne. Anldggningen har hoga arkitektoniska
virden. Aven folkets hus byggnaden ir ett viktigt inslag i
brukssamhillet.

Bebyggelsens utformning

Bebyggelsen i Hyllinge har sitt ursprung i slutet av 1800-talet
ndr gruvan och tegelbruket anlades. Bebyggelsen i anslutning
till planomrédet har tegelfasad eller vitputsade fasader. Det
finns bade flerbostadshus och enbostadshus omgivna med
tradgardar. Husen, omspénner en byggnadsperiod fran
sekelskiftet och fram till 1920-talet. Gatunétet &r ratvinkligt
med tridkantade gator. Bitvis omsluts tomterna av
tegelmurar.

Norr om planomradet finns d&ven Mélarkalks lokaler som
finns 1 en dldre ekonomibyggnad av tegel. Norr om
planomrddets Ostra del finns &ven nyare bebyggelse fran
tidigt 2000-tal.
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Figur 8. Bilderna visar parhus, enbostadshus och Malarkalk norr om
planomradet.

Service

Inom 500 meter fran planomrédet finns pizzeria, forskola,
stadsdelskyrka, folkets hus och golfklubben med bland annat
restaurang. Grundskola med bibliotek och kdpcentrum med
specialvaruaffarer och livsmedelsbutiker finns inom en
kilometer fran planomrédet.
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Pizzeria

opoentum
Hyllingeskogen

Figur 9. Service och rekreation inom Hyllige titort. Planomradet dr
markerat med en svart linje.

Rekreation

Soder om planomradet finns en golfanldggning och véster om
planomradet finns Hyllingeskogen med 2 kilometer elljusspér
och en mountainbikebana. I Hyllingeskogen finns en liten sjo
med bad- och fiskemdjlighet. Norr om planomradet finns
ocksa parker, lekplatser och idrottsplats.

Figur 10. Hyllingedammen i Hyllingeskogen.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet angdrs fran Brogardavigen, via Tippvagen. Pa
Brogardavigen passerar cirka 1 200 fordon per dygn (ADT)
och andelen tung trafik uppskattas till 5 procent enligt
mitning ar 2019. Hastigheten pa Brogardavigen &r reglerad
till 50 km/h for storre delen av strdckan som passerar
planomradet.

Parkering

Det finns ingen allmén parkering i nérheten av planomrédet i
nuldget.

Gang- och cykeltrafik

Det saknas idag gédng- och cykelmdjlighet ldngs Brogarda-
vigen. Enligt atgirdsvalsstudie for cykelvigsplan for Skéne
2018-2029 avser Trafikverket att bygga en cykelvég lings
Brogérdavigen som ska forbinda Hyllinge med Bjuv.
Cykelvidgen planeras sta klar senast ar 2026.

Kollektivtrafik

Brogardavigen trafikeras av linje 250 som géar mellan
Helsingborg och Ekeby via Bjuv. Busslinje 520 mellan
Helsingborg och Astorp trafikerar torget cirka 300 meter fran
planomradet. Det tar cirka en halvtimme att 4ka med bussen
till Helsingborg, 20 minuter till Astorp och 10 minuter till
Bjuv.

o B 7 3 . B i g T :'”,af
: _| Busshallplats
Hyllinge St Hyllingegard

Brogardavagen

70 km/h
50 km/h
Ej angivet

Figur 11. Kartan visar vigarnas namn och hastighet samt var
busshallplatser finns. Planomradet dr markerat med svart linje.
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Busshallplatsen pa Brogéardavégen ér en sa kallad
korbanehallplats, vilket innebér att bussen stannar pé
korbanan och blockerar bakomvarande trafik.
Skénetrafiken och Trafikverket planerar att bygga om
busshéllplatsen for att forbéttra sdkerheten och
bekvémligheten for resendrer. En siker gdng- och
cykeloverfart behover ocksé ordnas i1 anslutning till
busshéllplatsen.

Halsa och sakerhet

Buller

Ar 2017 utfirdade regeringen en ny forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggande. Forordningen innehéller
riktvirden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och
ska fran och med 2017-07-01 tillimpas vid bedomningar
enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
enligt lydelsen efter den 1 juli 2017 innehaller bestimmelser
om riktvirden for buller utomhus for spértrafik, vigar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillimpas vid beddmningen av om kravet pa forebyggande av
oldgenhet for manniskors hélsa i plan- och bygglagen ar
uppfyllt i planldggning, bygglov och forhandsbesked.

Foljande riktvdrden giller:

e 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan dnda 6verskrids
bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivd inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats i anslutning till byggnaden. Om
maximal ljudniva &ndé Sverskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret

inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.
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Farligt gods

Vig E4 och Tjutebrovdgen (viag 110) dr rekommenderade
transportleder for farligt gods. Bdda vigarna ér beldgna cirka
700 meter fran planomradet och bedéms inte paverka
planforslaget.

Norr om planomradet finns sméindustrin Malarkalk AB.
Verksamheten regleras sedan 1998 av en detaljplan som
anger att verksamheten inte fir vara storande for de
nirboende.

Teckenforklaring
¢ Rekom.vag farligt gods

== Primarvag
— Sekundarvag

Gunnarlunda

Rosendal

Lvdinae
Figur 12. Kartan visar rekommenderade vigar for farligt gods vid
Hyllinge. Planomradet ir markerat med svart linje.

Markfororeningar

En markmiljéteknisk undersokning (2022-02-16) har utforts.
Erhallna resultat visar halter av arsenik, kobolt, koppar,
nickel och kadmium 6verskrider gransvarde for kianslig
markanviandning (KM) i tre prover, mellan 0-0,5, 0-0,4
respektive 0,4-1,0 m under markytan i borrpunkt 3 och 13.

I sju av samlingsproven, (mellan 0,05-0,8 meter under
markytan), har resthalter av bekdmpningsmedel pévisats, bh
3,4,5, 8,9 och 13. Halterna understiger dock tydligt
riktvardet for KM.

I ndra 70% av resterande prover finns dven en viss paverkan
av dmnen, dir halterna bedoms Overstiga mindre &n ringa risk
(MRR) men understiger riktvirdet for KM, blivande
markanvindning.

Malséttningen ar att projektet ska uppna massbalans genom
att massorna dteranvédnds inom fastigheten.
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Riktvirden for fororenad mark

Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark ar
uppdelade i tva typer av markanvindning, kénslig
markanvéandning (KM) och mindre kénslig markanvéndning
(MKM). Kénslig markanvandning avser markanviandningar
dér savél barn som vuxna vistas en storre del av dagen och
exponeringsrisken dr hog exempelvis bostidder och skola.

Mindre kdnslig markanvéndning avser platser ddar méanniskor
vistas en lidngre tid av dagen men risken for exponering ar
liten. Markanvéndningar enligt PBL ar kopplade till framst
arbetsplatser dér barn inte vistas. Den avser industridndamal,
handelsdndamal, kontorsdndamal, parkering och hotell samt
andra centrumindamal.

Inom planomréadet finns &ven markanvandningen park.
Riskbeddmningen for exponering inom park liknar den for
kénslig markanvindning. Att ménniskor plockar och éter bir,
frukt och svamp som tagit upp fororeningar tillhor bland
annat riskbilden. Aven risken for att sma barn ter jord utgor
exempel pa forutsattningar for detta riktvérde.

Gruvbrytning

Kolbrytning har forekommit under en del av omraddet men
avslutades omkring 1925. Riskutredning med riskkartor finns
uppréittade av WSP (2008-10-03). Efter avslutad brytning
fylls gruvgédngarna med vatten och nu finns det inte ndgon
risk for sdttningar. Grundférhéllandena bedoms saledes
stabila och gruvgangarna utgor inte ndgot hinder for
S)ﬁ)l\oatering av omradet.

s oy 3 v G PN ‘ -
Qgﬂ\mbsall v S %
by 29 &

\ Golfbana

Figur 13. Kartan visar ett utsnitt ur Riskkarta for gruvgangar i
Astorps kommun (WSP, 2008). Den turkosa firgen anger att omradet
tillhor den ligsta riskklassen for gruvgingar. Planomradet ir
markerat med svart linje.
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Elektromagnetiska falt

Nordvést om omrédet finns ett stéllverk som dgs av
Oresundskraft. Det finns inga generella skyddsavstand till
stillverk men anldggningen ska uppfylla god
elsiikerhetsteknisk praxis enligt ELSAK-FS 2008:1.
Brandrisk, magnetfélt och buller 4r exempel pd anledningar
till att ett skyddsavstdnd behovs. Avstdndet mellan stillverket
och nidrmaste bostadskvarter i1 planforslaget ar cirka 90 meter.

Fran stillverket 16per 1 vést-0stlig riktning tva 145 kV
luftburna ledningar. Dessa ledningar skall kablas och
kommer att placeras langsmed Brogardaviagen. Inom samma
schakt kommer éven tva 24 kV ledningar att forldggas. En
berdkning av det magnetfilt som forvéntas fran 2x145 kV
samt 2x24 kV markkabel har gjorts av Oresundskraft (2022-
01-10). Magnetfiltet har berdknats utifrdn arsmedelstrom-
lasten for kablarna och ger sdledes ett genomsnittligt varde pa
magnetfilten fran kablarna over aret. Berdkningarna avser
alstrat falt pa 1,5 m niva ovan markytan. Genomforda
magnetfiltsberdkningar visar att det totala magnetféltet blir
hogre pa de strackor dar kabeln forldggs parallellt med andra
ledningar. Det berdknade magnetfiltet bedoms dock vara
forenligt med myndigheternas rekommendationer avseende
exponering for magnetiska filt. Erforderligt skyddsavstand
mellan bostadsfastighet och ledningarna finns i planforslaget,
vilket innebdr att exploateringen kan genomf6ras utan
skadliga elektromagnetiska falt for de boende.

Strax Oster om detaljplaneomrédet gér i syd-nordlig
strackning en 130kV dubbelledning Mdrarp-Hoganés. 1
samband med att detaljplan for bostadsomradet Parkbyn”
norr om Brogardavagen upprittades 2001 gjordes métningar
av magnetfiltet kring ledningarna. 24 meter frén ytterfas var
magnetfiltet 0,1-0,2 mikrotesla varfor detta byggnadsfria
avstind faststdlldes i denna detaljplan.

Planomradesgrinsen for aktuell detaljplan har placerats sa att
ett skyddsavstiand pa 35 meter fran den aktuella ledningen till
ndrmaste bostadsfastighet kan uppnas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns en anslutningspunkt till befintligt ledningsnét cirka
400 meter norr om planomrédet. Hyllinge har idag
kapacitetsbrist i ledningsnétet och det behdvs investeringar
for att klara av fler pakopplingar.
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Dagvatten

I nuldget infiltreras dagvatten i marken eller avrinner till
ndgon av de ndrliggande vattendragen. Vattendragen omfattas
av dikningsforetag.

Dagvattenhanteringen ska folja Astorp kommuns
dagvattenpolicy.

Energi
Det finns ingen utbyggt fjarrvarmenét i Hyllinge.

El

Det finns elnét norr om planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Renhallningsordning for Astorps
kommun.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

I samband med planomradets exploatering kommer marken
att jdmnas ut s att inga ldgpunkter dir vatten kan samlas vid
skyfall finns kvar.

Befintliga trdd, buskar och sly kommer att ersittas med ny
planterad gronska av olika slag. Inom parkomradena kommer
det finnas planeringar som bidrar till en biologisk mangfald
och gynnar ekosystemtjénster. Langs gatorna planteras alléer
for att skapa lummiga miljoer med behagligt lokalklimat.
Trad 1 gatumiljoer ska planteras ovanpa skelettjord som bade
bidrar till dagvattenreglering och underléttar for trdden att
overleva och utveckla ett starkt rotsystem i1 hardgjorda
miljoer.

Figur 14. Exempel pa plahtering med nsekts
biologisk mangfald och ménniskors vilbefinnande.

igur 15. Exempel pa parmeintegrerad dagvtehatring.
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Figur 16. Kartan visar hur foreslagen gronstruktur inom
planomradet kopplas till befintliga gronomraden utanfor
planomradet.

Planbestammelser

allé1

damm;y

Allé
Syftet med bestammelsen ir att reglera
tridplantering langs med huvudgator och lokalgator.

Tradplanteringar langs med gatorna &r en viktig del
1 att skapa den grona struktur som planforslaget
avser.

Damm
Syftet med bestimmelsen &r att reglera ytor avsedda
for dammar inom planomrédet.

Parker och gronytor inom planomradet ska bland

annat inrymma dagvattenhantering i form av
avledande svackdiken och fordréjande dammar.

27



Geotekniska forhallanden

Infor exploatering kommer en detaljerad geoteknisk
undersokning att genomforas. Efter detaljerad unders6kning
behdver sittningsfragan ater studeras och i samband med
detaljprojektering séttningar sannolikt beréknas.

Den hoga grund-vattennivan medfor att skadliga vibrationer
kan fortplanta sig mycket langt under grundvattenytan.
Schakt- och terrasseringsarbeten skall darfor utforas vid torr
vaderlek och efter grundvattensédnkning.

Vid grundlaggning skall vixtticke, mullhaltig och 6vrig 16s
eller pd annat sétt otjinlig ytjord bortschaktas under golv och
grundlidggning och ateranvénds pa andra platser inom
fastigheten. Dérefter kan grundldggning ske med
konventionella metoder. Notera att vid djupgrundlaggning for
till exempel kéllare s& kommer den hoga grundvattennivén att
behdva beaktas. For djupschakter i omradet, till exempel {or
kéllare och VA-ledningar skall grundvattensankande eller —
sdkrande atgirder medrdknas. Bortledning av grundvatten
kan vara tillstdndspliktigt enligt 11 kap miljobalken. Om
atgidrden bedoms som tillstandspliktig ska samrad
genomforas 1 tidigt skede med Lénsstyrelsens enhet for
vattendrenden. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att gora
denna beddmning.

Byggnaderna forses med normal drdnering och
kapillarbrytande skikt. Beakta for ouppvérmda konstruktioner
att befintlig jord huvudsakligen ar tjdlfarlig.

Bebyggelse

Bebyggelsens utformning

De tre kvarteren narmast Hyllinge centrum ansluter i karaktér
direkt till de kulturhistoriskt intressanta arbetarbostéderna
norr om Brogardavagen, vid Tegelbruksgatan/ Spannmals-
gatan. Nya gator ansluter till Brogardavdgen i korsningar mitt
for Tegelbruksgatan respektive Spannmalsgatan och idén ar
att den nya bebyggelsen ska samspela med de befintliga
husen.

De gamla gruvarbetarbostidderna karaktiriseras av parhus-
bebyggelse i ett- och etthalvt viningsplan av tegel med
sadeltak. Husen ligger pa linje parallellt mot gatan med en
mindre gron forgardsmark. Entréerna ligger direkt fran gatan
och pa baksidan finns mindre tillbyggnader, garage och
uthus.
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For att skapa harmoni med denna bebyggelse foreslas att de
forsta kvarteren far en bebyggelse med liknande utformning 1
skala och bebyggelsetypologi och att parhusen i dessa tre
kvarter uppfors i tegel for att ytterligare stiarka kopplingen till
den befintliga kulturmiljon. Husen placeras pé tre meters
avstand fran gatan med gron forgardsmark framfor. Entrén
riktas mot gatan medan parkering sker mellan och bakom
husen. Utmed Brogardavigen ska tomtgrans tydligt definieras
med plank eller mur, bade for att knyta an till kulturmiljon
och for att skapa bullerskydd. Husen med gaveln mot gatan
med murar i tomtgrans dr vanligt forekommande hos den
dldre bebyggelsen 1 Hyllinge.

I kvarteren utmed Brogardavégen, ldngre bort fran Hyllinge
centrum, fir storre frihetsgrad i bebyggelsens utformning. I
dessa kvarter dr bostdderna genomgaende enbostadshus,
villor och radhus, som far uppforas i ett till tva vaningar med
sadeltak. Husen placeras i linje med gatan med tre meters
forgardsmark samt med entréerna riktade mot gatan.

Utmed Brogérdavigen finns mojlighet att variera kvarterens
norra sida och bygga radhus som tydligt sluter bebyggelsen
mot Brogdrdavigen. P4 sa sétt kan man skapa en
bullerskyddad milj6 1 kvarterens inre men dven stirka
kinslan utmed Brogardavégen att rora sig i en bymiljo med
entréer som vénder sig ditat.

Centralt i planomrade finns ett parkstrdk, Parkgatan.
Parkstraket ar latt forskjutet mellan de olika kvarteren for att
skapa variation, olika utblickar, fondperspektiv samt bryta
vinden och skapa gott mikroklimat. Parkomrédet omges av en
tydligt definierad bebyggelsekant med hus vars entréer vetter
mot parkstraket och som far direkt utsikt over det. Lings med
parkstraket I6per ockséd gangfartsomraden dér man 1 lugn och
ro kan rora sig genom hela omrédet.

"
g o BRNS
Figur 17. Volymskiss éver Brogiardavigen, framtida GC-vig och

gangfartsgata.
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Figur 18. Volymskiss dver Parkgatan och Parktorget.

Entréer kan med fordel riktas med framsidan mot Parkgatan.
For att skapa en tydlig grins mellan offentligt och privat bor
bostadshusen ldngs med striket ha en forgdrdsmark som
avgransas med staket eller hickar. Bebyggelsen varieras i
hojd och skala. Radhus och parhus far uppforas i tva vanings-
plan med antingen sadeltak eller indragen takvaning dértill.

Flerbostadshus far uppforas i tre vaningar med ytterligare ett
vaningsplan pa indragen takvaning eller under sadeltak. Fler-
bostadshusen placeras utmed Parkgatan sa att de ligger 1
fondperspektiv eller intill de storre platserna/parkerna.

I flerbostadshusens bottenvaningar kan med fordel placeras
lokaler for service, co-working och liknande.

I de aterstaende kvarteren, mot golfbanan i séder och
jordbruksmarken i Oster, orienterar sig husen mer mot
landskapet &n mot gatan och tomterna blir ocksa storre. Ju
langre bort fran Hyllinge centrum vi kommer desto friare
organisering av bebyggelsen pa fastigheterna bor tillatas.
Maximal byggnadsh6jd pa enbostadshusen ar reglerad till 8
meter vilket mojliggor for tva vaningar.

Planbestammelser

I:I Marken fir inte forses med byggnad
Syftet med planbestimmelsen &r att reglera ett

byggnadsfritt avstand mellan fastighetsgrans och
bostadshus.

Forgardsmarken mellan gatan och bostaden bidrar till
att gatumiljon upplevs inbjudande och trygg. Det
skapar en zon mellan de offentliga och privata
miljéerna.
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Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter

Hogsta nockhdjd for friliggande enbostadshus dr 8
meter

Hogsta nockhdjd for sammanbyggda enbostadshus dr
10 meter

Hogsta nockhdjd for flerbostadshus dr 17 meter
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dr 4 meter
Hogsta nockhdjd for forskola dr 10 meter

Syftet med bestimmelserna ar att reglera hojden for
bebyggelsen.

Hojden pé bebyggelsen regleras for att anpassas till den
befintliga bebyggelsen och landskapet runt omkring.
Intill befintlig kulturmiljo begrinsas hdjden till 8 meter
medan léngre ifran tillats hogre hojder. De olika
hdjderna inom planomradet bidrar till forma gaturum
och skapa en varierad miljo.

Minsta takvinkel dr angivet virde i grader

Syftet med bestimmelsen ir att reglera takvinkeln sa att
den nya bebyggelsen som ligger i anslutning till
befintlig kulturmiljo ska harmoniera med den befintliga
bebyggelsen.

Takkonstruktionen pd de nya husen blir sadeltak precis
som pa befintliga hus.

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus dr
25 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Friliggande enbostadshus behdver ha tomtmark pa alla
sidor av byggnaden, vilket gor att ytan som kan
bebyggas dr mindre dn for sammanbyggda
enbostadshus och flerbostadshus.

For en tomt pa 800 kvadratmeter innebér det att ett
bostadshus pé 200 kvadratmeter far uppforas.
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Storsta byggnadsarea for sammanbyggda enbostadshus
dr 60 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet
Syftet med planbestammelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomradet. Byggnadsarea ar
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Sammanbyggda enbostadshus, som radhus, har tomt pa
en till tva sidor om bostadshuset, vilket resulterar 1 att
en stor del av fastighetsytan bebyggs.

For en radhustomt pé 200 kvadratmeter innebér det att
ett bostadshus pd 120 kvadratmeter far uppforas.

Storsta byggnadsarea for flerbostadshus dr 40 % av
fastighetsarean inom egenskapsomrddet

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Flerbostadshus kan ha tomtmark pa flera sidor om huset
eller vara sammanbyggda. Eftersom sjédlva bostadshuset
ar stort blir ytan som upptas stor &ven om det finns gott

om yta for uteplatser.

For en flerbostadshustomt pd 1 000 kvadratmeter
innebér det att ett bostadshus pa 400 kvadratmeter far
uppforas.

Storsta totala byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean
inom egenskapsomrddet

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Bestammelsen reglerar den sammanlagda byggnads-
arean for bostadshus och komplementbyggnader inom
fastigheten.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 50 m?
per friliggande enbostadshus

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Inom fastigheter dar enbostadshus uppfors ar det ocksa
tillatet att uppfora upp till 50 kvadratmeter
komplementbyggnader. Utdver dessa 50 kvadratmeter
fir dven friggebodar och bygglovsfria atgérder uppforas
enligt géllande lagstiftning.
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Storsta byggnadsarea for forskola dr 1300 m?

Syftet med planbestdmmelsen dr att reglera storleken pa
byggnader inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr
den yta som en byggnad upptar pa marken.

Inom den yta som avses for forskola ska det finnas bade
byggnader och friytor. Storleken pa byggnaderna till

1 300 kvadratmeter for att det ska finnas tillrackligt
utrymme for friytor.

Fasad ska vara klidd med tegel

Syftet med bestimmelsen &r att reglera fasadmaterialet
pa den nya bebyggelsen som ligger i anslutning till
befintlig kulturmiljo sa att den harmonierar med den
befintliga bebyggelsen.

Kulturmiljon 1 Hyllinge bestéar av tegelbyggnader i
olika rodbruna toner.

Mur eller plank till en héjd av 1,2 meter ska uppforas i
fastighetsgrdns mot Brogdrdaviigen

Syftet med bestimmelsen &r att reglera en
bullerddmpande atgéird pa ett sdtt som harmonierar med
befintlig kulturmiljo.

I Hyllinge &r det vanligt med laga murar ldngs med
tomterna och byggnadens gavel mot gatan. En mur som
uppfors till en hojd av 1,2 meter kommer dven att
mojliggdra for en ljudddmpad uteplats pd gardarna.

Centrum endast i bottenvdaning
Syftet med bestimmelsen &r att reglera omfattningen av
centrumverksamheten.

Centrumverksamhet i bottenplan bidrar till en varierad
bebyggelsemiljé av smastadskaraktir, men det ar inte
meningen att byggnader ska kunna uppforas med endast
centrumverksamheter 1 flera vaningsplan.

Endast friliggande eller sammanbyggda enbostadshus
Syftet med bestimmelsen &r att reglera bostadstyp.

Inom vissa delar av planomradet bedoms det inte vara
lampligt att uppfora flerbostadshus.

Endast parhus
Syftet med bestimmelsen &r att reglera bostadstyp.

I anslutning till befintlig kulturmiljo foreslas endast

parhus tillatas for att harmoniera med befintlig
bebyggelse.
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Minsta fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus dr
angivet virde i m?

Minsta fastighetsstorlek sammanbyggda enbostadshus
dr angivet virde i m?

Minsta fastighetsstorlek for flerbostadshus dr angivet
vdrde i m?

Syftet med bestimmelsen &r att reglera fastighets-
storleken sd att fastigheter inte kan bli for sma utifran
den planerade bebyggelsen.

Planforslaget innehéller en tdt bebyggelse som
mojliggdr sma fastigheter. Det dr dock viktigt att de
inte vid genomforandet eller i framtiden avstyckas till
mindre &n planerat.

Storsta fastighetsstorlek for forskola dr angivet virde i
mZ

Syftet med bestimmelsen ér att reglera storleken for
forskolans fastighet for att definiera hur mycket mark
som ianspréktas for samhillsfunktionen.

Inom 5 000 kvadratmeter bedéms en forskola for 60-80
barn inrymmas.

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 3 meter
fran fastighetsgrdns

Syftet med bestimmelsen ar att reglera sa att
friliggande bostadshus inte placeras for nira
fastighetsgrins.

Avstandet till fastighetsgréans regleras for att det ska
finnas utrymme for parkeringar och mojlighet till
underhall av byggnaden.

Huvudbyggnad ska placeras hogst 3 meter fran
fastighetsgrdns mot gata

Syftet med bestimmelsen &r att reglera bebyggelsens
placering sa att den harmonierar med befintlig
kulturmiljo.

Byggnaderna norr om planomradet ligger placerade
cirka 3 meter fran gatan. De nya byggnaderna foreslés
ligga i linje med dessa, vilket innebér att de inte far
placeras varken for ndra gatan eller for langt in pa
tomten.
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Offentliga platser

Planomradet angrénsar till ndgra stérre gronomraden,;
golfbanan i s6der, Hyllinge skog i véster och de storre
parkomradena norr om Brogérdavéagen. Till dster finns en
dgograns med vegetation mot det Oppna jordbrukslandskapet
som har potential att utvecklas till ett promenadstrak som
leder hela vigen ner till Vegea.

Det biarande konceptet bakom planforslagets grona struktur ér
att Lydinge Parkstad far en skarp gréans mot landskapet och
golfbanan, samt en central park- och naturmiljo 1 ett rumsligt
tydligt definierat parkstrak, parkgatan, en axel som gér
igenom hela planomradet, och som sammanldnkas med
gronomradena i ndromradet. [ bagge dndar pa detta parkstrak
Oppnar det upp sig i storre grannskapsparker och har
diaremellan varierande bredd samt vidgar sig 1 ett par grona
platser. Granskapsparken Oster ér cirka 3 600 kvadratmeter
och 1 vister finns 8 400 kvadratmeter park fordelad pa tre
omréden.

Centralt 1 omradet finns ett torg, Parktorget. Torget kan ges
olika funktioner och kopplas till centrumverksamhet 1
bottenplan pa angransande flerbostadshus. Torget dr cirka

1 000 kvadratmeter.

Parkstraket med sina gangfartsgator, Parkgatan, dr en barande
del av stadsbyggnadsgreppet. Parkgatan dr en stor tillgang for
de boende och fungerar som en attraktion. Parkstraket dr av
offentlig karaktér och for att skapa den kénslan &r det viktigt
att parkstraket ocksa rumsligt definieras av en tydlig
bebyggelselinje med en offentlig framsida mot Parkgatan.
Parkstréket far en blandad bebyggelse med enbostadshus,
radhus och flerbostadshus.

Genom en blandning av grona ytor for lek, vistelse och
rekreation och hardgjorda ytor for rorelse skapar man ett
sammanldnkande offentligt parkstrak som ér tillgéngligt for
boende, besdkare och dvriga boende i Hyllinge. Parkstraket
ska fyllas med en blandning av olika biotoper, lek- och
motesplatser, dagvattenhantering samt kunna anvéndas for
sport och rekreation; med attraktivitet for alla 1 Hyllinge.

Sammanlagt finns det cirka 16 000 kvadratmeter park inom
planomrédet.
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Hyllinge torg Parkgatan mot norr
! anslutningill Hyllinge torg laggs en Parkgatan viker av mot norr for att
ny stadspark som kopplar ihop om- kopplas ihop med den befintliga par-
radet med centrum. Parken fungerar w ken. Centralt parkstrak med gafartsga-
aven ot s torlangs med bebyggelsens framsida

Stadsodling \
Som entré till Lydinge Parkstad méts man av ett grént torg med

méjlighet for stadsodling. Det gréna torget kantas av ny bebyggelse

och fir en direkt koppling till parken runt Hyllinge skog. \

~ Blomstering eller skog

7 7 Varje parkdel f3r sin egen unika vaxtlig-
het for att skapa en mangfald av olika
biotoper.

Mitten p3 omradet far en central ms-
tesplats dér de olika parkstréken kor- .
£ sas. Parken kantas av flerbostadshus

mex ettil

Figur 19. Volymskiss 6ver planomréadet med fokus pa de offentliga
platserna.

Service

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter 1
bottenvaningen pa flerbostadshusen inom planomradet. Inom
anvindningen centrum tillats kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, gym och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pd annat stt
ska vara létta att na.

Skola och barnomsorg

Planforslaget uppskattas generera ett behov av fler
forskoleplatser 1 Hyllinge. Kommunstyrelsen har fattat beslut
om att bygga en ny forskola som ska ersétta nigra av de
befintliga forskolorna i Hyllinge. Den nya forskolan ska
inrymma 120 barn och beréknas sté klar under viren 2023.
Sammanlagt med de befintliga forskolorna kommer det
finnas 200 forskoleplatser i Hyllinge. Enligt prognos bedoms
maxkapacitet nas redan 2027-2028, forutsatt att utbyggnaden
enligt denna detaljplan kommer till stdnd enligt planering.
Dérfor finns behov av att bygga ytterligare en forskola for att
inrymma de barn som aktuellt planforslag medfor.

Astorps kommun planerar for en forskola inom planomradet
som kan inrymma 60—80 barn. I anslutning till férskolan
kommer skolgard med friyta for lek och utevistelse att
skapas.
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Befintlig park
Den befintliga parken norr om planomradet ska kopp-
las samman med den nya stadsdelen genom gang-
och cykelstrak som leder rakt ner i det nya parkstraket
Parken Jare norrut mot Hyllinge skola samt
riplatser.

Lekplatser
Varje del av parkstréket f
tydliga funktion. Lek -
platser samt dammar for dag- och
skyfallshantering,

ire park som fungerar som motes-

Parken kan anvndas ill sport och rekreation. Norr o ligger ett
reservat for forskola. Parken kopplas éven ihop med blomsteréngen |
i aster och golfbanan i soder genom grona gangstrak.

0
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Nir friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas
bor man sarskilt beakta friytans storlek, utformning,
tillgénglighet och sikerhet samt forutséattningarna for att
bedriva andamélsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig
verksamhet avses att friytan kan anvéndas till lek, rekreation
samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som
friytan dr avsedd for.

Vid bedomningen av om friytan dr tillrackligt stor bor hdnsyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40
kvadratmeter per barn i forskolan, enligt Boverket. I
bedomningen av storlek och kvalitéer kan &dven inga tillgang
pa och tillgénglighet till ndrliggande lekomraden, parker och
gronomréden, bollplaner, idrottsplaner, bad och
naturomraden for orientering, skiddkning och exkursioner.
Med en friyta pa 40 kvadratmeter per barn innebér detta att
planerad forskola har ett behov av 2 400-3 200 kvadratmeter
friyta. Mélséttning om gronyta inom 300 meter fran
planomradet klaras med god marginal di planomrédet grénsar
till ett parkomréde i sdder och cirka 300 meter frén forskolan
finns det ytterligare en park med lekomréade, dock behdver
Brogardavigen korsas for att nd det omradet.

En forskola kan generera mycket biltrafik nér bilburna
fordldrar hamtar och ldamnar barn pa vég till och fran arbetet.
Planomradet ligger néra regional kollektivtrafik och har goda
cykelforbindelser vilket ger goda forutséttningar for att
fordldrarna anviander andra fairdmedel 4n bil. Parkerings-
behov och hur forskolan angors pé bista sitt utreds 1
samband med bygglovsprovningen.

Rekreation

Planforslaget innehéller flera parker som kan inrymma
lekplatser, utomhusgym, bollplaner med mera.

Inom parkerna foreslas dven stadsodlingar kunna forekomma.
En stadsodling innebér att en forening tecknar skotselavtal
med kommunen. Det &r sedan foreningen som ansvarar for att
organisera odlingen och att de enskilda odlarna inom
foreningen foljer gillande lagar, riktlinjer och annat som
anges 1 ett uppréttat skotselavtal mellan kommunen och
foreningen. Odling sker i pallkragar/odlingsbaddar/karl.
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Figur 2. Exepel ﬁ smaskalig livsmedelsproduktio

Gator och trafik

Gaturum

Gatundtet dr ett rutndt som avgrinsar tydliga kvarter och
utformat for att undvika utrymmeskravande vandplatser.
De nya gatorna orienterar sig mot Brogérdavéigen och
relaterar i sa stor utstrickning som mojligt till befintliga
gator, gronomraden och rorelsestrak.

Brogérdavigen dr idag en landsvéig som utgor gréins for orten.
I och med planforslaget formas Brogardavagen om till en
gata integrerad i byns gatunét, omgiven av bebyggelse, med
fler korsningar, gang- och cykeltrafikanter tvirs éver och

till f61jd ddrav kommer hastigheten behdva sidnkas pa vigen.

Den dominerande gatutypen inom planomradet dr gangfarts-

gator for att gora bostadsgatorna lugna och trygga och for att
utoka vistelseomradena kring parkerna.
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gata 30km/h
gafartsgator 5Skm/h !

I statlig vag 50-40km/h
),
— Cykelvag bl

hastighetsdéimpande'

Figur 23. Kartan visar gatuniitet.
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Figur 24. Gatusektion. Mdjlig utformning av Brogiardavigen, med

cykelviig.

Parallellt med Brogéardavigen foreslas en gangfartsgata med
blandad trafik. Gatan utformas sé att 1aga hastigheter hélls,
genom exempelvis planteringar. Gatan behdver dven
utformas sa att den tydligt avskiljs frdn Brogardavigen och
blandskydd behdver uppforas sa att trafiken pa Brogérda-
vagen inte stors av fordon pd gangfartsgatan.

Planbestammelser
skydd
finnas mot Brogardavdgen

Blindskydd i form av plank eller motsvarande ska

Syftet med planbestimmelsen ar att ljus fran
gangfartsgatan inte ska stora trafiken pa

Brogardavégen.
| 3,0m 1sm | 20m |
— ] \ \
~ 7

gréns

tomt

|
|
|
|
Ny bebyggelse 1-2v.

Férgardsmark }Géngv'a'g Dagvattendike Huvudgata 30km/h Dagvattendike |
\ I — |

Cykelvdg ~ Géngvdg| Forgardsmark

Figur 25. Gatusektion. Foreslagen utformning av huvudgator inom

planomréadet.
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Figur 26. Gatusektion. Foreslagen utformning av
lokalgator/gangfartsgator inom planomradet.

3,0m 3,5m Varierande matt 3,5m

radhus med
integrerad parkering

B

Gafartsgata Skm/h Dagvattendike  Park Gafartsgata 5km/h #tsrgérdsmark Ny bebyggelse 1-3v.
|

radhus med integrerad parkering

Ny bebyggelse 1-3v. Forgardsmark

Y PR S Tomeransen ska markeras merl staket eller hackar

" Flgur 27 GatusektlonForeslagen utformning av Parkgatan.
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet foreslas blandtrafik och flera av gatorna
kommer vara géngfartsgator dér hastigheterna anpassas efter
de oskyddade trafikanternas hastighet. Det foreslds dven
ging- och cykelbanor lings huvudgatorna inom planomradet.
Centralt i planomradet kommer ett parkstrak koppla ithop
planomradet med befintlig park norr om planomradet.
Brogardavigen foreslas korsas via en trafiksdker gang- och
cykeldverfart.

Planbestammelser

gc- Gdng- och cykelvig

vagr  Syftet med bestimmelsen &r att reglera gang och
cykelbanans placering inom huvudgator.

Huvudgator (GATA ) inom planomrédet ar breda och
avsedda for att ha en separat GC-bana, tridplantering
och annat som hor till gatans funktion.

Figur 28. Forslag pa atgirder inom och utanfor planomradet for att
héja trafiksikerheten.
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Kollektivtrafik

Planforslaget innebir att fler resendrer kommer att anvénda
busshéllplatsen vid Brogardavédgen. Det dr déarfor viktigt att
hallplatsen forbattras och att siker gangoverfart ordnas.

Biltrafik

Inom planomradet samsas biltrafiken med oskyddade
trafikanter. Hastigheterna dr 14ga och flera av gatorna foreslas
vara gangfartsgator dér hastigheten anpassas efter de
oskyddade trafikanterna.

Planomradet ansluter till Brogardaviagen i fem korsnings-
punkter, varav en korsningspunkt ar befintlig idag. Avstandet
mellan korsningspunkterna varierar fran 120 meter upp till
240 meter. Vid tre av korsningspunkterna foreslds hastighets-
sidnkande atgirder 1 form av forh6jd korsning.

En trafikutredning har utforts (2022-03-16) dar planforslagets
trafikalstring har berdknats med hjélp av Trafikverkets
alstringsverktyg. Verktyget tar hansyn till och justerar
skattningen med hénsyn till ett antal faktorer sdsom
kollektivtrafikutbud, cykel- och gangatgérder.

De faktorer som dr kdnda for omrédet sdsom turtitheten for
busstrafiken mm har matats in i modellen och okénda
faktorer eller faktorer som saknas (till exempel bussar 1
stadstrafik) sitts som alternativ ’inget svar”. Resultatet har
kontrollerats mot Sd reser vi i Astorps kommun.
Resvaneundersokningen 2018.

Planforslaget berdknas generera mellan 800-900 fordon per
arsdygn enligt trafikalstringsverktyget, jaimfort med cirka
1000 fordon per arsdygn om berdkning sker enligt resvane-
undersokningen. Uppskattad riktningsférdelning dr 50% 6st /
50 % vést pa Brogardavéigen och 60 % 0st / 40 % vést pa
Astorpsvigen.

Utifrén beréknad trafikalstring har analyser for paverkan pa
korsningen Brogardaviigen/Astorpsviigen genomforts.
Analyserna visar att det inte innebér ndgra kapacitetsproblem
vid korsningen mellan dessa vigar med tillkommande trafik
fran foreslagen ny bostadsbebyggelse samt vid en uppriakning
till 2040-ars niva. Det krdvs oerhort stora trafikpéslag for att
nd en kritisk niva pa 1,0.
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Parkering

Boendeparkering for bil och cykel ska l6sas pa kvartersmark,
inom egen fastighet eller gemensamt pd kvartersmark.
Gatuparkering ska 1 forsta hand ska utgoras av korttids-och
besokandeparkering. I omrédet ska parkering for personer
med funktionshinder inforas nira entréer och viktiga
malpunkter. Minst 2 % av det totala bestdndet ska vara
reserverade for rorelsehindrade och lokaliseras lattillgdnglig
inom 25 meters avstand mellan bilplats och entré.

Cykelparkering anordnas inom den egna tomten for smahus.
Flerbostadshus har andra forutséttningar och behovet antas
dérfor till minst 1,0 platser per lagenhet. Minst 25 % av dessa
platser bor utforas viderskyddade. Dartill bor 2 % avsittas
for cyklar med storre ytbehov.

Foljande parkeringstal har anvints for att berdkna
parkeringsbehovet:

Typ Bilparkering
Ligenhet 1,1
Parhus 1,5
Radhus 1,0
Villor 2,0

Forskola Sirskild utredning krévs

Minst 5 % av det totala parkeringsbestandet ska avséttas for
besokare, 2% for motorcyklar och 10 % bor avsittas for
elbilar och anldggas néra entréer. Gangavstand mellan
parkeringsplats och bostad/mélpunkt bor inte dverskrida 300
meter for boende och 200 meter for besdkare.

Det totala parkeringsbehovet inom planomradet uppskattas
till 429 for bilar, 8 for motorcyklar och 153 for cyklar (endast
flerbostadshus).

Planforslaget mojliggdr for olika alternativa
parkeringslosningar. Under flerbostadshusen kan parkering
ske antingen 1 delar av bottenvéningen, eller i halvt
nedgravda eller komplett nedgriavda parkeringsgarage.
Parkering som sker under mark medfor att mer mark kan
bebyggas med bostadshus. Da kvartersmarken ar begréansad
medfor markparkering automatiskt en mindre byggratt. Vid
anldggning av underjordiska garage behover den hoga
grundvattennivén i omradet beaktas.

For enbostadshusen och parhusen kan parkeringar anordnas
framfor, bakom eller vid sidan av bostadshuset. Det kan
ocksa vara mdjligt att utforma byggnaden sa att bilen
parkeras under husets andra vaning.
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Figur 29. Parkering vid radhus parallellt med gatan, inom
kvartersmark.

Figur 30. Parkering vid radhus, integrerad i bostadshusets
bottenplan.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning (2022-03-16) har utforts under
planarbetet. Trafikméngder pa Brogardavigen och den
nirliggande Astorpsvigen har himtats fran Trafikverkets
Trafikflodeskarta, frdn matningar genomforda under 2019
respektive 2016 och 2015. Vid berdkning av bullervédrden vid
en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. Antalet fordon har darfor
raknats upp enligt Trafikverkets trafikupprékningstal som
anger att personbilstrafiken antas 6ka med 1,37 % per ar och
lastbilstrafiken med 1,48 % per ar fram till ar 2040 i den
aktuella regionen (kélla: “Trafikupprakningstal for EVA och
manuella berdkningar 2017-2040-2065"). Aven trafiken pa
narliggande vdg 110 och E4 har tagits med 1 berdkningen.
Péverkan dr minimal men da védgarna &r sé pass stora ger de
anda en liten effekt pé resultatet i omradet. Trafikméngden pa
Tippvégen finns inte inmitt och antalet fordon har darfor
antagits.
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Den trafikmadngd som omréidet antas alstra dr berdknad med
hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg och visar att
planomradet kommer att generera totalt ca 1 400 fordon per
dygn. Samtliga av dessa resor forvéntas ske ut via Brogérda-
végen, jaimnt fordelat i bada riktningar. Storsta delen av den
tillkommande trafiken som kor vésterut pa Brogérdavéigen
antas fortsitta vidare pa Astorpsviigen och dirfor riiknas
trafikméngden upp ndgot dven dar.

Ljudutbredningen dr genomgéende berdknad for situationen
1,5 m 6ver mark och frifaltsviardena vid fasad ar berdknade
per véningsplan.

Samtliga planerade byggnader uppfyller riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad som géller vid ny bostads-
bebyggelse, bade for nuldge ar 2022 och for ar 2040. De
hogsta ljudnivierna uppstér pa de fasader som ligger ndrmast
Brogardavigen. Dar uppgér den ekvivalenta ljudnivan till
som hogst 57 dBA.

Om hastighetsgriansen pa Brogardavégen inte sdnks till 40
km/h utan behaller sin nuvarande gréns 50 km/h dven i
framtiden, kommer det bidra till 6kade ljudnivéer pé de
bostdder ndrmast viagen.

Ungefir 1 dBA kommer den ekvivalenta ljudnivén att hgjas
vid fasad pa dessa bostdder och den hogsta ljudnivén uppgér
istdllet till 58 dBA ar 2040, vilket innebar att riktvardet 4anda

uppfylls.

Varje bostad ska ha tillgéng till en uteplats dar ljudnivan inte
overskridet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. De allra flesta byggnaderna i aktuellt planforslag ar
2040 far en yta inom fastigheten dér dessa krav uppfylls, men
inte alla. De hus ndrmast Brogardavigen i omradets vistra
del hamnar 6ver 50 dBA ekvivalent ljudniva 6ver hela den
foreslagna fastigheten. Med ett 1,2 meter hogt bullerplank
mot vigen kan man sénka ljudnivan och skapa plats for
uteplatser. Observera att det ska var fri sikt 1 korsningarna
och plank far darmed inte placeras inom 10 m frdn korsande
gata.

Eftersom man i dagsliget inte vet precis hur byggnaderna
kommer att placeras och utformas kan man inte faststélla
vilka exakta atgdrder som krévs, utan det dr 1 stéllet viktigt att
1 ett senare skede sdkerstilla att minst en uteplats i1 anslutning
till varje bostad placeras pa en plats dar riktvardena uppfylls.
Uteplatsen kan vara en balkong eller en anordnad plats pa
egen tomt eller pd en gemensam plats.
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Forskolan i planomrédet &r placerad i den Gstra delen av
omradet. Intill byggnaden ryms en forskolegard som
uppfyller riktvirdet 50 och 55 dBA for ekvivalent ljudniva.
Riktvérdet for maximal ljudnivé, 70 dBA, uppfylls ddremot
endast pa en liten del av forskolegarden. Enligt Naturvards-
verkets vigledning far man dock 6verskrida nivan upp till
fem génger per timma. Da det forvéntas passera fa lastbilar
pa gatan sdder och véster om forskolan antas detta undantag
uppfyllas och i berdkningen har darfor den tunga trafiken
tagits bort hdr, med samma resonemang som angéende
ljudniva vid uteplats 1 foregdende kapitel. Pa s sétt uppfylls
riktvirdet pa skolgarden.

I plankartan sdkerstélls att bullernivderna for uteplatser och
skolgard uppfyller gillande riktlinjer genom bestdmmelserna
m; och mo, se rubrik Bebyggelse for nirmare beskrivning av
bestammelserna.

Planbestammelser

M1 Forskola ska ha tillgang till ljudddimpad uteplats for lek,
vila och pedagogisk verksamhet
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att det finns
bullerddimpade friytor inom skolgarden.

M2 Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats
alternativt gemensam uteplats ddr gdllande riktvdrden
for trafikbuller inte overskrids
Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att det finns
en bullerddmpad uteplats till varje bostad dér det finns
risk for att riktvarden for trafikbuller 6verskrids.

47



Figur 32. Kartan visar beriknad maximal ljudniva dr 2040.
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Markfororeningar

I samband med planens genomforande utfors en risk-
bedomning av markfororeningarna for att kunna dteranvénda
s& mycket massor som mojligt inom fastigheten. Infor
byggnation kan fororeningar behdva schaktas bort de
omraden dir bostdder planeras. I plankartan finns en
bestimmelse géllande att startbesked inte far ges forrdn
markfororening har avhjilpts enligt PBL 4 kap. 14§ pé dessa
ytor. Pé sa vis kan avhjélpandet av fororeningarna samordnas
med grundlaggningsarbeten for den nya bebyggelsen.

Planbestammelser

a1 Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdin
markfororening har avhjdlpts till nivder som medger
planerad markanvindning.
Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstélla att marken
inte ar fororenad dér bostdder byggs.

Folkhalsa

Planomradets ménga parker och néarhet till golfbanan,
Hyllingeskogen och befintliga parker i Hyllinge framjar
folkhélsan for de boende 1 omrédet.

Trygghet

Trygghet &r en subjektiv upplevelse och en kinsla. Den
byggda miljon kan vara trygghetsskapande genom
exempelvis gestaltning, gynna att folk ar i rérelse och bidra
till orienterbarhet. Exempelvis bidrar entréer mot gatan och
en blandning av bostdder och centrumverksamhet till att
omradet upplevs tryggt.

Barnperspektivet

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 ar. Planforslaget
beror barn, pojkar och flickor i alla &ldrar. Planforslaget
mojliggdr bland annat byggande av bostider,
centrumverksamhet och forskola.

Inom planomradet foreslas hastigheten vara lag och flera av
gatorna kommer att ha gangfart, vilket ir 5 km/h. Ovriga
gator inom planomradet foreslés regleras till 30 km/h. For
storre gator kommer det finnas gdng- och cykelbanor. De
laga hastigheterna och trafikseparering vid storre gator gor att
barn kan rora sig sikert i omradet.
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Inom planomradet finns flera parker som kan anvindas for
lek eller sport. Hyllingeskogen, vister om planomradet, kan
ocksa nas sidkert med passage dver Tippvigen.

For att na befintlig bebyggelse 1 Hyllinge med bland annat
skola och forskolor behdver barn och unga korsa
Brogérdavigen. Brogardavégen saknar idag bade trottoar,
cykelbana och sékra 6vergangar for barn och unga.
Hastighetsbegrinsningen &r vid planomradet 50 km/h, med
undantag for en kort stricka langs Ostra plangridnsen dir
hastigheten &r 70 km/h. Det dr onskvirt att hastigheten 1
framtiden sédnks till 40 km/h forbi hela planomradet.

Planforslaget kommer medfora nya korsningspunkter pa
Brogardavdgen. Vid dessa platser kan trafiksidkra dvergangar
anordnas. Planforslaget innehéller d&ven en gangfartsgata
parallellt med Brogardavégen som kan anvindas av
fotgéngare 1 stillet for att ga p4 Brogardavagen.

Klimat

Genom en medveten stadsplanering dr det mojligt att minska
paverkan pd klimatet, eftersom hur vi bor och reser paverkar
klimatet. Uppvarmningen av vara bostdder och véra dagliga

transporter star for mer dn 60 procent av koldioxidutslédppen.

Aktuellt planomrade ligger néra bade service, rekreations-
omraden och kollektivtrafik och bedéms darfér ha goda
forutséttningar for att framja ett hallbart resande. Omradet
bebyggs titt och marken anvénds effektivt. Inslag av gronska
1 gatumiljoerna bidrar bade till att minska vind och svalka pa
varma dagar.

Dagvatten omhéndertas lokalt och renas fran féroreningar
innan det sldpps ut i vattendragen Sammantaget bedoms
planforslaget bade bidra till en minskad klimatpaverkan och
vara forberett for kommande klimatférdndringar.
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Skyfall

Inom planomradet finns det idag lagpunkter. Marken behover
darfor vid genomforande hojdsittas s att regnvatten vid
skyfall kan rinna undan utan att skada byggnader.

0im-05m
. 0Sm-1m

. Tm-15m

. 1.9m-2m

. 2m-25m

. 25m«<

2 @ + [ Ytavrinning

L AT

e

Figur 33. Kartan visar lagpunkter i Hyllinge. Planomradet ir
markerat med en svart linje.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som
gynnar ménniskor, det vill sdga upprétthaller eller forbattrar
méinniskors vilméende och livsvillkor. Dessa tjénster
produceras av ekosystemen och ir alltsé gratis. Exempel pa
ekosystemtjanster dr pollinering (som utfors av pollinerande
insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som
oversviamningar och jordskred, vattenrening via till exempel
vatmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning (som utfors
av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar,
bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av
partikelhalter och védxthusgaser samt bildandet av bordig jord.

51



Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper
utifran vilken funktion de har. Dessa grupper kallas
producerande, reglerande, kulturella och understddjande
ekosystemtjanster.

Producerande Reglerande Kulturella
® Matproduktion e Koldioxidinbindning ® Halsa
® Dricksvatten/rent vatten ® Reglering av jordens ® Stadsodling
® Produktion av syre funktioner ® Forskdnande av omgivningen
® Produktion av material ® |uftrening Estetiska varden
® Energiproduktion eller ® \attenrening ® Rekreation
lagring av energi ® Reglering av vattenfloden ® Turism
® (Genetiska resurser ® Klimatanpassning ® Sociala relationer
® Biokemikalier, naturmedicin @ Reglering av ljudkvaliten e Kulturell mdngfald
och [akemedel ® Erosionsreducering eller ® Pedagogik, kognitiv

® Forskonande resurser erosionsskydd utveckling

o Aterforing av naringsamnen @ Tysta omraden
e Pollinering ® Andlig inspiration
® Sjukdoms- och skadedjurs- ® \Vetenskapliga upptackter
reglerande ® Platsuppfattning, kénsla av
tillhérighet
o Kulturarv
Understodjande
Fotosyntesen
Jordbildning
Naringscyklerna

Vattencykeln
Biologisk mangfald

Figur 34. Illustration som visar olika typer av ekosystemtjéinster
indelat i fyra kategorier (Boverket).

Understodjande

Planforslaget mojliggor for vaxtlighet bdde inom bostiddernas
traddgérdar och i parkerna. Trad, buskar och blommande
rabatter i kombination med dagvattenhanteringen bidrar till
att skapa biotoper for manga insekter.

Reglerande

Gronskan 1 planomradet kan fungera som skydd mot
extremvader och vara klimatreglerande. Den kan dven bidra
till att reducera buller och forbéttra luftkvalitén. Ytor for
fordréjning och rening av dagvatten avsitts i planforslaget.
Genom att anordna ett véilfungerande omhéndertagande av
dagvatten kan risk for 6versvimning minskas.
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Kulturella

Narheten till rekreation bidrar till att ge boende goda
mdjligheter till fysisk aktivitet. Inom planomradet skapas
motesplatser 1 form av park och torg. Forslaget foresprakar
att stor vikt ldggs vid estetiska aspekter vid utformning av det
offentliga rummet.

Producerande

Inom planomrédet foreslas att stadsodling eller odlingslotter
ska kunna finnas. Det bidrar med matproduktion, rekreation
och kan ge en positiv upplevelse av omréadet.

EXPLOATORENS FORSLAG

Figur 35. Volymstudie éver planforslaget.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Observera att tidplanen &r preliminér:
e Samrad: maj - juni 2022
e Granskning: november 2022

e Antagande: februari 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén plats.

Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom de
delar som utgors av kvartersmark samt bekostar nddvindiga
bullerskydd.

Avtal

Innan detaljplanen fores till antagande ska korsnings-
punkternas utformning godkédnnas av Trafikverket och ett
avtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och
byggherren. Syftet med exploateringsavtalet dr att klargora
hur exploateringen ska ga till samt férdela ansvaret mellan
parterna. Exploateringsavtalet ska tecknas infor detaljplanens
antagande.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Exploateringsavtalet skall bland annat reglera parternas
ataganden och ansvarsfordelning vid exploateringsomradets
utbyggnad, exploateringsomradets avgriansning,
exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for
fardigstéllande, pafoljdsklausuler gentemot exploatdr om
avtalet inte f6ljs, ekonomisk garanti/ sikerhet for avtalets
fullfoljande, erliggande av anslutningsavgifter for VA.
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Enligt kommunens riktlinjer ska exploateringsavtalet
innehalla kostnader for de allménna anldggningsarbeten som
detaljplanen ndrmare reglerar som till exempel gata, VA,
belysning, park, utredningsavgift med mera. For dessa
kostnader 1 sin helhet skall exploatdren till kommunen i
samband med exploatdrens undertecknande av exploaterings-
avtalet [dmna en sikerhet i form av en bankgaranti eller
motsvarande.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen ger upphov till fastighetsréttsliga forandringar.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte som
nodviandiga. Kommunen har mojlighet att 16sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvédndas for allmén plats utan att
avtal foreligger med fastighetsdgaren. Kommunen ar skyldig
att forvérva den allméinna platsmarken om fastighetsdgaren
begir det. Ersdttningen for marken bestdms enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan
overenskommelse triffas.

Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom
fastighetsreglering dverforas till en kommunalédgd park- eller
gatumarksfastighet, forslagsvis Hyllinge 3:68. Nya
bostadsfastigheter och nitstation inom omradet kommer att
bildas genom fastighetsbildning.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet

Area som Regleras till Andamal
regleras (cirka)

Hyllinge 36:3 33 200 kvm Hyllinge 3:68

Allmén plats, Gata

Hyllinge 36:3 26 500 kv Hyllinge 3:68

Allman plats, Park

Hyllinge 36:3 1 100 kvim Hyllinge 3:68 Allmén plats, Torg
Hyllinge 36:3 99 300 kv Nya fastigheter Kvartersmark, Bostidder
Hyllinge 36:3 104 kvm Ny fastighet Kvartersmark, Nétstation

Ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal ska upprittas som reglerar kostnader for

iordningsstédllande av allmén platsmark.

Exploatdoren bekostar framtagandet av detaljplanen. Densamme
bekostar dven nodvéndiga lantméteriforrattningar som detalj-

planen ger upphov till.

Tekniska fragor

Markkabelforlaggning

Parallellt med planarbetet pagér arbete med att utreda
mojligheterna av markkabelforldggning av befintlig 2x145
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kV luftledning in till Hyllinge station. En ansdkan om
ndtkoncession med tillhorande MKB har upprittats av
Oresundskraft. Ansdékan kommer att limnas in till
Energimarknadsinspektionen (Ei) under forsta halvan av
2022 och forvintas fa ett positivt beslut inom cirka ett till tva
ar fran det att ansokan inkommit till Ei.

Kablarna foreslas forliggas inom vigomrade for
Brogérdavigen, norr om planomradet. Eftersom kablarna
kommer forldggas inom vigomradet kommer det dven att
krévas tillstand frdn Trafikverket. Trafikverket har i nuldget
en handlaggningstid pa cirka 6 manader och ansdkan behover
darfor skickas in i god tid innan planerat markarbete.

Bada 145 kV-kablarna samt de tva 24 kV-kablarna kommer
att forldggas 1 samma schakt. Totalt kommer schaktets bredd
vid markytan bli cirka 12 m. Ddr 145 kV-kablarna forldggs
kommer schaktet vara drygt 1 meter djupt (med ca 0,9 m
overtidckning 6ver kablarna). Schaktets bredd vid markytan
blir ca 3 meter och vid botten ca 2,5 meter med 2 m mellan
de tva kablarna.

Under forldggningsskedet kommer omradet intill
kabelschaktet att nyttjas for transporter, upplag av massor,
ror, kabeltrummor, arbetsmaskiner med mera Arbetsomradet
kan bli upp mot ca 20 meter brett. Bredden anpassas till
lokala forhéllanden. Nér forliggningen genomforts dterstills
marken och eventuella 6verskottsmassor fordelas ut Gver
intilliggande omréde eller transporteras bort.

Den striacka dar luftledning ska raseras ar kort och bestér av
ett fatal luftledningsstolpar i stdl med betongfundament.
Rivning sker genom att linorna monteras ner och rullas in,
stolparna lyfts upp och fundamenten grévs upp. Da omradet
avses exploateras sker dterstillning 1 dialog med berord
markégare och tillika exploatdr.

Geotekniska forhallanden

Infor exploatering kommer en detaljerad geoteknisk
undersokning att genomforas. Efter detaljerad unders6kning
behdver sittningsfragan ater studeras och i samband med
detaljprojektering séttningar sannolikt beréknas.

Inom huvuddelen av omradet bor hdrdgjorda ytor med mera,
efter avbaning av ytlig mulljord och uppenbart otjdnlig
fyllning, kunna dimensioneras enligt AMA Anldggning och
materialtyp SA. Inom vissa partier forekommer dock mull i
fyllningen ner till ca 1 meter pd djupet. I forekommande fall
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skall materialtyp 5B anvindas alternativt schaktas mullhaltig
jord bort.

VA-ledningar projekteras och utfors generellt enligt AMA
Anldggnings anvisningar. Grundvattendtgirder skall beaktas
vid ledningsldggning under grundvattenytan och i eventuella
partier med fyllning under ledning kan forstirkningsatgérder
kravas lokalt, till exempel genom massbyte eller forstarkt
ledningsbadd.

Geoteknisk kontroll utfors med minst foljande omfattning:

e Granskning av geokonstruktionsritningar och
berdkningar.

e Schaktbottenbesiktning. Schaktbottnar skall vara
torra, fasta och fria fran organiskt material.

e Kontroll av ingdende material i geokonstruktionerna,
(till exempel spont).

e Packningskontroll, vid >0,5 m maktig uppfyllnad.
Metod beror pé val av fyllnadsmaterial och avgors i
samrad med geotekniker.

e Kontroll av (grund)vattennivéer och verifiering av att
(grund)-vattenytan ligger minst 0,5 m under fardiga
schaktbottnar.

e Kontroll av omgivningspaverkan, innefattande
kontroll av paverkan pad omgivande byggnader,
anldggningar och mark.

Bortledning av grundvatten

Om underjordiska kallare eller garage skulle byggas kan det
kriava bortledning av grundvatten. Bortledning av grundvatten
kan vara tillstdndspliktigt enligt 11 kap miljobalken. Om
atgirden bedoms som tillstandspliktig ska samrad
genomforas 1 tidigt skede med Lansstyrelsens enhet for
vattendrenden. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att gora
denna beddmning.

Masshantering

Det finns fordelar, bdde miljomaéssiga och ekonomiska
forsdka uppné massbalans inom planomradet. En
riskbeddmning utfors infor detaljplanens genomforande for
att kunna dteranvinda sd mycket massor som mojligt inom
fastigheten. Overskottsmassor sorteras och hanteras i
samarbete med Nordvistra Skanes renhallnings AB.
Fororenade massor kan 1dmnas pa atervinningsanldggning i
Helsingborg.

Observera att om massorna ska flyttas fran fastigheten och
uppvisar halter 6ver mindre @n ringa risk (MRR), kréver
hantering av dessa schaktmassor en anmélan till
miljokontoret i den kommun som massorna skall
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ateranvindas 1 innan de transporteras dit, enligt Miljobalken
och Naturvérdsverkets handbok 2010:1.

For urgrdvning av fororenade massor krivs en skriftlig
anméilan om avhjdlpandeatgérder enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd om
efterbehandlingsétgird i ett fororenat omrade. Anmaélan skall
lamnas till och vara godkénd av kommunen, innan arbetena
pabdrjas.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omrédet. Systemet ska
baseras pa att briander ska slickas med vatten direkt fran
brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och
avloppsforeningens rdd, VAV P83 och VAV P76. Ligsta
flode ska vara 1200 1/min.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter
och avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats for
slackbil ska inte dverstiga 75 meter. Om avsteg gors fran
VAV P83 och VAV P76 ska l6sningen forankras hos
raddningstjénsten.

Raddningstjanstens dtkomlighet

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas
inom omradet. Avstdndet mellan korbar viag och
byggnadernas entré far inte verstiga 50 meter. Om
utrymning ska ske med hjilp av rdddningstjanstens
hojdfordon far inte avstandet mellan fonsters
underkant/balkongriacke dverstiga 23 meter och atkomlighet
for rdddningstjanstens hojdfordon maste sidkerstillas via det
normala vignitet eller via sirskilda riddningsvégar.

Réddningstjanstens hojdfordon har en hojd pé 27 meter och
det kraver att det finns sirskilda uppstéllningsplatser néra till
fasaden for att utskjutet dr begrinsat upp till attonde
vaningen.

Raddningsvagar

For raddningsvagar giller generellt att de ska ha en
korbanebredd om minst 3 meter och en vinkelradie om minst
50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hdjd om
minst 4 meter, ska tala axeltrycket 100 kN, ska ha ett
hardgjort ytlager, ska ha en hogsta langslutning om 8 % och
ett hogsta tvérfall om 2 % samt ska vintervighallas.
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Uppstallningsplatser for hojdfordon

For uppstéllningsplatser for hojdfordon giller generellt att de
ska vara minst 5 meter breda med samma bérighet som
ovriga raddningsviagar, ska vara forlagda utanfor ytterkanten
av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
hojdfordonet och avstandet mellan husvdggen och
hojdfordonets rotationscentrum bor inte dverstiga 9 meter,
ska vara minst 12 meter langa och inte ha en storre lutning dn
8,5 % 1 nagon riktning, ska vintervaghallas samt bor kunna
nds utan att fordonet behover backas.

Avsteg frdn ovanstdende utformning ska ske i samrdd med
rdddningstjdnsten.

Insatstider
Insatstiden for raddningstjédnsten dr normalt hogst 10 minuter.

Transformatorstation

En transformatorstation kommer att anldggas inom E-
omradet i plankartan. Det &r av stor vikt att anldggningen
passar in i parkmiljon och utformas sa att den bidrar till att
oka platsen kvalitet. Utformningen av transformatorstationen
overenskommes mellan ledningsigaren och kommunen i
samband med bygglovsprovning. Minsta tilldtna avstand
mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller
brannbart upplag ar 5 meter.

Dagvatten

Dagvatten ska foretrddesvis hanteras genom 6ppna
dagvattenlosningar. En dagvattenberékning har utforts enligt
Svenskt vatten P110 med en klimatfaktor pa 1,25 och den
sammanlagda avringningskoefficienten blev 0,55. Strategin
for dagvattenhanteringen ar att anldgga tva dammar séder om
planomrddet, intill golfbanan som kunna ta emot ett 100-ars
regn over omradet. Utloppet fran dammarna sker till lokala
dikningsforetaget enligt deras forutsittningar.

Marken inom planomradet skall justeras si det naturligt faller
at syd/sydost mot dagvattendammarna. For regn med en
aterkomsttid pa upp till 50 ar avvattnas lokalgatorna med
ensidigt fall mot ett svackdike av grds med planterade trad
eller parkomraden. Svackdiket ansluts med en dagvatten-
brunn och dagvattnet vidaretransporteras sedan via ledningar
till dagvattendammarna. Varje fastighet har en dagvatten-
servis for att ta hand om dagvatten frin taket, dagvatten fran
tomtmark skall tas omhand lokalt pa fastigheten.
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Vid regn med aterkomsttid mellan 50 &r och 100 ar kommer
inte svackdikena klara att ta upp allt dagvatten och da ar
véigarna utformade sa att det klarar att leda dagvattnet mot
dammen utan att bostdderna riskerar att bli dversvimmade.

Infor granskning kommer en dagvattenutredning att
genomforas. Den kommer innehélla ett forslag pa lampligt
dagvattensystem for planomradet.

VA-ledningar

Planomradet foreslés inkluderas 1 kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En forutsittning
for detaljplanens genomforande ar att det finns tillrdcklig
kapacitet i vatten- och avloppsystemet for att kunna forsorja
planomrédet. Detta utreds parallellt med planarbetet.

Spill- och vattenanslutning till befintligt ledningsnét sker
limpligen i korsningen Astorpsviigen och Diamantviigen,
cirka 400 meter norr om planomradet. Ledningarna fran
anslutningspunkten till omradet laggs 6ver jordbruksmarken,
och det dr viktigt att man har i atanke att det eventuellt ocksa
kommer byggas bostidder pa denna jordbruksmark sa man
inte forldgger ledningarna pa ett sddant sétt att man forhindrar
bebyggelsen. Placering av ledningar till planomréadet ska ske i
dialog med markégaren och fér inte strida med géllande
detaljplan ’Parkbyn” 1277-P04/49.

Nir vattenledningen kommer till planomradet dras de via
lokalgatorna till en avséttning per fastighet. Inom
planomradet forldggs spillvattenledningarna med sjélvfall i
gatorna fran nordvéstra delen till den sydostra delen dir en
pumpstation forldggs som pumpar spillvatten upp till
forbindelsepunkten i korsningen Astorpsvigen och
Diamantvédgen. Pumpstationen foreslds placeras dster om
planomrédet, inom skyddsavstindet till kraftledningarna.
Exakt placering beslutas i samrdd med Oresundskraft.

En VA-utredning kommer utforas infor granskning. Den
kommer innehélla forslag pd hur vatten- och avlopp ska
hanteras.

Energi och el

Inom planomrédet finns goda mojligheter till produktion av
varme eller el frdn fornybara kédllor. Tak med lutning &t syd-
Ost, syd och sydvist har goda forutsittningar for att anviandas
for att skorda solenergi.

Enligt 9 kap. 3 § Plan-och bygglagen krivs bygglov for att

uppfora solceller inom detaljplan inom totalforsvarets
riksintresseomraden. Forsvarsmakten ska remitteras vid
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bygglovsprovningen. Vidare far inga solceller far uppforas
inom 50 meter fran 130 kV luftledningar och 30 meter fran
50 kV luftledningar.

Avfall

Avfallsutrymmen for fastigheten bor placeras i nira
anslutning till korbar allmin vag och gérna pd gemensamma
platser for att effektivisera upphdmtningen av avfallet.
Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som
foreligger och underlitta for kéllsortering. Planering av
avfallsutrymmen sker i samarbete med renhéllningsbolaget.
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