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Kommunstyrelseforvaltningen 1(5)

AGARDIREKTIV FOR BJORNEKULLA FASTIGHETS AB

Beslutad av Kommunfullméktige 2021-06-21, § 120
Dnr KSFD 2021/69

1.1 Inledning

Bjornekulla Fastighets AB (BFAB) ar ett kommunalt fastighetsbolag.
BFAB producerar, hyr ut och forvaltar attraktiva och prisvarda lokaler
for i huvudsak kommunala verksamheter.

Detta agardirektiv galler tilsammans med dokumentet God sed i
Astorp.

1.2 Syfte och uppdrag

1.2.1 Syfte
Syftet med bolaget &r att tillhandahalla &ndamalsenliga, attraktiva
och prisvarda lokaler for, i huvudsak, kommunal verksamhet.

1.2.2 Uppdrag

BFAB har i uppdrag att bidra till att uppfylla kommunkoncernens
inriktningsmal god livskvalitet, hallbart samhalle och mgjlighet att
vaxa. Inriktningsmalen féljs upp i samband med delarsrapport och
arsredovisning.

Bolaget ansvarar for att:

e verkstalla av hyresgasten beslutad investering enligt beslutad
bestallningsskrivelse samt uppratta hyresavtal

e verkstalla samtliga bestallningar som avser férandringar i
kommunala verksamhetslokaler via av kommunen utsedd
bestallarorganisation

o framja lokalforsorjningen i kommunen genom att forvarva,
bebygga, sélja och forvalta fastigheter utifran hyresgéstens
behov och samhallsplanering

e medverka till upprattande av kommunens
lokalférsorjningsplan

e vara behjalpliga vid lokaleffektiviseringar for att uppna dkad
lokaloptimering

e ta ett aktivt samhallsansvar med fokus pa langsiktig och
hallbar utveckling
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e utifran hyresgastens behov driva utveckling av och kunna
erbjuda tjanster for anpassning av verksamhetslokaler

e utfora de uppdrag som kommunfullméaktige aldgger bolaget
via bolagsstamma

e bolaget ska ha konkurrenskraftiga taxor och avgifter i
forhallande till jamforbara kommuner

o efter beslut i styrelse och efter samrad med
kommunstyrelsens arbetsutskott genomfora insatser inom
Astorps kommun avseende lokaler, anldggningar, verksamhet,
energi och miljoatgarder

1.2.3 Inriktning
Bolaget ska ha en langsiktigt effektiv forvaltning av
fastighetsbestandet.

1.3 Mal

Kommunfullmaktige beslutar om inriktningsmalen for Astorps
kommunkoncern. Styrelsen beslutar om mal for att na
inriktningsmalen.

Kommunfullmaktiges inriktningsmal

God livskvalitet Vi skapar god boendemiljo och livskvalitet
genom livets alla skeden, dar alla kan kdnna
trygghet och delaktighet.

Hallbar framtid Vi tar betydande steg mot en hallbar framtid

for klimatet, manniskan och naturen.

Mojlighet att véxa Vi skapar en skola i framkant och
forutsattningar for livslangt larande,
etablering och ett sjalvstandigt liv sa att
manniskor, féreningar och foretag kan vaxa.
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Maluppfyllelse

Agaren foljer upp hur bolaget har bidragit till kommunens mal. For att
kunna bedoma bolagets maluppfyllelse ska bolaget rapportera en
beskrivande analys. Agaren féljer upp malen i samband med olika
rapporteringar och i agardialogerna.

1.4 Ekonomi och verksamhetsstyrning

Kommunfullméaktige faststaller arligen avkastningskravet for bolaget.

Bolaget ska folja de av kommunen utfardade anvisningar for budget,
verksamhetsplanering, delarsrapport och arsredovisning.

Vid ny-, till- och ombyggnationer ska bolaget redovisa kalkyler for
hyressattning till kommunens ekonomiavdelning samt likviditetsplan
enligt agarens anvisning som ett underlag till budgetarbetet.

Bolaget ska i sin verksamhet och dess utveckling verka utifran av
Astorps kommun antagen vision samt évriga, i kommunen antagna,
styrdokument.

Bolaget ska tillhandahalla kommunen jamstélldhetsplan inklusive
|6onekartlaggning for bolagets anstallda samt dvriga riktlinjer och
ovriga planer inom personalomradet.

Vardedverforing ska vara mojlig da dgaren anser sa vara lampligt
med beaktande av bolagets soliditet.

Riskexponering

Bolaget ska félja Astorps kommuns finanspolicy och arbeta aktivt
med att identifiera och i mojligaste man nedbringa riskerna i sin
verksamhet.

Bolaget ska arbeta med systematiskt internkontrollarbete.

Samordning
Da bolaget utgor en del av den kommunala organisationen far
bolaget inte optimera effektiviteten i sin verksamhet pa sadant satt
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att detta medfor nackdelar for organisationen i dess helhet som
overvager fordelarna for bolaget.

Samhallsnyttan ska hdvdas genom ett langsiktigt ansvarstagande
och genom att folja dgarnas fattade beslut om sarskilda
prioriteringar.

Inkép och upphandling

Inkdp och upphandling ska ske i enlighet med kommunens inkdps-
och upphandlingsregler. Samordning inom kommunkoncernen ska
efterstravas.

1.5 Miluppfyllelse

Agaren kommer att félja upp bolagets mal samt hur bolaget har
bidragit till kommunens mal. For att kunna bedéma bolagets
maluppfyllelse ska bolaget rapportera en beskrivande analys med
nyckeltal/indikatorer. Agaren kommer att félja upp mélen i samband
med rapportering och i dgardialogerna.

1.6 Rapportering och uppfoljning

1.6.1 Rapportering till Kommunstyrelseforvaltningen (KSF)
Bolaget ansvarar for att till KSF lamna in:

a) protokoll fran styrelsens sammantraden (I6pande efter varje
sammantrade)

b) bolagets affarsplan/verksamhetsplan enligt mall fran KSF

c) uppgifter om bolagets verksamhet, maluppfyllelse och
ekonomi (helarsprognos). Bolaget rapporterar enligt KSF:s
anvisningar

d) bolagets arsredovisning

e) revisionsberattelse och granskningsrapport

f) ovriga handlingar av vikt for kommunen

Bolaget ska dessutom, i ett sa tidigt skede som maijligt, informera
KSF om viktigare handelser och risker som paverkar eller kan komma
att paverka bolagets anseende, ekonomi eller utveckling.
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1.6.2 Rapportering till kommunstyrelsen

Bolagets styrelse och verkstallande direktor ska i
forvaltningsberattelsen redogoéra for hur den verksamhet som
bolaget bedrivit under aret har forverkligat det kommunala syftet.

Kommunstyrelsen har ratt att ta del av bolagets handlingar och
rakenskaper samt i ovrigt inspektera bolaget och dess verksambhet.
Bolaget ska lamna kommunstyrelsen den information om
verksamheten som den begar. Den narmare omfattningen av
informationen faststalls i samrad med bolagets styrelse.

1.7 Kommunfullmiktiges kontroll éver verksamheten

Av kommunallagen framgar att kommunfullmaktige ska fa ta
stallning innan ett kommunalt bolag fattar beslut som ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. For att sakra fullmaktiges
kontroll galler féljande.

Om bolaget avser fatta beslut om nagot av nedanstaende ska
kommunstyrelsen forst avgora om fragan ar av sadan principiell
beskaffenhet eller av storre vikt att kommunfullmaktige ska ta
stéllning i fragan innan bolaget fattar sitt beslut:
e atgarder som innebér ny eller andrad inriktning av
verksamheten
e att ingd avtal/6verenskommelser som medfor en vasentlig
forandring av balansrakningen
e att ingd avtal/6verenskommelser som har strategisk eller
principiell betydelse
e kop och forséljning av fastighet i de fall kopeskillingen
overstiger fem miljoner kronor
e att avyttra betydande del av bolagets verksamhet

Bolaget ansvarar for att se till att berorda fragor kommer in till KSF
for beredning.

1.8 Beslut om dgardirektiv

Moderbolaget Bjornekulla Fastighets AB ansvarar for att av
kommunfullmé&ktige beslutade dgardirektiv antas pa separata
bolagstammor for dotterbolagen.
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