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Detaljplan Nyvang 1:27 & 1:30 i Nyvang samhalle
1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syfte &r att mojliggora en forskola med tillhdrande
utemiljo, tillfartsvdg, parkering och avlastningsytor.
Detaljplanen réttar dven till brister i befintlig detaljplan kring
naturmark och dagvattenhantering.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN. 2.3 ALLMAN PLATS
Den allménna platsen inom detaljplanen bestar av natur och
2.1 HELA DETALJPLANEN gata.
g \ N h Det stora naturomrddet soder om forskolan dr ingar i ett 1dngre

Ba &%
& ﬁ L
5

naturstrak som forser hela det planerade bostadsomradet som dr
detaljplanelagt sedan tidigare. Storre delen av naturomradet
saknar egenskapsbestimmelser for att mojliggora att omradet
kan utformas enligt det behov Astorp kommun har nir omradet
bebyggs men dven att kunna gora forandringar i framtiden.

Karta 1. Illustrationsplan for planomrddet utifran plankartans bestdmmelser. Slutlig
utformning kan se annorlunda ut.

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid &r 10 ar frén att detaljplanen vinner
laga kraft. Tiden dr aningen ldng men detta dr pa grund av att
behovet av forskolan dr pé sikt och inte behdver byggas direkt
efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Karta 2. Planomradet i forhallande till befintlig detaljplan f6r Skonbdick.
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Hllustration 1. Méjlig utformning av naturomrddet.

Léangst upp i naturomrédet &r ett omrdde med

egenskapsbestdmmelse fOr att ta emot en viss méngd dagvatten.

Detta &r baserat pa vilken miangd dagvatten forskolan ger
upphov till.

Osterut finns ett naturomrade med bestimmelse om att omradet
ska vara tillgdngligt for allmannyttig underjordisk ledning.
Omrédet ges en tilltagen bredd for att kunna 6versvimmas vid
skyfall.
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Illustration 2. Dike dster om bostdderna.

Gatan ges en bredd for att kunna inhysa diké for dagvatten,
cykelvig och korbana. Gatan forgrenas vid forskolan for att
separera besokare och transporter/personal.
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fi

Hllustration 3. Méjlig utformning av gata enligt plankarta.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Astorps kommun kommer vara huvudman for allmén platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken bestéar av skola och bostéider.

Forskolan har anvandningsbestammelsen skola for att
mojliggdra annan skolverksamhet &n forskola om det skulle
uppsta ett annat behov 1 framtiden. Skolomradet begrédnsas i
friga om hojd och exploatering for att det ska finnas tillracklig
friyta till forskolebarnen. Aven storleken pa fastigheten regleras
sa att hela ytan ska nyttjas till friyta och en bestimmelse om att
80 % av marken ska vara genomslépplig gor att friskoleytan kan
ta omhand dagvatten och skapar en naturlig utemilj6 for barnen.
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Hllustration 4. Vy fran forskoletomten mot forskolebyggnaden.

Bostéddernas bestimmelser dr tagna frdn den géllande
detaljplanen ”Skonbéck”. Dessa bestimmelser &r framst for att
skapa bostédder som smalter in kulturmiljon for Nyvéng
gruvsamhille. 40 % av fastighetsytan far bebyggas vilket
innebdr att om ytan styckas i en fastighet pa 1000 kvm far 400
kvm bebyggas, om det d4r 500 kvm fastighet s& blir 200 kvm
bebyggas. Detta for att planen ska vara mer flexibel. For att
bostidderna ska smélta in anges att de ska uppforas i en véning,
med en takvinkel pa 45 grader, fasader ska vara i rétt tegel eller
puts och med taktegel eller betongtakpannor. Ett samrad ska ske
med Lénsstyrelsen vid bygglovsprocessen for att virna om
kulturmiljon.
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Hllustration 5. Mdjlig utformning av bostadsomradet i oster. Material pa fasad och
tak dr reglerat i plankarta.

2.5 BEFINTLIGT

I dagsliget bestar planomradet av jordbruksmark som é&r Ingen befintlig anvédndning inom planomradet kommer besta.
planlagd for bostdder och natur.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses 12 kap. 3 § i
Boverkets foreskrifter och allminna rdd om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR - NATUR:

For att reglera att yta finns inom planomradet att ta omhand
dagvatten avsitts ett naturomrade.

Det omrdde for dagvattenledningar som avsatts 1 tidigare
detaljplan har bedomts vara for litet och déarfor avsitts ett
omrade for natur dir breddning kan ske pa naturmark istéllet for
kvartersmark.

Aven ett storre omrade for natur har inkluderats fran tidigare
gillande detaljplan. Detta for att inte foregdende detaljplans
egenskapsbetdmmelser for gang- och cykelbanor, samt bollplan
ska brytas av den nya forskoletomten eller dagvattenhantering
och skapa egenskapsbestdmmelser som blir svara att genomfora.

GATA - GATA:

Bestdmmelse for att sékerstélla att personal, besdkare och
transporter kan ta sig till forskolan och bostdderna.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
S - Skola:
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Bestammelse for att kunna ldgga en forskola inom planomradet.
Planbestdmmelsen dr inte preciserad for att kunna mdojliggora
flera olika typer av skolverksamheter i framtiden om behovet
skulle férdndras 1 Nyvangs samhélle.

B - Bostader:

Den tidigare detaljplanens anvdndning fors 6ver och mojliggdr
bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

fordrojning: — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en
volym av 150 m® minst:

For att reglera att dagvattenbehovet fran forskolan kan
omhéndertas, vilket har riaknats till 150 kubikmeter vatten.

u1 — Markreservat for allméinnyttiga underjordiska
ledningar:

Sékertstilla att underhall kan ske av allminnyttiga ledningar
under marken.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

d1 9000 — Minsta fastighetsstorlek dr 9 000 m? inom
anvindningsomradet.

For att sidkerstilla att det finns tillricklig friyta for forskolebarn
sdtts en minsta fastighetsstorlek pa 9 000 kvm som gor att
fastigheten inte kan styckas av.
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d1 500 — Minsta fastighetsstorlek ir 500 m? inom
anviandningsomradet.

For att bostadstomterna ska smilta in 1 omgivningen och inte
styckas av mycket mindre &n kringliggande fastigheter regleras
minsta fastighetsstorlek inom bostadsomradet till 500
kvadratmeter. De flesta parhus som uppréttats inom Nyvéng
gruvsamhdlle har en fastighetstorlek pd 500 kvadratmeter.

d2 1200 — Storsta fastighetsstorlek ér 1 200 m? inom
anvindningsomradet.

For att bostadstomterna ska smélta in i omgivningen och inte
styckas av mycket storre dn kringliggande fastigheter regleras
storsta fastighetsstorlek inom bostadsomradet till 1 200
kvadratmeter. De flesta friliggande villor eller parhus som
slagits ihop till en fastighet som uppréttats inom Nyvéng
gruvsamhille har en fastighetstorlek pd mellan 1 000 och 1 200
kvadratmeter.

h1 11,0 — Hogsta nockhojd ar 11 meter:

Nockhdjden sitts till 11 meter for forskolebyggnaden. Detta for
att kunna bygga en forskola i tva plan.

1,0 — Antal vaningar som byggnaden fiar uppforas i.

Denna bestdmmelse har forts Gver fran tidigare detaljplan och &r
med for att bostdderna inom Skonbick ska uppforas pd samma
vis.

e1 15,0 — Storsta byggnadsarea ir 15 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet:
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For att det ska finnas tillrdcklig friyta for forskolebarnen
begrinsas byggnadsarea till maximalt 1 500 kvadratmeter. Om
forskolan bebyggs 1 tva plan skulle det mgjliggora en forskola
pa 3 000 kvm.

01 45,0 — Takvinkeln ska vara 45 grader:

For att bostdderna ska stimma 6verens med kulturmiljon 1
Nyvang och kringliggande bebyggelse ska de uppforas med
takvinkeln 45 grader, vilket skapar en brant gavel likt
bostdderna i Nyvéng.

02 — Takvinkeln ska vara mellan 15 och 50 grader inom
anvindningsomradet:

Platt tak smélter inte in i omgivningen runt planomradet och
dérfor ges en bestimmelse om takvinkel. For att solceller ska
kunna upprittas effektivt méste taklutningen vara minst 15
grader och maximalt 50 grader.

q1 — Bebyggelsen skall utforas med sérskild hénsyn till
kulturmiljon. Samrad skall ske med Lénsstyrelsen:

For att bostdderna ska stimma 6verens med kulturmiljon i
Nyvang ska Lansstyrelsen vara delaktiga 1 bygglovsprocessen.

fi — Fasader ska utgoras av puts och/eller tegel med mindre
inslag av tra. Garage/forrad far vara i tri. Tak ska utforas i
taktegel eller betongtakpannor:

For att bostdderna ska smélta in 1 kulturmiljon 1 Nyvéang ska de
utformas med material som stimmer 6verens med kringliggande
bebyggelse.

b1 — Minst 80,0 % av marken ska vara genomsliapplig:
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For att forskolans utemiljo ska kunna ta emot dagvatten sétts en
bestimmelse om att storsta delen av fastigheten ska ha
genomsléppligt material.

b2 — Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig:

For att bostadstomterna som uppréttas ska priglas av Nyvings
kulturmiljo med tradgardstaden som ideal ges omradet en
bestimmelse om att minst 50 % av bostadsfastigheternas tomt
ska vara genomslépplig. Detta bidrar dven till att inflitrera
dagvatten inom bostadsfastigheterna.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av
planeringsforutsittningarna, det vill sdga de forutsattningar pa
platsen och 1 omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsd beskriva vilka
virden och karaktdrsdrag som kan ha betydelse for planen men
ocksa vilka risker och utmaningar som behover hanteras i
planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som
anvénts och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA

4.1.7 DETALJPLAN

Hela planomradet omfattas av en detaljplan fran 1992 (Forslag
till detaljplan Norr om Nyvéng, ”Skonbéck”- akt nr: 1167-
p92/1222.) Den befintliga detaljplanen omfattar ett mycket
storre omrade dn den nya detaljplanens planomréde.
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Karta 3 Befintlig detaljplan med planomrddet utpekat med rod linje.

Inom det omrdde som omfattas av den nya planen &r det idag
planlagt for Bostader, Natur, Parkering samt Gata. Det finns
bestammelser om fasadmaterial och takmaterial for bostdderna.
Inom Natur finns bestimmelser om bollplan, GC-vig och
skyddsplantering.

4.1.2 PLANERINGSBESKED

"Information om ldnsstyrelsens stillningstagande i ett
planeringsbesked enligt 5 kap. 10 f § PBL hoér hemma i denna
undergrupp."”

4.1.3 PLANBESKED

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked for detaljplanen
2022-08-10.
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4.1.4 OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan fran 2022 har Skonbick (Omrade
13) f6ljande beskrivning:

Omradet utvecklas mot sammanhingande bostadsbebyggelse.
Skonbéck ligger delvis innanfor riksintresset for kulturmiljovard
som finns 1 Nyvang. Omrédet ar detaljplanelagt och viss
byggnation har pabdrjats. Utveckling av omradet blir en naturlig
utokning av Nyvéng, med goda forbindelser till savél
naturomrédet kring Nyvéngshdgen som centrala Astorp.
Avstandet mellan omradet och Nyvang reningsverk behover tas
1 beaktande vid fortsatt utbyggnad. Om byggnation placeras for
néra inpd reningsverket kan stora insatser for luktreducerande
atgérder pa reningsverket krévas.

Vig E4 bildar en barriir mellan Skonbick i Nyvéng och Astorps
tatort. I takt med att omradet utvecklas dr det av vikt att gang-
och cykelvégar utformas med kopplingar till busshallplatsen
som dr beldgen pé vig E4, dér busslinjen SkdneExpressen10
(som gar mellan Orkelljunga och Helsingborg) stannar. Aven
kopplingar mot centrala Astorp #r viktiga att stirka och
utveckla.
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Karta 4 Utdrag frdn den digitala Oversiktsplanen (2022)

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

I regionplanen for Skéne (2022) kan Nyvang samhdlle
kategoriseras som det de véljer att bendmna Serviceorter. Det
star foljande kring serviceorter:

Serviceorterna har stor betydelse for en levande landsbygd 1
Skéne. De fyller en viktig funktion genom att forse sitt nirmaste
omland med samhaéllsservice och handel. Det dr viktigt att fran
kommunalt och regionalt hall verka for att upprétthalla och
utveckla orternas funktion som samlingsplats for service.
Viktiga utvecklingsfragor handlar om att fortsatt verka for att
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samla servicefunktioner till dessa orter samt att skapa goda
forutséttningar for hallbar mobilitet och god tillgdnglighet till
ndrliggande centralorter, regionala kirnor eller tillvixtmotorer.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 KULTURMILJOVARD

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo for Nyvang
(Beteckning L 31).

Industrimiljon i Nyvang speglar den nordvéstskanska
stenkolsindustrins betydelse. Uttryck for riksintresset dr ett
kolgruvesamhille frdn 1900-talets borjan. Uppbyggd efter
geometrisk plan samt bevarade byggnader fran anldggningens
forsta tid och en dominerande slagghdg.

4.3.2 TOTALFORSVAR

Planomradet omfattas av Riksintresse for totalforsvaret genom
Viderradar Bjére (Beteckning TM0093).

Detta omrade riskerar framst att skadas av
vindkraftsetableringar for ndra viderradarn. En radie om fem
kilometer fran anldggningar utgor stoppomrade for
vindkraftverk och en radio 20 km utgdr paverkansomrade. Dér
maste sirskilda analyser genomforas for att sikerstilla att ingen
skada sker.

For att sdkerstdlla att ingen skada sker pé de riksintressen som
omfattas av sekretess och dirfor inte kan redovisas Oppet pa
karta, &r hela landets yta samrddsomrade for objekt hogre dn 20
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meter utanfor titort och hogre dn 45 meter inom tétort. Det
innebdr att alla drenden avseende hoga objekt maste skickas pa
remiss till Forsvarsmakten.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3

KAP. MILJOBALKEN

4.4.17 JORDBRUKSMARK

Planomrédet ligger uteslutande péa akermark. Enligt
Lansstyrelsernas klassificering (1969) utifrdn
produktionsférmaga ar planomradet klassat 8 av 10. Alltsa ar
det véldigt produktiv akermark men klassificeringen ar gjord
utifran 1969 ars ekonomiska avkastningsnivéaer och kan
dérigenom vara inaktuell.
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Karta 5 Flygfoto éver planomrddet ddr man ser dkermarken.

Planomradet omfattas idag av en detaljplan som foreslér
exploatering i form av bostider, parkering och gata. Saledes ar
det redan idag mojligt att bebygga eller hardgdra 80 % av
planomrédet (se karta 3).

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska
miljokvalitetsnormer (MKN) f6ljas vid planldggning.
Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad
maéanniskan och naturen tél for miljébelastning utifran
ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen.
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Miljokvalitetsnormerna avser bade utslépp till luften och till
vattnet frdn mer diffusa utslappskéllor som till exempel utslapp
frén olika trafikslag.

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och
omgivningsbuller.

4.5.71 LUFT

I luftkvalitetstorordningen (2010:477) aterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att
skydda ménniskors hélsa och miljon samt att uppfylla krav i
EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. I Astorp
genomfors regelbundet métningar av luftkvaliteten for att
kontrollera att luftkvalitetsnormen inte dverskrids.

4.5.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket
syftar till att sékerstélla god vattenkvalitet i Europas yt- och
grundvatten. Samtliga Sveriges vattenforekomster har klassats
utifran ekologisk och kemisk status. Vattenférekomsterna har
dven faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN) vilka anger vilken
kemisk och ekologisk status vattenforekomsten ska uppné samt
till vilket &r statusen ska vara uppnadd.

Malet dr att alla vattenforekomster skall na god status till senast
2027 och kvaliteten far inte forsdmras.

4.5.3 BULLER
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Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags
malsédttningsnorm. Normen f6ljs nér strdvan &r att undvika

skadliga effekter pa méanniskors hélsa av omgivningsbuller. Det

ar kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer 6ljs. Detta frantar dock inte olika
verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll stréva efter att
begréinsa bullerstorningar.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre
végar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige.

Planomradet ligger inte vid ndgra storre trafikleder och borde
saledes inte paverkas av yttre buller.

4.6 MILJO

4.6.1 DAGVATTEN

Planomrade sluttar nerat mot nordost frdn Nyvangshogen. Fran
14,7 till 12,7 meter (2 meter hojdskillnad) med en stor lutning 1
nordostra hornet. Lutningen fortsétter nordsterut Gver
fastigheterna Nyvang 1:312 och 1:11. Avrinngen avslutas 1 en
sdnka pa Nyvéang 1:11 dér hjden gar ner till 10,6 meter.
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<15 M

Karta 6 Karta med hojdskillnader (ju morkare desto ligre hdjd). Planomrddet dr
utpekat genom vinrdd linje och pilen i blatt visar hur dagvatten ror sig.

En geoteknisk undersdkning av fastigheterna Nyvang 1:27 och
1:30 togs fram infor detaljplanearbetet. Marken inom omradet
utgdras av tit lera med ldg permeabilitet i de 6vre jordlagren.
Denna kostaterade att 1 vistra delen av undersokningsomradet
hade grundvattenytan pétréaffats ytligt (ca 0,5 m udner befintlig
markyta) och detta i kombination med den téta leran gor att det
vastra omradet inte lampar sig for omhédndertagande av
dagvatten.
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Karta 7 Karta fran geoteknisk undersokning (2022) med omradet med ytligt
grundvatten med rod linje.

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Omrédet ligger inte i ndrheten 6ver nagon storre trafikled eller
jarnvég. Saledes dr inte omradet paverkat av ndgot buller i
dagsléget.

4.7.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Eftersom planomradets norddstra del ligger lagre med en

skillnad pd 2 meter finns det en risk for dversvimning vid stora

skyfall.
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4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersdkning har genomforts av Breccia Konsult
AB infor detaljplaneldggningen. De beskriver forhallandena
enligt nedan:

Enligt SGU:s jordartskarta domineras planomradet av
postglacial finlera, men dven svimsediment av ler, silt och sand
forekommer. Enligt SGU:s jorddjupskarta &r skattat jorddjup
mellan 20 och 50 meter.

Jordlagerfoljden inom omradet utgors av mulljord pa lera pa
trolig mordnjord.

Mulljorden innehaller véxtrester, ar stéllvis lerig och gyttjig
samt har en méktighet som varierar mellan 0,2 och 0,3 m.

Underliggande lera ér ndgot siltig eller sandig och har tunna
siltskikt. I den Oversta delen av leran fran ca 0,2 m till som mest
2,5 m under befintlig markyta, uppvisar leran
torrskorpekaraktir. I den vistligaste delen av omradet, dér
grundvattenytan pétréaffats ca 0,5 m under befintlig markyta, har
torrskorpan inte patriffats. Leran ar halvfast, uppvisar medelhog
odrénerad skjuvhéllfasthet och har pétraffats till som mest ca
10,0 m under befintlig markyta.

Under leran har en trolig morén patréffats. Utforda
undersokningar har avslutats i morénen, som djupast ca 11,7 m
under befintlig markyta.
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4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattennivén inom planomradet har legat pa mellan 0,50 m
och 2,55 m under befintlig markyta. Detta motsvarar nivier pa
mellan +14,36 och +11,55.
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Figur 1. Rod markering visar ungefdrligt lige for ytligt grundvatten.

Vid undersokningstillfallet noterades dven fritt vatten i en
undersokningspunkt pa djup 3,8 m under befintlig markyta,
vilket motsvarar en niva pa +11,0. Leran &r dock en tét jordart
med 1ag permeabilitet varfor grundvattenytan kan forvéntas
ligga hogre.

Grundvattenytans niva kan forvéntas variera med
nederbordsforhéllanden och arstid.
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4.10 KULTURMILJO

Hela planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljo.
Nyvéng (Vistra Broby socken) dr en industrimiljé som speglar
den nordvistskanska stenkolsindustrins betydelse.

Omradet ir ett kolgruvesamhélle frén 1900-talets borjan och ér
uppbyggd efter en geometrisk plan. Det finns dven bevarade
byggnader fran anldggningens forsta tid, samt en dominerande
slagghog.

Trots att Nyvang idag 1 mycket ar olikt det gamla gruvsamhéllet
finns det vildigt tydliga och synliga kopplingar till det
ursprungliga Nyvang. Fran gatorna, arbetarbostdderna, vissa
offentliga byggnader via kolbodar, hiackar och murar ner till
detaljer som takpannor och fonstersprojsar. Och, inte minst,
stadsplanen som visar hur samhéllets trddgardar, gator och
offentliga platser hianger ihop.

De skarpa avgrinsningarna ger Nyvang karaktér och bidrar
starkt till dess identitet. Intrycket av gron 6 1 odlingslandskapet
forstarks. Sérskilt den taggiga avgransningen sdderut ar viktig
att bevara. Miljon med sina skarpa grianser mellan den privata
tridgdrden och den offentliga gatan ger tack vare sin begridnsade
yta ett “stadsmissigt” intryck. Kort sagt, vad som gdmmer sig i
en trddgérd avsldjas forst ndr du star i den.

4.10.1 FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar har patraffats inom eller i narhet till
planomradet.
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4.11 FYSISK MILJO

For att ta sig till planomradet tar man sig via Ekdalsvdgen som
ar en grusad vég kantad av enstaka bostadshus.

5

Fotografi 2. Bostadshus lings med Ekdalsvigen.

Fotografi 1. Ekdalsvéigen norrut.
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Fotografi 3. Bostadshus lings med Ekdalsvigen. Fotografi 4. Ekdalsvéigen norrut. Planomradet pa vénster sida.

Planomrade omgérdas av jordbruksmark i norr och oster. Med

Nyvangshogen at vister och ett nybyggt omrdde med bostédder i
soder.
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Fotografi 5. Fran Ekdalsvigen mot Nyvangshogen. Fotografi 6. Nya bostadsomrddet fran Ekdalsvégen.
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4.13 TEKNIK

Det finns ledningar for vatten- och avlopp, tele och el in
nirheten av planomréidet.

4.14 SERVICE

Service som mataffadr, apotek, vardcentral och dylikt finns i
Astorps titort. I Nyvangs samhille finns enbart skola,
idrottspark och kulturbyggnader.

Fotografi 7. Ny bostadsomrddet fran lokalgatan.

Karaktiren ér lantlig och varierad. De ny bostidderna ar har en
enhetlig karaktér av vit puts, hog takresning och grasvarta
takpannor.

4.12 SOCIALA

I ndrheten till planomradet finns gruvmuseet och
Nyvangshdgen, tva viktiga historiska platser i Astorp som kan
nyttjas i larandet for forskolan.
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Figur 2. Végar intill planomrddet.

Karta 8. Service i ndrheten av planomrddet. Orange dr kulturbyggnader, Rott dr

skola och blatt dr icke definierade samhdllsfunktion. Ekdalsv%igen ansluter fran NYVﬁl’lg sambhélle och ar 3,8 meter
bred. Gasverksgatan &r ansluter fran E6 en bot bort och ér 3
4.15 TRAFIK meter bred.

4.15.7 BILTRAFIK
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Figur 3. Vighdllare intill planomrddet. Bla dr kommunal och grén dr enskild.

Figur 4. Urklipp befintligt detaljplan med den planerade gatan i éverkant.

Idag finns det ingen anslutningsvag till planomradet d&ven om

det finns detaljplanelagt genom den detaljplan som réder 6ver I befintlig detaljplan dr Ekdalsvigen planlagd som GC-vig.
omréadet.

23 (41)



Detaljplan Nyvang 1:27 & 1:30 i Nyvang samhalle

A TECKENFORKLARING
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Figur 5. Hastighetbegrdsning pa kringliggande véigar. Grén dr 30 km/h och orange
ar 70 km/h. (NVDB 2023) Figur 6. Utdrag ur Astorps trafikplan. Orange dir cykelvig i blandtrafik och rott dr

. . . . . R behov av cykelvdig.
Ekdalsvéigen som &r anslutningsvédgen har en hastighet pa 70

km/h. Mestadels vagar inom Nyvangs samhiélle har dock 30 Ekdalsvdgen som dr anslutningsgatan har inte nagon
km/h. cykelmdjlighet eller trottoar for gangtrafikanter.

4.15.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Det underlag som legat till grund for detaljplanen och
planbeskrivningen.

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Detaljplan for norra delen av Nyvangs samhélle, ”Skonback”.
Nyvéng samhille, Astorps kommun, Kristianstads 1in. Dnr
93/193. Akt nr 1167-P92/1222. Antagen 1992-12-22. 1
detaljplanen refererad till som detaljplan f6r Skonback.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta 6ver Nyvang 1:30. Metria. Upprattad 2022-09-19.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

OP 2021 digital version. Astorps kommun. Antagen 2022-02-
28.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Undersokning av betydande miljopaverkan. Detaljplan {or
Nyvang 1:30 och del av Nyvang 1:27, ”"Nyvangs forskola” i
Nyvang samhille, Astorps kommun, Skane lin. Upprittad XXX
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5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersokning av betydande miljopaverkan. Detaljplan for
Nyvang 1:30 och del av Nyvang 1:27, "Nyvéangs forskola” i
Nyvéng samhille, Astorps kommun, Skéne lin. Upprittad XXX

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

PM, Geoteknik Nyvéng, Astorps kommun. Breccia. Uppdragsnr
2022231. Leverans 2022-12-01

5.2.2 MARKMILJOUTREDNING

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Nyvang 1:30 &
1:27, Forskola. Norconsult. Uppdragsnr: 1084224. Datum 2022-
11-23.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040. Region Skdne. Antagen 2022-
06-14.

5.4 ANNAT

Illustrationsmaterial, Nyvéngs nya forskola. Astorps kommun.
Datum: 2023-08-07
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Utredning paverkan pa landskapsbild. Astorps kommun. Datum:
2023-08-01
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6 KONSEKVENSER e o
Nedan redovisas de konsekvenser som detaljplaneforslaget kan | - f::, -7 Y
leda till. | = "‘I ¥ 1 \‘
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER L VA eraostioR
-7 \ \FAS [
ORSKOLA \ VA

Idag omfattas planomradet av fastigheterna Nyvéng 1:27 och
1:30. Dessa foreslas ombildas till en fastighet for forskolan, en
fastighet for Naturomrade och allménna gator, samt en fastighet
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Daérefter kan bostdderna styckas av vid forsiljning av tomter.

I ett forsta steg ska alla fastigheter figas av Astorps kommun
som sedan kan silja bostadsfastigheter till privatpersoner. . )
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lllustration 6. Foreslagen fastighetsindelning.

Ekdalsvdgen ér en samfillighet och kommer péaverkas av
Okande trafik i ett forsta skede innan Skonbéck byggs ut och en
ny matarvig skapas som kommer forse planomradet med trafik.

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Intill planomradet ligger Nyvangshdgen som ér ett
rekreationsomrade. Forskolan ansluter till detta omrade utan

nagot hinder. Detta leder till hogre tryck pé rekreationsomradet.
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Jordbruksmarken kommer omvandlas 1 soder till ett
naturomrade som ska ansluta till planerat naturomraden 1
detaljplanen Skonbéack. Detta blir en del i ett ldngre gronomrade
och rekreationsstrak som avslutas i Nyvangshogen.

Karta 9. Foreslagen plankarta och befintlig detaljplan for Skonbdck.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

I varderingen av Nyvéngs gruvsamhille frdn 2007 beskrivs att
Nyvéngs skarpa grianser mot landskapet &r viktiga. Men det &r
sdrskilt den sddra taggiga gransen som ska bevaras. Det finns
redan en detaljplan for planomridet som mojliggdr bostéder

, : med bestdmmelser om materialval och takvinklar som ska gora
Hllustration 7. Mdjligt framtida rekreationsstrak frdan Bjuvs kommun i oster och till att bostdderna ska anknyta till den beﬁntliga bebyggelsen 1
Nyvdngshogen och vidare. Nyvang. Detta fors 6ver i denna planen for att bostdderna
fortsatt ska smélta in i omgivningen.

Nyvéangshogens lasbarhet paverkas enbart nordost ifrén i
omréidet ndrmst planomrédet. Bostidderna och forskolan borde
dock inte péverka ldsbarheten pa ldngre héll och fortsatt &r det
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Nyvangshogen kommer dominera intrycket ndr man ser Nyvang
samhdlle utifran.

Fotografi 8. Vy fran Ekdalsvigen mot Nyvangshégen i dag.

S

Fotografi 9. Vy mot nordvdst frdan korsning Ekdalsvigen/Bunkegatan idag.

Hllustration 8. Vy mot vister fran Ekdalsvigen mot Nyvangshogen.
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[llustration 10. Vy mot nordvdst fran Gruvgatan mot Nyvangshégen.

[llustration 9. Vy mot nordvdst fran korsning Ekdalsvigen/Bunkegatan.

Fotografi 10. Fran Gruvgatan idag.
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Fotografi 11. Vy fran Ekdalsvigen soderut mot Nyvangshégen och Nyvang samhdlle
idag.
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[llustration 11. Vy frdan Ekdalsvigen séderut mot Nyvangshogen och Nyving
samhdille.

[llustration 12. Vy fran Nyvdangshogen dsterut mot planomrddet.
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6.3 MILJO

6.3.1 DAGVATTEN

Dagvatten kommer ledas frn forskolan ner till den lilla
dagvattendammen som i detaljplanen har en bestimmelse om
fordrojning. Den dammen ska vara tillracklig for att 16sa
forskolans behov av dagvattenhantering.

Resterande naturmark saknar bestimmelse om fordrdjning av en
viss dagvattenmingd men ytan kan fortfarande inhysa
dagvattendammar enligt anvindningen NATUR. Detta omrade
ar forslagsvis lagre én forskolan, gata och bostiader och
dagvatten leds genom dikén ner mot naturmarken.

Hlustration 13. Dagvattenhantering genom omrddet. Hur dagvatten dr tinkt att rora
Sig.

Naturomradet fortsétter i detaljplanen for Skonbéick dsterut och
kan fungera som en gemensam dagvatten- damm/strak som
leder vattnet Osterut och fordréjer vattnet under tiden.
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Hlustration 14. Dagvatten leds frdn planomrddet vidare till Skonbdck till en
dagvattendamm.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

6.4.T LUFT

Trafiken kommer 6ka i omradet som gor att utsldppen okar till
viss del. Genom att skapa cykelbanor och gena végar till
forskolan kan man frimja anvindningen av transporter som ar
grona.

Jordbruksmarken omvandlas till storsta delen forskola och
naturmark vilket borde 6ka lagringen av kol och koldioxid
omvandling.
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6.4.2 VATTEN

Planforslaget bedoms inte paverka nagon kénslig
vattenrecipient.

6.4.3 BULLER

Okad trafik till forskolan och bostiderna innebér en viss dkning
av ljudniva fran buller. Enligt publikationen "Hur mycket
bullrar végtrafiken frin Trafikverket konstateras att vid 40 km/h
ar bullernivan 10 meter frdn vigmitten 55 decibel vid 1220
fordon per dygn. For att sitta detta 1 kontext &r pafarten till
E4:an fran Nyvang (Svedbergsgatan) 828 fordon per dygn,
alltsa ar det rimligt att anta att bullernivan inte ligger 6ver
rekommenderade vérden for buller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Se beskrivning av buller for miljokvalitetsnormerna for
uppskattning av bullervirden.

6.5.2 OVERSVAMNING

Detaljplanen mdjliggor viss hdrdgoring av marken. Dels gator,
och bostdder har mgjlighet att hardgoras. Bostadsfastigheterna
regleras dock till att minst 50 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig vilket gor att en viss mingd vatten kan
infiltreras.
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Forslagsvis uformas omradet si att all mark lutar ner om
naturomradet var centrala del ligger ldgst inom planomrédet.
Det ldgldnta omradet ska sedan luta mot Gster for att ansluta
med det storre naturomrédet 1 detaljplanen for Skonbéack.
Detaljprojektering av dagvattendammar och fordroéjningsytor
foreslas goras i samband med exploateringen av hela
Skonbacksomradet.

6.5.3 OLYCKOR

Att detaljplanen genomfors innebér att hastigheten sinks fran 70
till 40 km/h langs med Ekdalsvégen upp till infarten till
forskolan. Léagre hastighet innebér en trafiksékrare vag for
cyklister, bilister och gangtrafikanter. En separerad GC-bana
foreslas dven lings med infartsvégen till bostidder och forskola.
Detta innebér en sdkrare vig for gdngtrafikanter och cyklister.

Exploateringen innebér dock att trafiken okar pd Ekdalsvéigen
och den nya infartsvigen. En 6kad trafik innebér en viss risk for
olyckor men med ovan ndmnda l6sningar bedoms inte
olycksrisken vara sérskilt hog.

6.5.4 EROSION

Den geotekniska undersokning som tagits fram i samband med
detaljplaneringen konstaterar inga risker for erosion.

6.5.5 SKRED

Den geotekniska undersokning som tagits fram i samband med
detaljplaneringen konstaterar inga risker for skred.
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6.5.6 RAS

Den geotekniska undersokning som tagits fram i samband med
detaljplaneringen konstaterar inga risker for ras.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARN

Nyvangs samhélle dr i behov av en ny forskolan inom en snar
framtid. Att detaljplaneldgga for detta 1 god tid innebar att
risken minskar for nddlosningar som moduller som ger en
undermalig milj6 for barnen som vistas dr.

Genom att forskoletomten placeras intill Nyvidngshdgen och
dess rekreationsomrdde kan forskolan nyttja ett storre omrade
for lek och promenader. Det blir &ven en pedagogisk
larandemiljo att vistas i ndrheten av hdgen och kulturmiljon.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 KULTURMILJOVARD

Riksintresse for kulturmiljévard for Nyvangs gruvsamhille
kommer péaverkas i viss grad genom detaljplanens
genomforande. Dock finns det redan en detaljplan for
planomrédet som mgjliggor bostadsbebyggelse. Skillnaden pa
den befintliga detaljplanen och detaljplaneforslagets paverkan
pa kulturmilljon dr snarare positiv dn negativ.
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Den tidigare detaljplanens bestimmelser om fasad- och
takmaterial, takvinkel, antal vaningar och samrad med
Lansstyrelsen kring utformningen fors 6ver i den nya
detaljplanen. Dock ldggs det dven till bestimmelser om minst,
respektivt storsta fastighetsstorlek for att tomterna inte ska bli
mycket storre eller mindre &n de enhetliga tomterna i Nyvang
samhille. Aven en bestimmelse om att minst 50 % av
fastighetsarean ska vara genomslipplig framjar kulturmiljon
eftersom Nyvangs samhélle har utformats utifran
tridgdrdsstadens ideal med lummig trddgardar. Att tomterna ska
vara genomslédppliga bidrar till att bevara denna lummig natur 1
viss mén.

En viktig del 1 kulturvérdet i Nyvéngs samhalle &r de offentliga
byggnaderna som nogrants planerats in bland tomterna. Dessa
har en annan utformning &n de enhetliga byggnaderna. Likasa
far forskolebyggnaden en annan utformning én resterande
bostadsbyggnader. En bestimmelse om takvinkel har inforts
efter som ett platt tak skulle sticka ut for mycket fran
bebyggelsen i Nyvang. Forskolebyggnaden har inga
bestammelser om fasad- eller takmaterial och kan utformas med
material som kan sticka ut avsvirt fran kulturmiljon 1 Nyvang.
Motiven till att inte sétta fasadmaterial dr att kommunen vill
anvinda konceptforskolor och att det skulle inte skulle vara
ekonomiskt att specialbestilla dessa med annat materialval &n
de som ges genom koncepten.
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6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3

KAP. MILJOBALKEN

6.8.1 JORDBRUKSMARK

Enligt Miljobalkens 3 kap. 4 § ar Jord- och skogsbruk av
nationell betydelse. Brukningsviard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran almén synpunkt tillfredstidllande
sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Planomrédet ligger uteslutande pé jordbruksmark av hog
kvalité. Planomradet dr redan idag detaljplanelagt for bostéder,
natur och gata. I den géllande detaljplanen ar 11 800
kvadratmeter gatumark och bostidder medan 19 000
kvadratmeter dr naturmark.

I den foreslagna detaljplanen ar 19 000 kvadratmeter forskola,
gatumark och bostidder. 12 500 kvadratmeter &r naturmark.
Alltsé blir ytan som hardgors storre. Dock ska forskolans yta
vara genomslapplig till 80 procent och bostadsfastigheterna ska
vara genomslappliga till 50 procent. Alltsa blir det endast cirka
8 000 kvadratmeter som hérdgors till fullo. Resterande del blir
naturmark eller genomslipplig mark (23 500 kvm).

Jamfort med den tidigare detaljplanen tillkommer anvdndningen
forskola. Astorps kommun ir i stort behov av férskolor och
saledes &r det ett starkt allmént intresse. Detta allménna intresse
ar starkare &n behovt av jordbruksmark. Bostdder inom
planomrédet dr med eftersom det plantekniskt hade skapat ett
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hal 1 forslaget till detaljplan och den befintliga detaljplanen
skulle ha ytor som inte sitter ihop utan som é&r helt fristdende
frén varandra.

En lokaliseringsstudie genomfordes infor beslut om planbesked.
Eftersom Nyvang samhille 4r omgérdat av jordbruksmark och
grona- och/eller allménna ytor dr en del av kulturmiljon, ar alla
alternativa lokaliseringar beldgna pé brukningsvard
jordbruksmark. Alternativet skulle vara att riva befintlig
bebyggelse inom Nyvang samhélle och ddrmed géra omfattande
inskriankningar i riksintresset for kulturmiljo.

6.9 TRAFIK

6.9.1 MOTORTRAFIK

Trafikmangden kommer 6ka pa Ekdalsvégen till foljd av att
forskolan tillkommer. Pa lang sikt kommer den matarvigen
byggas som dr tilltdnkt enligt detaljplanen for Skonbéck.
Ekdalsvigen kommer da bli en gang- och cykelvidg och stingas
for motortrafik. D4 kommer all motortrafik till och fran
forskolan ske pa den vigen som enligt detaljplan har en bredd
av 9 meter. Ekdalsvidgen har en bredd pa cirka 4 meter men det
finns mojlighet att bredda den pé nistan hela strackan. Det finns
en kortare del dir bredden ar 5,3 meter och déar det finns
bostadsfastigheter pa bada sidor vilket gér det omojligt att
bredda pa en lingd av 25 meter.

Om forskolan inhyser 120 barn innebér det att vid vérsta
tdnkbara scenario kommer alla dessa fa skjuts med bil till
skolan. Detta ger 120 resor till och fran. I vérsta fall kor ocksé
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all personal till forskolan. Vilket skulle innebéra ytterligare 20
resor till och fran. Om alla bostadsfastigheter styckas i dess
minsta form skulle det innebéra 15 fastigheter med 2 boende
som 1 vérsta fall bada kor bil till jobbet. I slutdndan skulle det
kunna innebdira att 140 bilar ska ta sig till planomradet pa
morgonen och 165 stycken ska ta sig frin planomradet pa
morgonen och till planomradet pa eftermiddagen. Det blir darfor
viktigt att gdra insatser for att framja cykeltrafik for de som har
mojlighet.

Ekdalsviagen kommer behdva breddas till 6 meter i bredd for att
kunna ta emot den 6kande trafikméngden till dess att den nya
matargatan byggs enligt detaljplanen for Skonback. Den bit dér
det inte gér att bredda fran 5,3 meter kan fungera som en
hastighetsddmpande atgérd.
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Nir den nya matargatan kommer pa plats kan en del av innan dess kommer den genaste vigen mot forskolan vara
Ekdalsvédgen fungera som en lokal gata med vandplats for att genom naturomradet.

forse de framtida bostiderna som enligt detaljplan for Skonback
ska uppforas véster om Ekdalsvigen. Resterande yta kan
anvindas for gang- och cykelbana enligt detaljplan for
Skonback.

LOKALGATA 5,5 METER

Karta 10. Planerad gang- och cykelvig i rod linje, planerad gangvdg i gul linje.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En cykelvig foreslds uppforas frin Ekdalsvigen, via
naturomradet i detaljplanen for Skonback vidare genom
naturomradet enligt foreslagen detaljplan och sedan via
gatumarken upp till forskolan. Aven en géngvig forslés lings
med gatumarken i norr, for att ansluta till bostdderna och
forskolan. Denna kommer géngvig kommer med storsta
sannolikhet mest nyttjas nér Skonbacksomradet &r utbyggt,
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planomradet omfattar fastigheterna Nyvéng 1:30 samt Nyvéng
1:27 vilka digs av Astorps kommun.

Inlésen av allmén plats ir inte aktuellt d& Astorps kommun dger
all mark inom planomréadet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Inom anvandningen bostidder finns fastighetsbestimmelser som
anger att minsta fastighetsstorlek dr 500 kvadratmeter och
storsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter. Detta for att
fastighetsstorlekarna inom Nyvang samhille har en enhetlig
fastighetsstorlek som antingen &r 500 eller 1200 kvadratmeter.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Idag omfattas planomradet av fastigheterna 1:27 och 1:30, vilka
foreslas regleras till en fastighet for forskola, en fastighet for
bostdder och en fastighet for naturmark och gator.

I ett forsta skede #gs alla fastigheter av Astorps kommun som
sedan kan silja bostadsfastigheter till privatpersoner. Bostader
styckas av vid forséljning av tomter.

7.2.3 RATTIGHETER
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Omréde betecknat med u innebér att marken ska vara
tillgdngliga for allminnyttiga underjordiska ledningar. Detta
innebédr dock inte nagon formell rittighet for att ha ledningar
inom omrddet, utan for att uppna detta méste ledningsrétt bildas
eller rattighet uppréttas. Kostnader for lantmateriforrattningar
som krévs for genomforandet av detaljplanen bekostas av
Astorp kommun genom Tekniska kontoret.

Befintliga ledningsréitter forekommer inom planomrédet.
Oresundskraft har ledningsritt for fjirrvirme och NSVA for
vattenledningar. Ledningsritter paverkas ej av planldggningen.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ér ansvarig for utbyggnad av allmén plats, for
planomrédet avses gator och naturmark.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen dr huvudman fér VA-verksamheten. Det
kommunala driftbolaget NSV A ansvarar for driften av
huvudmannens anldggning.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
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Astorps kommun, i egenskap av byggherre, ansvarar for alla
kostnader for utbyggnaden av forskolan och iordningstillande
av kvartersmarken inom planen. Del av intdkterna fran
markforsdljning inom planomradet kommer att anvandas for att
finansiera planens genomforande.

Utbyggnad av en forskola innebér att Nyvéng far en béttre
tillgang till forskoleplatser, vilket 4r nddvandigt for att mota
behoven av befintliga och tillkommander bostdder. Bygggnation
sker 1 anlsutning till ett gronomride vilket framjar barnens
vélbefinnande dé forskolan kommer ha grona lekytor med en
god luft- och ljudmiljo.

7.4.2 PLANAVGIFT

I samband med att bygglov beviljas inom detaljplanelagt
omride far kommunen ta ut en planavgift av den som fatt
bygglov. Avgiften tas ut for att ticka programkostnader och
kostnader for andra atgdrder som behdvs for att uppritta eller
andra detaljplaner eller omradesbestimmelser. Planavgiften
finansierar kommunens l6pande arbete med planldggning, inte
arbetet med den enskilda detaljplan dér atgédrden ska utforas.

Enligt kommunalrittsliga grundsatser star det kommunerna fritt
att finansiera sin verksamhet med skattemedel. Kommunerna ér
dérfor inte skyldiga att ta ut avgifter for provning och tillsyn
enligt plan- och bygglagen.

Vid bygglov for atgiarder inom detaljplanen kommer inte en
planavgift tas ut.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
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For gemensamhetsanldggningar som gata och VA berédknas
kostnader uppga till 12 450 000 kronor enligt penningvérde ar
2023.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen dr huvudman. Driftkostnaderna bestar av
kommunala kostnader som kommer att uppsté fortlopande varje
ar for skotsel och underhall av de allmédnna platserna i planen
och dr uppskattade enligt penningvérde ar 2023. For naturytorna
tillkommer uppskattade kostnader till ca 30 000 kronor dar
kantklipp och slaghack ingar. Gatudrift med vinterunderhall och
lattare lagningar berdknas uppga till 20 000 kronor/ar.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen dr huvudman. Det kommunala driftbolaget NSVA
ansvarar for driften av huvudmannens anlaggning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VA-nétet
finansieras genom att anslutningsavgift tas ut frdn den som
behdver ansluta sig. Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas
ut enligt géllande VA-taxa nér avgiftsskyldighet intrdder.
Eventuell flytt av befintliga ledningar hanteras enligt eventuella
avtal med ledningsédgare eller bekostas av exploatéren om
ledningsdgaren och exploatdren inte kommer dverens om négot
annat.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.7 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen bygger ut planlagt omrade i egen regi ddrav behovs
inget exploateringsavtal.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanens genomf6randetid dr 10 ar. Under perioden
planeras nybyggnation inom planomradet att ske.

PRELIMINAR TIDPLAN:
Samrad: Hosten 2023
Granskning: Vintern 2023/24
Antagande: Varen 2024

7.6 KULTURVARDEN

Befintliga kulturvirden i1 form av byggd miljoé saknas inom
planomradet.

7.7 UPPLYSNINGAR

Da leran inom planomrédet &r 6verkonsoliderad kan en viss
hoéjning av marknivan behova goras for att forebygga
sattningsproblematik. Generellt kan leran belastas upp till ca
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80% av forkonsolideringstrycket innan krypsattningsproblem
uppstar.

Grundvattenytan rekommenderas ligga minst 0,5 m under
blivande schaktbotten under byggtiden.
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