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Detaljplan for del av Astorp 113:63 i Astorp kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Ett forslag till ny detaljplan for Astorp 113:63 i Astorp samhille, Astorps kommun, Skéne
lan, har varit foremal for granskning under tiden:

2022-10-28 till 2022-11-18.

Under granskningen har planhandlingar varit utsdnda pa remiss till myndigheter och andra
instanser. Under granskningstiden har handlingarna dven funnits tillgédngliga pa
medborgarkontoret, Storgatan 7 i Astorp, samt pa forfragan da planen bedémdes innehélla
kénslig information. Tv4 privatpersoner efterfragade handlingar under perioden. Samtliga
sakdgare har fatt granskningshandlingar skickade per post.

Kungorelse om granskning annonserades i Helsingborgs Dagblad den 21 oktober och
information om granskningen fanns pa kommunens digitala anslagstavla.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningen inkom 13 yttranden, varav sex inte hade nagon erinran mot forslaget.
Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras nedan, samt finns att tillga 1 sin helhet pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

YTTRANDEN UTAN ERINRAN

Skanova enligt skrivelse registrerad 2022-10-25.
Polisen enligt skrivelse registrerad 2022-10-31.
Trafikverket enligt skrivelse registrerad 2022-11-01.
NSR enligt skrivelse registrerad 2022-11-17.

Region Skine enligt skrivelse registrerad 2022-11-18.
NSVA enligt skrivelse registrerad 2022-11-18.

2 (11)



Detaljplan for del av Astorp 113:63 i Astorp kommun

STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen enligt skrivelse 2022-11-18
Redogorelse for drendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att sdkerstilla det allminna intresset av
dricksvattenforsorjning till hela Astorp titort fram till &r 2050.

Inom planomradet finns en befintlig VA-anldggning vars kapacitet ska utdkas. Planforslaget
mojliggdr ytterligare byggnation av VA-anliggning till en total byggnadsarea av 867 m? (784
m? nybyggnad). Utdver befintlig VA-anliggning bestar planomradet i dvrigt av grusade
uppstdllningsplatser och skog. Planomradet &r idag planlagt for park eller plantering.

For omradet giller Oversiktsplan for Astorps kommun, antagen 2022. Enligt oversiktsplanen
ar omradet utpekat som Gronomrade och park. Kommunen gér bedomningen att planforslaget
inte dr forenligt med Gversiktsplanen och tar fram planforslaget med utdkat forfarande.

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 2021-11-25 och 2021-12-09. I samridsskedet hade
Léansstyrelsen inga synpunkter.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter frén ett vattendrag soder om planomradet. Lansstyrelsen
vill erinra om att generellt strandskydd om 100 meter intrdder nér en faststdlld byggnadsplan,
stadsplan eller generalplan upphévs eller ersitts med en ny detaljplan, enligt 10 a § i lag om
inférande av miljobalken. Dédrmed intrdder strandskydd i planomradet nér detaljplanen antas
och behover hanteras i planarbetet. Strandskyddet kan upphévas inom ramen for framtagande
av en detaljplan. Forutsdttningen for ett upphavande dr att det finns sérskilda skil och att
intresset som avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Nér kommunen genom en detaljplan upphéaver strandskyddet, har Lansstyrelsen skyldighet att
1 samradet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med bestimmelserna i miljobalken.
Léansstyrelsen ska ocksa dverprova kommunens beslut att 1 en detaljplan upphéva
strandskyddet om det befaras att strandskyddet upphévs i strid med géllande bestimmelser.
Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresseomraden for naturvard och friluftsliv vid
Soderasen, dér sdrskilt stor aterhallsamhet ska tillimpas vid dispensprévning och upphidvande
av strandskyddet.

Strandskyddet syftar till att trygga allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. I strandomraden dar
planbestdmmelserna dr forenliga med strandskyddets syfte bor strandskyddet ligga kvar.
Markanviandning som dr forenliga med strandskyddsbestimmelserna kan vara allmén plats
som Natur eller Park. Dérav finner Lansstyrelsen att det inom den yta som foresléds planlédggs
som Natur inte finns anledning att hantera ett upphdvande av strandskyddet.
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Detaljplan for del av Astorp 113:63 i Astorp kommun

Planhandlingarna behdver kompletteras géllande strandskyddet, dédr det behdver framga att
strandskydd intréder 1 planomradet samt hur det avses hanteras.

Lénsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Naturvirden och skyddsviarda arter

Det finns héga naturvirden i ndromradet, bl.a. en skoglig nyckelbiotop utmed vattendraget at
soder. Det framgér att ett genomforande av detaljplanen innebér att cirka dubbelt sa stor yta
som nyttjas 1 dagsldget for den befintliga VA-anldggningen kan tas 1 ansprak. Det framgar inte
hur manga trdd som behdver tas ned vid ett plangenomforande, eller vilken paverkan pa
naturvdrdena som det innebér. Det framgér inte heller vad som avses med att det finns
’skogsmark med hogkvalitativa trad” i planomradet, och om det till exempel syftar pé trad
med hoga naturvarden eller sérskilt skyddsvirda trad. Kommunen har inte redovisat om det
forekommer fridlysta eller rédlistade arter inom eller i anslutning planomradet, och om de
paverkas av ett genomforande. Lansstyrelsen efterfragar ett tydligare stillningstagande kring
detaljplanens pdverkan pé naturvirden.

Léansstyrelsen vill paminna om att artskyddsférordning (2007:845) alltid géller, 4&ven inom
omraden som omfattas av detaljplan. Eventuell dispens frén artskyddet bor sokas i1 god tid
innan antagande. Om det finns sdrskilt skyddsvéarda trdd pa platsen, behéver kommunen
samrada med Lansstyrelsen om dessa avses avverkas.

Linsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande strandskydd enligt ovan har inte
Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifrdn 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med upphdvande av strandskydd for den del av planen
som utgors av kvartersmark.

Planhandlingarna har kompletterats med fortydligande kring pdaverkan pd naturvirden.

Lantmateriet enligt skrivelse 2022-11-04
Detaljplan for Astorp 113:63, Bjornas dricksvattenreservoar

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-07-27) har f6ljande noterats:

Delar av planen som bor forbéttras
SERVITUT TILL FORMAN FOR ASTORP 113:64
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P4 sidan 6 framgar att omradet belastas av servitut till forman for Astorp 113:64. Det finns
inte beskrivet i genomforandet hur servitutet paverkas av planen. Servitutet ir beldget inom
omrade med byggritt. Officialservitut kan endast upphdvas genom lantmaéteriforréttning.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pé sidan 6 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomrédet. For att underlétta forstaelsen for de som inte dr insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dir endast en del av omréadet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomrédet.

For Lantmateriet

Kommentar

Information om kostnadsansvar och genomforandets paverkan pd servitutet har lagts till
under genomforandebeskrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande konsekvenserna pa den befintliga detaljplanen
vid ett antagande och laga kraft.

SAKAGARE

Kolskrapan 5 enligt skrivelse 2022-11-02

Hej!

Vi pa ** i Astorp har fétt ett brev hem till oss med en plan for Va i Bjornas.

Vi vill INTE att denna ska byggas i ndrheten av vart hus : motivering nedan

Vi pa ** vill neka forslaget till Astorps kommun kring bygge av VA utanfor oss.

Bada planerna 1 & 2 ar vi helt emot. Vi kdpte nyss huset, till stor anledning for kopet var den
fantastiska utsikten till skogen och lugnet det for med sig.

Den stora byggnad ni planerar passar inte in i omradet och hade forstort for samtliga av oss
boende och vi som utnyttjar den vackra naturen omradet har att erbjuda.

Inte bara tycker vi att det kommer stéra oss samt var vackra utsikt utan ni tar d&ven bort en
kind samlingsplats for naturdlskare att samlas pé. Parkeringen anvinds dagligen for dom som
vill avnjuta en promenad 1 skogen, en ridtur och liknande. Oavsett om ni mélar denna eller
vilken 16sning ni &n sétter sa &dr vi helt emot detta. Det paverkar d&ven kommande forsdljning
och vinst for oss 1 framtiden.

Vi stéller oss helt EMOT samtliga planer for detta bygge.
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Kommentar

Placeringen pa Bjornds medfor positiva effekter som inte kan erhdllas pa andra platser i
kommunen, exempelvis méjlighet att nyttja befintlig anldiggning och befintligt ledningsndit
samt en naturlig ldgesenergi i och med hojdforhdllandena. Utformningen av byggnaden
kommer géras med héinsyn till den kringliggande miljon i sd stor utstrdckning som mojligt.

Spankniven 4 enligt skrivelse 2022-11-08
He;j!

Hir kommer synpunkter fran sakigare pa detaljplaneforslag for del av Astorp 113:63, det som
bendmns "Bjornds VA-anliaggning".

SYNPUNKTER PA DETALJPLANEFORSLAG FOR BJORNAS VA-ANLAGGNING

Vi har respekt for att NSVA behover utdka sin kapacitet i Astorp genom att anléigga en stdrre
vattenreservoar. Vi har respekt for att NSV A vill placera anldggningen intill den befintliga,
eftersom det blir den billigaste 16sningen.

Vi dr diremot kritiska till att Astorps kommun vill tillata det. Framf&r allt &r vi kritiska till
den storlek péd anldggning som kommunen vill tillata.

I dag bestdr omradet av smaskalig villabebyggelse. Den ligger kant i kant med skog och natur.
Enligt forslaget kan NSV A:s nya anlédggning bli 784 kvadratmeter stor och 8 meter hog. Det
blir en enorm byggnad jamfort med villabebyggelsen 1 ndrheten. Den typen av byggnader
brukar man enbart hitta 1 industriomraden eller andra verksamhetsomraden, mycket sédllan i
bostadsomriden.

Anldggningen kommer utgéra en pataglig barridr mellan villaomrédet och skogen. Den
kommer ocksé forsdmra upplevelsen av att rora sig ldngs Smedjehusvigen, som &r ett av
kommunens populdraste gang-, cykel- och ridstrak.

For oss finns Bjornas styrkor i den varierade villabebyggelsen, nirheten till skogen, tystnaden
samt de promenad- och motionsslingor som finns hér. En industriliknande byggnad av dessa
dimensioner kommer i var mening berdva omréadet pa en stor del av dessa kvaliteter. Det
tycker vi dr synd.

Vi vill framfora foljande synpunkter angdende den planerade vattenanldggningen:

* Vi foreslar att Astorps kommun tillsammans med NSV A placerar anldggningen pa en annan
plats i kommunen dér den inte har lika kraftig negativ padverkan pa naromradet. Att placera en
anldggning 1 ett av kommunens populéraste villaomraden, intill ett av kommunens mest
populdra ging-, rid- och cykelstrak dr anmérkningsvirt. Den billigaste 16sningen for NSVA ér
inte alltid den basta 16sningen for en kommun och dess invéanare.

* Om anldggningen trots allt méste placeras pa den utpekade platsen foreslér vi att totalhdjden
begrénsas till fem meter, vilket skulle ge nagot bittre balans mellan anldggningen och den
nérbeldgna villabebyggelsen. Forslagsvis kan anldggningen till viss del placeras under
markniva.

* Vi foreslar att detaljplanen stéller krav pa att fasaden ut mot Smedjehusvégen inte far vara
en enhetlig betongvédgg. En hog och bred betongvigg skulle inverka mycket negativt pa
omradet. Kommunen bor stréva efter att fa anldggningen att smélta in i omradet. Forslaget att
placera véxtlighet mellan anldggningen och Smedjehusvigen for att tona ner byggnaden anser
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vi vara en god idé, men enbart det racker inte. Forslaget om att méla fasaden med skog tycker
vi dr tveksamt.

* Smedjehusvégen 16per flera kilometer ldngs hela Bjornas sodra kant som ett sammanhallet
géng-, rid- och cykelstrdk med start vid utegymmet intill Tingvalla. Striket &r ett av
kommunens mest populéra och loper i skdrningen mellan den smaskaliga villabebyggelsen
och skogen. Att placera anldggningen hér skulle innebéra stor negativ paverkan pa stréket. Vi
foreslar att byggnaden placeras sé langt soderut som mgjligt, med gott om avstand till
Smedjehusvigen. Det skulle minska paverkan pé straket, men dven skuggpaverkan pa
narbeldgna tradgardar.

* Den befintliga vattenanldggningen &r inte ljudlds. Vi hor den hemifrén oss, 4ven om ljudet
inte dr patrangande. Ljudet kommer troligen fran anldggningens ventilation. For att undvika
att boende i nirheten stors av en framtida anldggning foreslar vi att ventilation och andra
ljudintensiva funktioner riktas bort frin bostadsomradet, séderut mot skogen. Aven om
bullergrinser inte dverskrids innebdr ett lagintensivt produktionsljud ett pitagligt ingrepp i ett
villaomrade som annars hor skogens sus.

Var fastighet ligger i direkt anslutning till det som i dag dr tennisbana, som 1
detaljplaneforslaget ar utpekat som parkeringsplats. Vi ér kritiska mot att kommunen vill
forvandla en av fa fritidsytor till en parkeringsplats. Vi vill framfora f6ljande synpunkter
angéende den foreslagna parkeringsplatsen:

* Vi foreslar att kommunen inte anldgger en ny parkeringsplats langs Smedjehusvagen. Det
finns redan gott om parkeringsmdjligheter vid Tingvalla, bara en kort promenad bort. Dérifran
utgér samtliga promenad- och motionsslingor, dir finns utegym, hinderbana och toalett. Med
sé goda parkeringsmdjligheter vid Tingvalla framstér det som orimligt att anlagga och
underhélla ytterligare en parkeringsplats i ndrheten. Det finns heller inget behov av att ersétta
den parkeringsyta ddar kommunen vill placera NSV A:s nya vattenanldggning, eftersom
beldggningen dr mycket lag. Att dessutom placera en parkeringsplats inne i ett bostadsomrade
genom att ta 1 ansprak en tennisbana kénns orimligt. Boende i omradet har inget behov av en
parkeringsplats, da det finns gott om plats att parkera pa villagatorna.

* Vi foreslar att kommunen behaller och borjar underhélla tennisbanan. Den befintliga
tennisbanan beskrivs i detaljplaneforslaget som dvervéxt. I var mening lider den snarare av
bristande underhall och skétsel, vilket kommunen sjdlv dr ansvarig for. Vi anser att Bjornés
knappast behdver férre fritidsrelaterade ytor, snarare fler. I omrddet finns ett mycket litet antal
ytor for fritidsaktiviteter om vi bortser fran promenad- och motionsslingor. Vi har tidigare
bott i en kommun som snarare satsar pé fritidsaktiviteter och anldgger den typen av ytor som
Astorps kommun nu vill ta bort.

* Om parkeringsplatsen mot allt sunt fornuft maste placeras pa den befintliga tennisbanan
foreslar vi en parkeringsplats som gor sé lite averkan 1 omradet och narmiljéon som mojligt.
Att asfaltera, skylta, belysa och indela med markeringar eller rdcken paverkar omrédet och
ndarmiljon negativt. Vi sitter stort vérde i att fa en eventuell parkeringsplats att smailta in sa
mycket som mdjligt i naturen och miljon lings Smedjehusvigen. Med det menar vi att
parkeringsplatsen utrustas med sa f4 som mojligt av de saker vi nyss ndmnde. Det &r stor
skillnad pd att blicka ut 6ver en enkel grusplan och att métas av en komplett
parkeringsanldggning.
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Kommentar

Placeringen pa Bjornds medfor positiva effekter som inte kan erhdllas pa andra platser i
kommunen, exempelvis méjlighet att nyttja befintlig anldiggning och befintligt ledningsndit
samt en naturlig ldgesenergi i och med hojdforhdllandena. Utformningen av byggnaden
kommer géras med héinsyn till den kringliggande miljon i sd stor utstrdckning som mojligt
och med viss variation i byggnadshdjd.

Bestimmelsen parkering i plankartan dsyftar en uppstdllningsplats for servicebilar och
besckande motsvarande den som dterfinns i omradet i dag.

Benkammen 5 enligt skrivelse 2022-11-18
Hej

Parkeringsplatsen vid skogen ar littillgénglig for médnga ménniskor som varje dag besoker
skogen/ Tingvalla eller tar en promenad uppe pa Bjornas. Da parkeringen ar i h6jd med béade
stigar och grusvégar dr den extra lattillgénglig for dldre.

Varfor har det inte funnits fler férslag pa var denna anlédggning bor byggas? Som ett exempel,
kan den inte byggas pé tennisbanan? Dér finns plats och dd behdvs ingen ny parkeringsplats
anliggas.

Vi anser att det borde finns fler forslag pa var VA-anldggningen kan byggas. Vi vill inte att
anldggningen byggs pa platsen ni har gett forslag pa.

Hailsningar boende p4 Benkammen 5

Kommentar

Val av plats har foregatts av en lokaliseringsutredning, ddr aktuellt omrdde har bedémts vara
bdst lampat.

Att placera anldggningen vdster om befintlig byggnad medfor mindre sprdngning for att fd
byggnaden pad rdtt niva jamfort med en placering oster om befintlig byggnad. Ny plats for
parkering forldggs ddr tennisbanan dr beldgen i dag. Stigar och grusvéigarna nds hdrifran.

OVRIGA

Ovrig enligt skrivelse 2022-11-18
Hej!

Jag skriver detta meddelande eftersom jag har invdndningar mot det planerade bygget av ett
vattenverk pa Bjornés. Detta medfor ett stort ingrepp 1 den naturliga miljon och en forstorelse
av kulturlandskapet pd Bjornas. Detta forslag bor skrotas omgéende till forman for en
utbyggnad pa nagot annat stélle, kanske pé "slagghdgen" 1 Nyvéng, den &r inte naturligt
sprungen.

8(11)



Detaljplan for del av Astorp 113:63 i Astorp kommun

Kommentar

Placeringen pa Bjornds medfor positiva effekter som inte kan erhdllas pa andra platser i
kommunen, exempelvis méjlighet att nyttja befintlig anldiggning och befintligt ledningsndit
samt en naturlig ldgesenergi i och med hojdforhdllandena. Utformningen av byggnaden
kommer géras med héinsyn till den kringliggande miljon i sd stor utstrdckning som mojligt.

Ovrig enligt skrivelse 2022-11-18

Jag lamnar harmed f6ljande formella granskningssynpunkter i drendet.

Jag anser att detaljplanen inte bor godkénnas eller antas, dd den provning som gjorts hittills
inte tycks visa pd att det &r mdjligt att ta god hansyn till enskilda intressen (skuggning av
bostéder) eller de hoga kultur- och naturvérden (allménna intressen) som den planerade
anvindning har en direkt paverka pa. En ny plats bor utredas for planerad VA-anldggning.

Jag anser att man behdver:

« Utfora en ny lokaliseringsstudie som tar hénsyn till fler intressen dn enbart de tekniska
aspekter som den nuvarande lokaliseringsstudien beaktat. Lokaliseringsstudien bor omfatta
flera allmdnna och enskilda intressen innan en plats pekas ut som lamplig for VA-
anldggningen.

Kommentar

Placeringen pa Bjornds medfor positiva effekter som inte kan erhdllas pa andra platser i
kommunen, exempelvis méjlighet att nyttja befintlig anldiggning och befintligt ledningsndit
samt en naturlig ldgesenergi i och med hojdférhdllandena.

1 all samhdllsplanering vdgs olika intressen mot varandra. Den bedomning som kommunen
har gjort dr att VA-anldggningen dr av visentligt samhdllsintresse, genom att sdkerstdlla
dricksvattenforsorjning till hela Astorp titort, och att aktuellt planomrdde bedéms vara det
mest ldmpliga for dndamdlet.

*Personuppgifter har redigerats bort enligt GDPR.

9(11)



Detaljplan for del av Astorp 113:63 i Astorp kommun

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Planbeskrivning

e Planbeskrivningen fortydligas med tydligare motivering till anldggningens tilltdnkta
placering och utformning.

¢ Information om kostnadsansvar och genomforandets paverkan pd servitut till forman
for Astorp 113:64 liggs till under genomférandebeskrivningen.

e Planbeskrivningen fortydligas géllande konsekvenserna pa den befintliga detaljplanen
vid ett antagande och laga kratft.

e Planhandlingarna kompletteras med fortydligande kring péverkan pa naturvérden.

Plankarta

e Kartan forses med a; — upphdvande av strandskydd.
Dirutdver har endast mindre redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivning och plankarta.
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Astorp 2023-02-15

Ina Andersson

Planarkitekt
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