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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

GRANSKNINGSUTLATANDE

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Ett forslag till ny detaljplan for Kvidinge 1:20 m.fl. i Kvidinge samhiille, Astorps kommun,
Skéne lan, har varit foremal {for granskning under tiden:

2023-05-01 till 2023-05-29 med en forlangning for sakégare till 29:e juni.

Under granskningen har planhandlingar varit utsdanda pa remiss till myndigheter och andra
instanser. Under granskningstiden har handlingarna dven funnits tillgangliga pa
medborgarkontoret i kommunhuset, Storgatan 7 Astorp samt pd kommunens hemsida
https://www.astorp.se/dp_samrad.

Kungorelse om granskning har annonserats i Helsingborgs Dagblad.

INKOMNA YTTRANDEN

Atta yttranden har inkommit under granskningen varav en inte haft ndgon erinran mot
forslaget. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras nedan, samt finns att tillg i sin
helhet pé tekniska kontoret.

YTTRANDEN UTAN ERINRAN
Region Skane enligt skrivelse registrerad 2023-05-23.
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmateriet enligt skrivelse 2023-05-17

detaljplan for Kvidinge 1:20 med flera "Priastamarken"

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-03-20) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbittras

SKILLNADER PLANKARTA OCH PLANBESKRIVNING

Genomforandetiden dr 60 ménader (5 ar) i plankartan medan
planbeskrivningen anger 15 ar.

SERVITUT

Det anges att servitut for jordviarme (1277-421.2 ) ska sldckas ut”. For att
servitutet ska kunna upphévas krivs ansokan om detta till Lantmiteriet. Det
bor framgéd vem som ska ansoka och bekosta denna lantméiteriforrattning.
Gar servitutet att upphéva fattar lantmaéteriet beslut om eventuell erséttning.
Ar man 6verens fattar Lantmiiteriet beslut enligt dverenskommelse annars
provas ersittningsfragan i forrattningen.

EVENTUELL ERSATTNING FOR MINSKNING AV GA

Gemensamhetsanldggningen Tommarp ga:1 behdver som en {6ljd av
planforslaget omprovas och minskning av de upplatna omradena behover
ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av
med belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndmns inget om
dessa regler som inte dr dispositiva och numera géiller nér en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I tabellen pa sidan 60 i planbeskrivningen anges att det endast ar
fastighetsreglering som ska ske. Atminstone nigra av dem torde vara
avstyckning. Kommentaren fran samrddet gillande att dndra atgérd fran
avstyckning till fastighetsreglering géillde endast gatumark.

Kommentar

Plankartans bestimmelse har uppdaterats sa den speglar planbeskrivningen.

Servitutet for jordvdrme (1277-421.2) har upphéavts och berdr inte ldngre
detaljplanen.

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med information om
gemensamhetsanlédggningen Tommarp ga:1.

Tabellen pa sidan 60 har uppdaterats enligt kommunens intentioner att
stycka av och fastighetsreglera.
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

Trafikverket enligt skrivelse 2023-05-17

Granskning géllande detaljplan for Kvidinge 1:20 med flera,
Pristamarken, Astorps kommun

Samradshandling

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett blandat bostadsomrade med
friliggande villor, radhus, parhus samt flerbostadshus med mojlighet till
centrumverksamheter i bottenplan 1 ett stationsnira ldge. Detaljplanen ska
dven mojliggora en forskola med mojlighet att véixa och med en nérhet och
tillgédnglighet till Prastamarkens natur.

Yttrande

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingen i rubricerat drende. Vi
har foljande synpunkter.

Befintlig jairnvig av riksintresse

For att mojliggora utbyggnad med ytterligare ett spar pa Skanebanan, pa
norra sidan av befintlig jairnvig, krivs ett byggnadsfritt avstdnd om minst
45 meter fran sparmitt i aktuell detaljplan. Oster om Norra Jirnvigsgatan
bedomer vi att avstandet mellan byggratter och jarnvégen i plankartan
endast dr 40 meter, vilket darfor bor utokas.

For att mojliggora utbyggnad med ytterligare ett spar pa Skanebanan krivs,
enligt Trafikverkets riktlinjer f6r plankorsningar, att befintlig plankorsning
for Norra Jarnvagsgatan ersétts med en planskildhet. Den vdgtunnel som
utretts 1 trafikutredningen anser Trafikverket att kommunen bér markera
med nagon form av markreservat i plankartan. Detta markreservat anser vi
dven ska beskrivas i planbeskrivningen. Trafikutredning och
planbeskrivning bor dven kompletteras med erforderliga dtgirder for
anpassning av gatunitet soder om jarnvagen, for att sékerstélla att en
framtida vigtunnel dr genomforbar.

Utbyggnad av bostdder enligt detaljplanen forutsitter enligt genomford
bullerutredning en bullerskérm utmed jarnvégen for att riktvérden for buller
ska innehallas. Forutséttningar for ett genomforande av bullerskdrmen
maste darfor sikerstéllas, for att inte riskera att medfora en negativ
paverkan pé jarnvigen som riksintresse. Trafikverket anser dérfor att
planomréidet ska utdkas for att inrymma bullerskérmen utmed jérnvigen.

Kommunens bullerskdrm maste projekteras och byggas av Trafikverket da
det dr invid sparomradet. Det kommer sannolikt att krdvas jairnvagsplan for
att genomfora bullerskdrmen, da erforderlig strickning dr 6ver 300 meter
enligt planen och enligt Trafikverkets beddmning. Om bullerskédrmen
provas i detaljplanen vad géller bl a omgivningspaverkan, kan det dock
finnas en mgjlighet att Trafikverket kan bygga bullerskdrmen utan
jarnvégsplan.
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

Kvidinge station

En redovisning bor goras i planen av vilken yta som avses fungera som
plats for kiss & ride vid Kvidinge station, for angéring med bil norr om
jarnvégen, och om det kommer att krévas en védndplats.

Trafikbuller

Trafikverket anser att bullerutredningen behdver kompletteras med en
berdkning av maximala ljudnivier med avseende pa godstag, for att visa att
riktvirdet Lmax 70 dBA for tyst sida kan innehéllas nattetid for den
planerade bebyggelsen i framtiden. Enligt Boverkets krav far riktvardet
Lmax 70 dBA Overskridas max fem ganger per natt for tyst sida. Redan 1
foregaende tagplan T22 var antalet godstag pa strackan néstan 5 per natt
(4,7 st). Trafikverket bedomer det mycket sannolikt att en trafikokning,
och/eller omdisponering alternativt omledning av godstdg i framtiden
kommer att innebéra fler dn 5 godstag per natt.

En bestimmelse bor inforas 1 plankartan om att erforderliga bullerskarmar
utgor ett villkor for startbesked for den nya bebyggelsen. Nar det géller
bullerskydd for den planerade forskolan bor det framga i planen ifall
byggnader sdder om denna, utgér en forutséttning for att innehéalla
riktvirden for buller avseende skolgard. Detta bor 1 sa fall regleras 1 planen.

Trafikverket rekommenderar att en bestimmelse om att riktvérden for tyst
sida ska innehallas infors for samtliga byggnader utmed jarnvégen, for att
en s god ljudmiljé som mojligt ska uppnas.

Gang- och cykelforbindelser

Trafikverket anser att det bor tydliggoras 1 planen hur en gen géng- och
cykelforbindelse till den 6stra GC-porten under jdrnvagen ska se ut i planen
nédr Sannavigens strackning flyttas ldngre ifran jarnvégen.

Fastighetsregleringar

For att kommunen ska ges rdighet for erforderlig bullerskédrm utmed
jarnvégen for det nya planomradet foreslas upprittande av servitut.

Trafikverket anser att de omrdden som utgdr slapp i Trafikverkets
jarnvégstastighet i forlingningen av Sdnnavégen och Norra Kyrkogatans
forldngning bor regleras over till ndgon av Trafikverkets fastigheter.
Fastighetsgriansen utmed stationshuset sdder om jérnvégen bor da dven
justeras. For att kommunen ska fa rddighet att skota drift och underhall
utmed stationshusets sida som vetter mot jarnvédgen foreslas uppréattande av
servitut.

Avtal

For genomforande av en bullerskdrm utmed jarnvagen, atgérder pa ramper
till gdng- och cykelportar under jarnvigen, samt en framtida planskildhet
mellan Norra Jarnvédgsgatan och jairnviagen m m krivs att ett samverkans-
och medfinansieringsavtal triffas mellan Astorps kommun och
Trafikverket. Trafikverket méste bygga bullerskdrmen invid sparomradet,
men kommunen svarar for kostnaden for genomférande, drift och underhall
av bullerskdrmen. Det omfattar kostnad for rivning av befintligt
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

flatverksstangsel, vilket krdvs dé bullerskdrmen far ersétt stangslet.

For att kommunen ska ges rddighet for befintliga och framtida anldggningar
pa Trafikverkets fastighet vid Kvidinge station anser vi att ett arrendeavtal
bor upprittas. Det giller t ex befintliga och framtida bil- och
cykelparkeringar, ev. gata, gangbanor, belysning, planteringar etc.

Trafikverket anser vidare att det drift- och underhéllsavtal for Kvidinge
station som togs fram ar 2016 nu bor undertecknas efter uppdateringar
utifrdn aktuell detaljplan.

Dé samtliga tre ovanndmnda avtal utgor forutsittning for den aktuella
detaljplanen, anser Trafikverket att dessa tre avtal ska undertecknas innan
den aktuella detaljplanen fores till antagande.

Kommunen har utrett vilken plats som ska fungera som Kiss and Ride yta
norr om jarnvédgen. Ett forslag pa utformning finns 1 planbeskrivningen.

Bestdmmelser har inforts i plankartan kring att bullerskérmar utgdr villkor
for startbesked. Aven bestimmelser om tyst sida har infort i plankartan.

Planbeskrivningen har uppdaterats med hur gen cykelforbindelse ska
uppréttas sdder om jarnvagen.

Kommentar

Bebyggelsefritt avstand fran jarnvéigen utokas till 45 meter ldangs med hela
strackan.

Omrade som omfattas av viagtunnel markeras ut med ett markreservat i
plankartan. Markreservatet beskrivs i planbeskrivningen. Kommunen har
tittat pa hur trafiken séder om jarnvdgen behdver anpassas och detta
beskrivs i planbeskrivningen.

Bullerutredningen har kompletterats med en berdkning av maximala
ljudnivaer med avseende pd godstag, for att visa att riktvdrdet Lmax 70
dBA for tyst sida kan innehallas nattetid for den planerade bebyggelsen i
framtiden med mer 4n 5 godstig per natt.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om att ljudddmpad sida
ska uppforas for lagenheter dér sa kravs enligt géllande riktvarden for
trafikbuller.

Plankartan har kompletterats med en administrativ bestimmelse om att
startbesked inte far ges for forskolebyggnaden forrén fastigheten uppfyller
rddande riktvirden for buller pa skolgard. Om fastigheten uppfyller
riktviarden utan atgird genom bostadsbyggnader sdderut kan startbesked
ges utan atgird.

Bostider har flyttats norrut sa att bullerskdrm ej behovs for att né riktvirde
for buller.

Parallellt med arbetet med detaljplanen kommer sléppet i
jarnvégsfastigheten att Overforas till Trafikverkets fastighet.

Ett samverkans- och medfinansieringsavtal kommer triffas mellan
kommunen och trafikverket for tgirder pa ramper till gang- och
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

cykelportar under jarnvdgen, samt en framtida planskildhet.

Kommunen kommer uppritta ett arrendeavtal med Trafikverket for att ges
radighet for befintliga och framtida anldggningar pa Trafikverkets
fastigheter.

Drift och underhéllsavtal fran 2016 kommer att skrivas pa infor antagande.

Lansstyrelsen enligt skrivelse 2023-05-15

Redogorelse for Arendet

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett blandat bostadsomrade med
friliggande villor, radhus, parhus samt flerbostadshus med mojlighet till
centrumverksamheter i1 bottenplan i ett stationsnira lige. Kommunen gor
beddmningen att planforslaget ar forenligt med géllande oversiktsplan.
Planforfarandet genomfors med ett utdkat forfarande. Kommunen gor
bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till ldnsstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Markfororening

Linsstyrelsen menar att markens lamplighet ska vara utredd i
planprocessen. Eventuella villkor i detaljplanen enligt 4 kap. 14 § PBL
maste foregas av en utredning som visar pa att olika
efterbehandlingsétgirder ar tillrackliga for att gora marken lamplig. Fragan
om markfororeningar maste utredas och planhandlingarna kompletteras
innan planen kan antas. Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for att
planen, med dess nuvarande redovisning och bestimmelser, blir olamplig
med hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet.

Linsstyrelsens radgivning
Planteknik — villkor av lov ”a3”

For att ett villkor for lov eller startbesked ska kunna inféras som
planbestimmelse méste villkoret ha ett naturligt samband med planens
ovriga bestimmelser. Det maste dven kunna visas att den villkorade
atgdrden leder till att marken blir ldmplig for den &ndrade anvéndningen.
Det ska med andra ord vara utrett redan i planprocessen att dtgérden gar att
genomfora och att atgdrden gor marken lamplig. Detta krévs for att inte
kommunen ska inféra planbestimmelser som kan medfora att en byggrétt
inte kan utnyttjas. De villkorade atgédrderna ska vara s preciserade och
effektbeskrivna att det ar tydligt att de dr genomforbara och att det &r
mdjligt for den enskilde fastighetsdgaren att forutsdga vilka fysiska atgérder
som kravs. Lansstyrelsen gér bedomningen att planbestimmelse a3 inte har
lagstod.
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Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning é&r att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende markfororeningar varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Kommentar

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts for
fastigheterna Kvidinge 1:21, 1:14 samt del av 169:1. Undersokningen
pavisar att det finns foreningar som overstiger riktvirde for bostider.
Planbeskrivningen kompletteras med information fran
undersokningsrapporten och den administrativa bestimmelse om att
startbesked inte far ges for bostdder forrdn markféroreningar har avhjilpts
behalls eftersom undersdkningen pdvisat att det krévs for att kunna
bebygga med bostider.

KOMMUNALA ORGAN

NSR enligt skrivelse 2023-05-15

NSR har beretts tillfdlle att limna synpunkter pa den ovan listade
detaljplanen och noterade att tidigare synpunkter har noterats. Dock vill
NSR fortydliga foljande:

NSR vill fortydliga att 1 januari 2027 ar det krav enlig lag att kéllsortering
ska ske fastighetsnéra. Fraktionerna som ska sorteras ut fastighetsndra ar
forpackningar av ofdrgat glas, fargat glas, metall, papper och plast.

NSR har ansvar att himta forpackningsavfall hos hushéll och
samlokaliserade verksamheter. Detta innebdr att det dr oklart om NSR
kommer hdmta forpackningarna hos skolan eller om det dr annan aktdr som
kommer gora det.

NSR o6nskar dven att det i planen trycker pa om héllbart byggande.

Se Bilaga 2 som vi bifogar for att underlétta ert arbete med att sidkerstilla
det viktigaste i giillande renhéllningsordning for Astorps kommun.

Kommentar

Astorps kommun noterar NSR:s synpunkter.

NSVA enligt skrivelse 2023-05-29
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Generellt:

Foreslagna U-omraden och dven omrddets lokalgator bor ses dver sé att de
har ritt bredd for samtliga ledningsdragningar, se ocksd kommentarer 1
nedanstédende bild. NATUR utokas ldmpligen i det norra hornet sa att den
korta ledningsstrackan inte behover ga pé kvartersmark.

Kan inte
prickmark/u-

i_ompidahirictillat

Fortsitt med u-

omrade/prickmark
lings sdnnavigen |
pa den hir |
R
RN
RN
SRR
\'\_ ‘\1‘
%
Skyfall

Skyfallsstrak bor redovisas dven inom plangrénsen, inte bara hur det tar sig
ut i naturreservatet norrut.

Skriv in under genomforandebeskrivning:

VA-utbyggnaden maéste ses over utifran etappindelningen som beskrivs i
planhandlingen.

Dricksvatten:

Generellt finns det 1 dagsldget begridnsad kapacitet for dricksvatten inom
Astorps kommun. Fér att kunna méte det framtida behovet av
dricksvattenforsorjning inom kommunen pagar det just nu utredningar
gillande anldggning av ett nytt vattenverk. Det dr en forutsittning for
planens genomforande att en héllbar ravattentillgang dr sdkrad och att det
nya vattenverket ar uppfort. Utan detta kan inte exploateringen forsorjas
med tillrdckliga mangder dricksvatten.

Anslutning av huvudmatning till omradet bor ske fran tva hall for att skapa
redundans, forslagsvis fran Norra Kyrkogatan och Sannavégen.

Spillvatten:

Det ar onskvirt att s& mycket som mojligt av spillvatten fran
detaljplaneomradet leds direkt till reningsverket/pumpstationen for att inte
ytterligare belasta befintliga ledningar. Befintliga dimensioner kan behova
okas. Foreslagen ledningsdragning och anslutning i VA-utredningen pekar
pa att man kommer att behdva kompromissa med ledningstdckning pa
vissa delstrackor for att né anslutningspunkter. Forslagsvis ses det tidigt
over om man 1 stillet for att ansluta omrade B och C i Sdnnavégen, kan
lagga ny ledning i Tommarpsvigen som kan ansluta mer direkt till
reningsverk/pumpstation i norddst.
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Dagvatten:

Det dr svart att avgdra om de magasinsvolymer som krivs for att hantera
dimensionerande regn for omradet far plats inom markeringar nedan.
Vilken sldntlutning dr detta berdknat pd? Om det &r kommunala
anldggningar behover NSVA kunna komma at dammar med servicebil for
underhll via korbar vig och ha plats for att utfora drift. Vissa av de
markerade dammarna (tex nr 1 och 7 i bild nedan) ser ut att ligga véldigt
tatt inpé tilldten bebyggelse, det giller &ven de sammankopplande dikena.

Figur 10 — Féreslagen placering férdréjningsdammar

Plankarta:

Eftersom stor del av dagvattenhanteringen i omradet baserar sig pa
infiltration kan det vara lampligt att sétta ytterligare planbestimmelse for
kvartersmark géllande andel genomslapplighet.

Kommentar
U-omréaden ses dver och breddas med prickad mark for att sékerstélla
skyddsavstanden.

Lokalgatorna har setts 6ver och de har tillrdcklig bredd for att kunna hysa
ledningar.

Plankartan revideras sa att u-omrade 1 nordvast blir Natur istéllet for
bostéder och dirmed inte behdver ndgon reglering.

Skyfallstrak inom plangréansen redovisas i WSP:s dagvattenutredning fran
2020-04-03 och ér en del av planhandlingarna.
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Genomforandebeskrivningen uppdateras kring dricksvatten och spillvatten
enligt NSVA:s dnskemal.

VA-utredningen uppdateras angdende magasinberdkningar och
slantlutningar. Exakt utformning av dagvattendammar kommer ske infor
exploatering. D& kan magasinen utformas tillsammans med cykel och
gingstigar.

Plankartan uppdateras med planbestammelser kring andel
genomsldpplighet.

Kommunstyrelseforvaltningen enligt skrivelse 2023-05-12
Hej,
Hir kommer Ksf:s synpunkter pd forslaget till detaljplan for Prastamarken.

1. Egenskapsgrins fsk tight mellan byggrétt och + mark. Eftersom
forskolans tillkomst ligger ett tag framat i tiden sa dr det troligt att det avtal
som idag finns gillande konceptforskolor inte ldngre dr gidllande. Jag skulle
darfor girna se att den byggbara ytan inte var fullt sa begrinsad s vi inte
laser in oss allt for mkt utifrdn de nuvarande modellerna.

2. Vad giller beteckningen m1 sé tolkar jag det utifran texterna i
bullerberdkningen, ”Bullerskydd med en h6jd av minst 3 meter dver
anslutande marknivé ska uppforas mot gata. Forskolebyggnaden kan réknas
som bullerskydd. Varfor bullerskydd, lek soder ochoster? Mot gata, vad
innebdr det 1 praktiken?

5.2 Planerad forskola I bilaga 4, 5 och 6 visar grona nyanser de omraden
som berdknas klara riktviardena for forskolgérd, ekvivalent ljudniva 50 dBA
och maximal ljudnivd 70 dBA. Riktvirdet for ekvivalent ljudniva och for
maximal ljudniva fran vdg- och jarnvagstrafik berdknas klaras for den
planerade forskolgarden inom omrédet vaster och norr om byggnaden som
planeras for lek, vila och pedagogisk verksamhet, se bilaga 4 — 6”.

Samt

6.2 Planerad forskola Riktvérdet for ekvivalent ljudniva och f6r maximal
ljudniva frn vdg- och jarnvigstrafik beréknas klaras for den planerade
forskolgarden inom omradet véster och norr om byggnaden som planeras
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Om dven ytan dster och soder om
byggnaden onskas anvindas for lek, vila och pedagogisk verksamhet dr en
mdjlig atgird en skdrm ldngs Tommarpsvagen.”

Som att detta bullerskydd enbart behdvs om den del som planeras for
parkering ska anvindas som lekyta? Dvs om denna yta bli parkering sé&
behovs inget bullerskydd, vilket bor framgé under beteckningen m1.

3. Fritytan. I planbeskrivningen gar det att 14sa att ett rimligt matt for friyta
enligt boverket dr 40 kvm/barn. Er nimnd har ju antagit ett dokument med
riktlinjer for friyta som ska vara viigledande i Astorps kommun s4 jag
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tycker att det dr de riktvirdena som vi bor anvidnda oss av. I dagsldget ar
friytan planerad till 7065 kvm, vilket dr extremt mycket. Denna yta skulle
mojliggdra for en forskola med 200 barn. Jag ser det inte som rimligt att
planera for mer dn maximalt 180 barn om vi ska ta hojd for mer &n de 120
barn som forskolan planeras for. Ytorna ska trots allt anldggas och dérefter
skdtas, vilket kostar pengar.

4200 kvm vid 35 kvm/barn och 120 barn.
6300 kvm vid 35 kvm/barn och 180 barn.

Kommentar

Plankartan har reviderats angdende forskolans byggrétt och plusmark,
vilket har skapat en storre flexibilitet kring forskolans placering.

Bebyggelse och forskola har flyttat norrut pa grund av for hoga
bullervdrden for bostidderna i sdder. For att né rétt bullervarden pé
forskolans utemiljo kommer det kravas att ett 3 meter hogt bullerskydd
placerat mot Nya Sannavédgen och Tommarpsvigen. Detta skydd kan
placeras nagonstans inom egenskapsomradet som inte har ndgon plusmark.
Om en parkering uppréttas inom omradet kan séledes staketet placeras
innanfor parkeringen s& nira utemiljon som mgjligt. Oavsett om ytorna
inom omrdde utan plusmark blir parkering maste dnd4 ett bullerskydd
uppréttas mot utemiljon, alltsa plusmarken.

Bestdmmelse p1 om att forskolan ska placeras mot gatan tas bort eftersom
reglering genom plusmark gor att forskolan maste placeras mot gata.

Omréade med anvéndningen forskola minskas till totalt 8361 kvm varav 25
% fér bebyggas totalt, alltsa 2090 kvm inklusive komplementbyggnader.

SAKAGARE

FASTIGHETSAGARE KVIDINGE 186:4 enligt skrivelse 2023-06-20

Gillande utstélld plan Prastamarken Kvidinge.

Fo6ljande krav ldmnas hir och det blir aktuellt med bebyggelse och forskola
enligt era planer.

Ett 6kat boende innebar okad trafik, man maste da tdnka miljé och sdkerhet
forst innan man drar igdng och bygger.

Forst ska detta goras!
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1.

2.

Planfri korsning ska goras, en 6kning av trafiken innebédr d&nnu mer
koer och olycksrisker, samt miljofara, &n det som blir nu vid
rusningstrafik.

Ny vig vister om Kvidinge samhélle sé att Sdnna och vig 21
sammanbinds, nir denna gors planskild , kan man ev. lata befintlig
overgang vara som den ir.

. Rondeller ut fran Kvidinge vid gamla Tavernan samt i

Maglabykorset

Det enkla svaret kan ju vara att detta ligger utanfor er aktuella plan, men da
anser jag att det ar tjanstefel, nr 1 eller 2 samt 3 ovan maste vara 16st innan
man gar vidare.

Vidare kring planen

4.

10.

Vigen upp till Tommarps Kungsgérd bibehélls och dr kvar som en
vagsamfallighet. For att pa bésta sitt serva boende, besdkare och
foretagare som anvénder denna vég. Stor vikt méste laggas pa
framkomlighet for lantbruksmaskiner och sidkerhet! Trafiken fér inte
oka pa denna stracka ndr omradet bebyggs.

Omradet dndras sa att en vig gér in 1 omradet 1 hdjd med
jarnvéigsovergangen, sd far omridet en huvudgata in, pa sa sétt for
man betydligt ldgre trafikintensitet badde ut mot Sdnna och forbi
Kyrkan och upp till Tommarp

Man blandar man inte olika sorts trafiktyper. Inne 1 omradet kor de
som bor i omrddet, utanfér kor de som ska ut eller in 1 Kvidinge frdn
Sanna respektive Tommarp.

Punkt 5 m6jliggdr ocksé att man fir en huvudgata in, ddr man kan
ha olika serviceinrittningar pa 1:plan

Gamla stigarna in 1 Prastamarken ska bibehéllas

Detaljer kring cykel och géngtrafik som ska korsa olika végar ska
utformas i samrdd med foretagare och markdgare och 6vriga
berdrda

Detaljer kring utformning av bebyggelse, utemiljoer etc. lidngs
vagforeningens vig, ska utformas i1 samrad med foretagare,
markégare och §vriga berdrda.

Gronytor ska minimeras, omradet ska fortitas sa att minsta mojliga
m2 &kermark anvinds. Akermark tillverkas inte lingre, och vi har
en 0kad sjilvforsorjningsgrad pa livsmedel att uppfylla

Kommentar

Trafikverket har identifierat ett behov av dubbelspar ldngs med jarnvagen.
Om ett sddant dubbelspér byggs blir det krav att korsningen omvandlas till
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DETALJPLAN FOR DEL AV KVIDINGE 1:20 M.FL., "PRASTAMARKEN"

planfri korsning. Detaljplanen har utformats for att mojliggora detta genom
en tunnel under jarnvigen. Detta innebér att Sdnnavégen flyttas norrut.
Enligt Trafikutredningen klarar korsningen i1 plan detaljplanens utbyggnad
och saledes gar detaljplanen att genomfora bade med planskild korsning
och utan.

Kommunen har inga planer pa att upprétta en ny vig mellan Sénna och vig
21. Om det bli dubbelspar mellan Astorp och Hissleholm méste dock
kommunen ta stdllning till om de befintliga 6vergangarna ska bli planskilda
eller stdngas. Den trafikutredning som tagits fram har inte kommit fram till
att detaljplanens genomforande skulle kréva att en ny vdg behovs.

Den trafikutredning som tagits fram for att bedoma hur genomforandet av
detaljplanen kommer péaverka trafiksituationen har kommit fram till att
trafikokningen inte kommer paverka kobildningar sa att atgidrder behover
tilltas. Tekniska kontoret planerar eventuella utbyggnader som inte giller
detaljplanen och darfor ar det bast att synpunkter kring 6nskeméal om
rondeller eller dylikt skickas till dem.

Tommarpsvigen foreslas bli kommunal. Den kommer bevara sin dstra
grans mot kyrkogarden men foreslas breddas vésterut mot planomradet.
Korbanan foreslas bli 7 meter bred, 2,5 meter cykelbana och 1,5 meter
géngbana. Vigen frin tunneln och vidare via Tommarpsvégen har
utformats for att kunna ta emot lantbruksmaskiner. Trafiken kommer 6ka
pa denna vég, framforallt till forskolan. Trafikutredningen har bedomt att
den Okade trafiken inte kommer innebéra nagra stora problem.

Sannavigen foreslas flyttas och bli huvudgata genom flerbostadsomrédet.
Befintliga dragningen langs med jarnvédgen foreslas bli park, torg, eller
utrymme for jirnvdg med tillhdrande anldggningar. Trafikutredningen har
bedomt att mdngden trafik (inklusive tillkommande trafik genom
detaljplanens genomforande) inte &r sa stor att det skulle behdvas en vig
for trafiken mot Sanna och en vég for att forse planomradet.

Befintliga stigar kommer inte behéllas i sin nuvarande utformning. Men
detaljplanen mojliggora slapp mellan bebyggelsen in mot parken och inom
dessa kan nya stigar utformas for att enkelt ta sig till Prastamarken
naturreservat.

Detaljprojektering av gangvégar, cykelvigar korsningar etc. Gors av
Tekniska kontoret vid exploatering. Forslag pa hur korsningar, cykelvigar,
gangvégar och stigar kan se ut ges 1 Trafikutredningen.

Forslagsvis vertar kommunen Tommarpsvagen. Detaljplanen reglerar hur
bebyggelse utformas ldngs med vagen. Viss bebyggelse far
utformningsbestimmelser for att anknyta till kulturmiljon.

Gronytor har minskats ner i forhéllande till gestaltningsprogrammet. De
ytor som finns kvar bedomer kommunen behovs utifran att omhanderta
dagvatten och for att skapa ett avstdnd mellan bostéder och naturreservat.
Kommunen delar uppfattningen att nér jordbruksmark ianspraktas ska
exploateringsgraden vara av den hogre skalan.
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FASTIGHETSAGARE KVIDINGE 186:5 enligt skrivelse 2023-06-20

Gallande utstilld plan Prastamarken Kvidinge.

Foljande krav ldmnas hir och det blir aktuellt med bebyggelse och forskola
enligt era planer.

Ett 6kat boende innebér okad trafik, man méste da tinka milj6 och sidkerhet
forst innan man drar igdng och bygger.

Forst ska detta goras!

1. Planfti korsning ska goras, en 6kning av trafiken innebdr d&nnu mer
koer och olycksrisker, samt miljofara, dn det som blir nu vid
rusningstrafik.

2. Ny vég vister om Kvidinge samhille s att Sanna och vig 21
sammanbinds, nir denna gors planskild , kan man ev. lata befintlig
overgang vara som den dr.

3. Rondeller ut frdn Kvidinge vid gamla Tavernan samt i
Maglabykorset

Det enkla svaret kan ju vara att detta ligger utanfor er aktuella plan, men da
anser jag att det ar tjanstefel, nr 1 eller 2 samt 3 ovan méste vara l9st innan
man gar vidare.

Vidare kring planen

4. Vigen upp till Tommarps Kungsgérd bibehélls och dr kvar som en
vagsamfallighet. For att pa bésta sitt serva boende, besdkare och
foretagare som anvénder denna vég. Stor vikt méste laggas pa
framkomlighet for lantbruksmaskiner och sidkerhet! Trafiken fér inte
oka pa denna stracka ndr omradet bebyggs.

5. Omradet dndras sa att en vig gér in i omradet 1 hdjd med
jarnvigsovergangen, sd far omridet en huvudgata in, pa sa sétt for
man betydligt ldgre trafikintensitet badde ut mot Sdnna och f6rbi
Kyrkan och upp till Tommarp

Man blandar man inte olika sorts trafiktyper. Inne 1 omradet kor de
som bor i omrddet, utanfor kor de som ska ut eller in 1 Kvidinge frdn
Sanna respektive Tommarp.

6. Punkt 5 mojliggdr ocksa att man far en huvudgata in, dir man kan
ha olika serviceinréttningar pa 1:plan

7. Gamla stigarna in i Prastamarken ska bibehallas

8. Detaljer kring cykel och gangtrafik som ska korsa olika vigar ska
utformas i samrdd med foretagare och markdgare och 6vriga
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berorda

9. Detaljer kring utformning av bebyggelse, utemiljoer etc. lédngs
vagforeningens vig, ska utformas i samrad med foretagare,
markégare och §vriga berdrda.

10. Gronytor ska minimeras, omradet ska fortitas sa att minsta mojliga
m2 &kermark anvinds. Akermark tillverkas inte ldngre, och vi har
en 0kad sjalvforsorjningsgrad pa livsmedel att uppfylla

Kommentar

Se tidigare kommentar.

Tomarps vagsamfallighet enligt skrivelse 2023-06-20

Gillande utstélld plan Prastamarken Kvidinge.

Fo6ljande krav ldmnas hir och det blir aktuellt med bebyggelse och forskola
enligt era planer.

Ett 6kat boende innebar okad trafik, man maste da tdnka miljé och sdkerhet
forst innan man drar igdng och bygger.

Forst ska detta goras!
1. Planfri korsning ska goras, en 6kning av trafiken innebér dnnu mer
koer och olycksrisker, samt miljofara, dn det som blir nu vid
rusningstrafik.

2. Ny vég vister om Kvidinge samhalle s att Sanna och vig 21
sammanbinds, nir denna gors planskild , kan man ev. lata befintlig
overgang vara som den dr.

3. Rondeller ut frdn Kvidinge vid gamla Tavernan samt i
Maglabykorset

Det enkla svaret kan ju vara att detta ligger utanfor er aktuella plan,
men da anser jag att det ar tjanstefel, nr 1 eller 2 samt 3 ovan méste
vara 10st innan man gar vidare.

Vidare kring planen
4. Vigen upp till Tommarps Kungsgard bibehalls och ar kvar som en
vigsamfillighet For att pd bésta sétt serva boende, besdkare och
foretagare som anvénder denna vég. Stor vikt méste laggas pa
framkomlighet for lantbruksmaskiner och sdkerhet! Trafiken far
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10.

inte 6ka pa denna stracka nar omradet bebyggs.

. Omrédet dndras sa att en vdg gér in i omradet 1 h6jd med

jarnvéigsovergangen, sd far omridet en huvudgata in, pa sa sétt for
man betydligt ldgre trafikintensitet badde ut mot Sdnna och f6rbi
Kyrkan och upp till Tommarp

Man blandar man inte olika sorts trafiktyper. Inne 1 omradet kor de
som bor i omrddet, utanfér kor de som ska ut eller in 1 Kvidinge frdn
Sanna respektive Tommarp.

Punkt 5 m6jliggdr ocksé att man fir en huvudgata in, ddr man kan
ha olika serviceinréttningar pd 1:plan

Gamla stigarna in 1 Prastamarken ska bibehéllas

Parkeringen vi Kyrkan anvénds idag en del till besokare till
Priastamarken, om det ej kan ske pga. fordndringar ska annan
parkering 16sas, utformning och placering i samrdd med
vagforeningen och kyrkan

Detaljer kring cykel och gangtrafik som ska korsa
vagsamfalligheten ska utformas 1 samrad med véigforeningen kyrkan
och skolan.

Detaljer kring utformning av bebyggelse, utemiljoer etc. langs
véigforeningens vég, ska utformas i samrad med vagforeningen och
kyrkan och skolan.

Kommentar

Se tidigare kommentar.
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Utredningar

e Bullerutredning kompletteras med berdkning av maximala ljudnivéer med avseende pa
godstag.

® En oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomfors for fastigheterna Kvidinge
1:21, 1:14, samt del av 169:1.

® VA-utredningen uppdateras angaende magasinberdkningar och sléntlutningar.
Plan- och genomforandebeskrivning

o Kompletteras med information om Tommarps GA:1 och eventuell ersittning for
minskning av gemensamhetsanldggning.

e Fastighetstabellen revideras sa avstyckning ska ske pa alla utom tva fastigheter.

e Beskrivning hur trafiken sdder om jarnvigen behover anpassas vid eventuell
végtunnel.

e Komplettera planbeskrivningen med information frn dversiktlig miljoteknisk

markundersokning.
e Genomforandebeskrivning uppdateras kring dricksvatten och spillvatten enligt
NSVA:s 6nskemal.
Plankarta

e Genomforandetiden rittas till 15 ar s& den Overensstimmer med planbeskrivningen.
e Bebyggelsefritt avtdnd fran jarnvigen utokas till 45 meter langs med hela strackan.
e Omrédde som omfattas av eventuell vigtunnel markeras ut med ett markreservat.

o Kompletteras med bestimmelse om ljudddmpad sida dér s& krivs enligt gidllande
riktvarden for trafikbuller.

e Kompletteras med administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges for
forskolebyggnad forrdn fastigheten uppfyller radande riktvarden for buller pa
skolgérd.

e Bostdder flyttas norrut sa att bullerskérm ej behovs for att na riktvirde for buller.

e U-omrade for allménnyttiga ledningar ses 6ver och breddas med prickad mark for att
sdkerstélla skyddsavstand.

e Revideras sa att u-omrade 1 nordvast blir Natur istéllet for bostader och inte behover
bestammelse.

e Uppdateras med planbestammelse kring andel genomslapplighet.
e Revideras angdende forskolans byggritt och plusmark.
e Bestimmelse p1 tas bort.

e Omrdde med anvindningen forskola minskas.
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Dérutover har endast mindre redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivning och plankarta.

Tekniska kontoret
Astorp 2024-04-18

Niklas Andersson
Planarkitekt
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