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Sammanfattning

Kommunen ska skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder.
Bostadsforsorjning handlar bade om att bygga nytt och om att utveckla det befintliga
bostadsbestindet utifrdn invanarnas behov.

I handlingsplanen for bostadsforsorjning ingér en prognos av bostadsbyggnadsbehovet.
Enligt prognosen finns det ett behov av tillskott pa 50—-60 bostéder per &r. Déarav &r
kommunens malséttning att det ska byggas i genomsnitt minst 50 bostdder arligen for att
mota vintad befolkningsokning och motverka bostadsbrist. Enligt analysen ar det framfor allt
smahus (villor, radhus och parhus/kedjehus) och ldgenheter 1 storlek 2—4 rum som behdvs.

En viktig forandring i kommunens bostadsforsorjning dr att antalet hushall 1 hogre aldrar 6kar
under planeringsperioden. Detta medfor att det blir fler ensamhushéll och att bostadsbehoven
forandras. For att undersdka hur invanarna vill bo nér de kommer upp i aldern 75+ &r, s& har
en enkdtunders6kning genomforts. Resultaten visar att manga 6nskar mindre boyta dn i
dagsliget. En stor andel av de som bor i villor 6nskar att flytta till radhus/parhus eller till
lagenhet. Det finns ocksé ett betydande intresse for att bo i senior- eller trygghetsbostéder.
Med anledning av detta har kommunen som malséttning att skapa fler boendealternativ for
dldre, sdsom senior- och trygghetsbostidder, som tillgodoser dldres behov och underléttar for
flyttkedjor.
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Inledning

Syfte

Syftet med handlingsplanen for bostadsforsdrjningen ar att skapa forutséttningar for alla i
kommunen att leva i goda bostédder och bostadsmiljoer. Vidare utgoér handlingsplanen ett
underlag for kommunens Oversiktsplanering avseende bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet samt §vriga strategiska beslut som ror bostadsfragor inom kommunens
verksamheter.

Lagstiftning

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun ha
en handlingsplan for bostadsforsorjningen for att frdmja en god bostadsmil;jo for alla
invénare. Handlingsplanen ska redovisa behovet av tillskott av bostdder i kommunen,
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet, kommunens
planerade atgérder for att nd sina mal samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som é&r av betydelse for
bostadsforsorjningen. Handlingsplanen ska antas av kommunfullméktige.

Bostadsforsorjningslagen innebdr att varje kommun har ett vergripande ansvar att
kontinuerligt planera och skapa forutséttningar for en bostadsmarknad som méter
befolkningens behov, inklusive bostadsbehovet for sdrskilda grupper som exempelvis dldre
och personer med funktionsnedsittning. For att sdkerstilla att kommunen aktivt arbetar med
detta ska kommunen varje mandatperiod anta en handlingsplan for bostadsforsorjningen.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen samordna med andra kommuner i fraga om
bostadsforsorjning. Det kan ocksé vara av vikt for kommunen att samverka med andra viktiga
aktorer inom bostadsmarknaden for att frimja en effektiv och héllbar bostadsforsorjning. Det
kan till exempel vara fastighetsigare, byggforetag och myndigheter. Boverket, som dr den
nationella myndigheten for samhéllsplanering, ska bistd kommunen med statistik och
vagledning.

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen ar dven forankrat i plan- och bygglagen
(2010:900), miljobalken (1998:808), socialtjéanstlagen (2025:400), lagen (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade, lagen (1987:1274) om kommunernas
bostadsanvisningsritt och lagen (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

Nationella, regionala och lokala mal, planer och
program

Nedan beskrivs relevanta nationella, regionala och lokala mal, planer och program som ar av
betydelse for kommunens bostadsforsorjning.



Handlingsplan for bostadsforsorjning
Antagandehandling 2025-11-06

Nationella mal

Agenda 2030

Agenda 2030 dr FN:s ramverk for héllbar utveckling, som innefattar 17 globala mél. Mélen
syftar till att tillfredsstdlla dagens behov utan att &ventyra kommande generationers mojlighet
att uppfylla sina behov. De tre dimensionerna av héllbar utveckling — ekonomisk, social och
miljomaissig — utgdr en viktig grund for detta. Det dr framfor allt agendamal 11 om héllbara
stader och samhéllen som dr relevant for bostadsforsorjningen. Malet handlar om att stéder
och bosittningar ska vara inkluderande, sdkra, motstadndskraftiga och hallbara. Till malet
finns ocksa ett delmal som handlar om sdkra bostéder till 6verkomlig kostnad, vilket &r
sarskilt relevant for bostadsforsorjningen.

Mal for boende och samhallsplanering

Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet dr att ge alla méanniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmilj6 dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dér bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underldttas. For delomrédet bostadsmarknad
ar mélet dven langsiktigt vél fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrigan
moter ett utbud av bostidder som svarar mot behoven.

Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken innebdr att utrikes fodda kvinnor och mén ska
ha samma skyldigheter, rittigheter och mdjligheter som den 6vriga befolkningen att leva ett
fritt, vardigt och sjdlvstindigt liv inom samhéllsgemenskapen.

Mal for funktionshinderpolitiken

Det nationella mélet f6r funktionshinderpolitiken &r att, med FN:s konvention om réttigheter
for personer med funktionsnedséttning som utgangspunkt, uppna jamlikhet i levnadsvillkor
och full delaktighet f6r personer med funktionsnedséttning i ett samhille med mangfald som
grund. Mélet ska bidra till 6kad jamstdlldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas.

Jamstalldhetsmalet

Det 6vergripande nationella malet for jamstilldhetspolitiken innebér att kvinnor och mén &r
lika vérda och har samma réttigheter, skyldigheter och mdjligheter att forma samhéllet och
sina egna liv.

Folkhalsomalet

Det nationella malet for folkhélsopolitiken ér att skapa samhalleliga forutséttningar for en
god och jamlik hélsa i1 hela befolkningen och sluta de paverkbara hélsoklyftorna inom en
generation. Malet for folkhidlsa tangerar med bostadsforsorjningen dér ett av de atta
malomradena fokuserar pa boende och narmiljo. Att ha tillgang till en god bostad 1 ett omrade
som ger samhdlleliga forutséttningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en
god och jamlik hilsa.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention svensk lag, vilket medforde en skérpning i
kommunernas ansvar for att bevaka barns réttigheter 1 bland annat planeringsfragor.
Lagéndringen medforde ocksé att barn far ett starkare rittsskydd, och att deras rétt att fa sina
asikter horda stérks ytterligare.

I artikel 27 lyfts barns ritt till skélig levnadsstandard. Konventionsstaterna ska i enlighet med
nationella forhallanden och inom ramen for sina resurser vidta lampliga atgérder for att bista
fordldrar och andra som &r ansvariga for barnet att genomfora denna ritt. Vid behov ska
materiellt bistand och stodprogram tillhandhéllas, sérskilt i fraga om mat, kldder och bostad. I
handlingsplanen for bostadsforsorjningen ar det darfor lampligt att sdrskilt lyfta
barnperspektivet och sékerstélla att kommunen lever upp till sitt ansvar nér det géller barns
boende. Det giller till exempel att kommunen ar skyldig att tillhandahélla bostdder och
sarskild service for barn med funktionsnedséttning.

Regionala planer och program

Regionplan for Skane 2022-2040

Regionplan for Skane 2022-2040 ir en strategisk plan dér fysisk planering samordnas med
syfte att skapa goda livsmiljoer for alla i Skane. Regionplanen utgor ett stod till de skanska
kommunernas fysiska planering och ska bland annat hantera regional bostadsforsorjning samt
ange grunddragen for anvindningen av mark- och vattenomrade. Regionplanen innehaller sex
planeringstrategier:

e Utveckla flerkdrnigheten och stirka samspelet mellan stad och landsbygd

o Stdrka tillgéngligheten och binda samman Skane

e Stirka mangfalden av attraktiva och hélsofrdmjande livsmiljoer med tillgang till
rekreation

e Vixa effektivt med en balanserad och héllbar mark- och vattenanvéndning

e Planera for en god milj6 och en héllbar resursanvindning

e Stérka Skénes relationer med omvérlden

Strukturplan for familjen Helsingborg

Strukturplanen f6r Familjen Helsingborg, som bestar av 11 kommuner i nordvistra Skane, &r
ett gemensamt planeringsunderlag som tagits fram. Strukturplanen syftar till att stérka
kommunernas samverkan och tillsammans formulera gemensamma satsningar.
Strukturplanen innehéller fyra strategier varav en dr om boende. Boendestrategin bestar av tre
framtidssatsningar foljt av sex planeringsprinciper. Framtidssatsningarna ar:

e Bygga hallbart och véxa utifran orternas forutsattningar

e Samarbeta 6ver kommungrianserna och presentera Familjen Helsingborg som en
helhet
e Vi ska bygga varierat

Planeringsprinciperna foljer enligt nedan:
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e (Gemensam ingang for vara invanare

e Sambhillen med potential for god kollektivtrafikforsorjning
¢ Energisnalt och hilsosamt byggande

e Olika boendeformer

e Landskapet som boendekvalitet

e (Gemensam framsynthet och beredskap

Lokala mal
Vision 2030

Vision 2030 anger den dvergripande viljeinriktningen for hur Astorp som kommun och
samhille ska vara ar 2030. Visionen lyder:

Astorp #r porten till Séderdsen med storslagen natur, dventyr och stillhet. Hir kan alla leva ett
aktivt liv med rorelse och god hilsa. Vi drar nytta av kommunens centrala lage i
Oresundsregionen och vara goda kommunikationer. Nirheten till det mesta och den goda
boendemiljon forenklar var vardag och hgjer livskvalitén. Hér gor vi det enkelt for ménniskor
och foretag att etablera sig och vixa. Vi arbetar for en omstéllning for ett hallbart samhille
dér alla invanare kan leva ett gott liv med lag paverkan pa milj6 och klimat.

Vi star upp for ett jamstillt, ssmmanhallet och vilkomnande samhille, dér alla invanare
kdnner trygghet och tillit till varandra. Utbildning och ett livslangt larande ar nyckeln till att
nd ett sjilvstindigt liv. I Astorps kommun far alla unga en bra kunskapsgrund som ger
mdjlighet att utvecklas efter egen forméga och potential. Hér ser vi styrkan i véra olikheter
och har mod att prova nya végar.

Kommunfullmiktige har dértill tagit fram foljande inriktningsmal for att uppna visionen:

e God livskvalitet - Vi skapar god boendemiljo och livskvalitet genom livets alla
skeden, didr alla kan kdnna trygghet och delaktighet.

e Mojlighet att vdxa - Vi skapar en skola i1 framkant och forutsittningar for livslangt
larande, etablering och ett sjdlvstindigt liv s& att manniskor, foreningar och foretag
kan véxa.

e Hallbar framtid - Vi tar betydande steg mot en héllbar framtid for klimatet, ménniskan
och naturen.

Oversiktsplan for Astorps kommun

Kommunens 6versiktsplan syftar till att ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljén i kommunen. Oversiktsplanen ger en dvergripande bild av kommunens
visioner for framtida byggande, infrastruktursatsningar och skydd av natur- och kulturvérden,
vilket skapar en grund for en héllbar samhillsutveckling. Oversiktsplanen ir vigledande for
efterkommande planering och beslut kring hur mark- och vattenomraden ska anvéndas samt
hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras. Avsteg fran planen ska
motiveras och provas. Kommunen ska regelbundet se 6ver oversiktsplanen for att sdkerstilla
att den dr aktuell och anpassad till nya forutsittningar och behov i samhallet.
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Den 25 mars 2024 antog kommunfullméktige en planeringsstrategi som anger att
stéllningstagandena och den angivna mark- och vattenanvdndningen i 6versiktsplanen ar
aktuella. I planeringsstrategin anges kommunens fortsatta arbete med dversiktsplanering
genom att identifiera behov av nya planeringsunderlag dér stillningstaganden inte foljs vél.
Bland annat har behov av uppdaterad bostadsforsorjningsplan identifierats.

Handlingsplanen for bostadsforsdrjningen har koppling till 6versiktsplanen genom att
handlingsplanen anger kommunens mal for bostadsforsorjningen som inkluderar det
existerande besténdet och ett framtida behov av antal bostéder. Oversiktsplanen anger var och
hur det dr 1ampligt att bygga bostdder genom att peka ut ytor for bostiader.
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Bostadsbehov i Astorps kommun

I analysen av det framtida behovet av bostadsbyggande har den s kallade
hushallskvotmetoden anvints. Utover prognosen av antal hushill har en analys gjorts av hur
det nuvarande bostadsbestandet vintas forandras samt om det i utgangslaget rader under-
eller 6verskott pa bostéder och om det finns behov av en bostadsbuffert. Berdkning av
bostadsbyggnadsbehovet utgér ifrdn Boverkets modell, som visas i figuren nedan.

Modell for berakning av bostadsbyggnadsbehov

Framtida Nuvarande
antal bestand i

hushall \ / framtiden

Berakning av
bostadsbygg-
nadsbehov

™

Initialt
Bostads- under-
buffert /6verskott

Kdlla: Boverket, Rapport 2016:32, En metod for bedémning av bostadsbyggnadsbehovet
Befolkningsutveckling och hushallsprognos

Befolkningsprognos

Astorps kommun tar &rligen fram en befolkningsprognos som baseras pa in- och utflyttning,
fodelsetal och dodstal. Prognosen bygger dels pa historiska trender, dels pa hur manga
bostéder som ir planerade att byggas framover.

For att berdkna hur ménga bostider det behovs framat utifran den demografiska utvecklingen,
sé har en alternativ befolkningsprognos tagits fram. Denna befolkningsprognos baseras inte
pa planerat bostadsbyggande, eftersom det hade skapat “rundgéng” i analysen av
bostadsbehov. Syftet &r att utreda behovet av bostdder grundat pa den demografiska
utvecklingen med utgédngspunkt i det befintliga bostadsbestandet.

Enligt denna befolkningsprognos, som utgér ifran ett oférandrat bostadsbestdnd, vantas en
sammanlagd 6kning med cirka 750 invéanare fram till och med ar 2033. Med dessa
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forutsattningar forvéantas befolkningen dka 1 genomsnitt med 77 invénare per ar. Utav
okningen skulle fodelsenettot utgora den storsta delen, med ungefar 44 personer per ar och
flyttningsnettot 33 personer per ar. Det positiva flyttningsnettot dr kopplat bland annat till
generationsvéxling nir den dldre delen av befolkningen 1dmnar sina storre bostéder, dar
barnfamiljer kan flytta in. Generationsvixlingen ger séledes en generell hdjning av
boendetitheten och resulterar i ett positivt flyttnetto. Aldersgruppen som #r 80 ar och #ldre
vantas 6ka mest under prognosperioden.

Prognos pa antal hushall och bostadsbehov

Med utgéngspunkt i befolkningsprognosen har antalet hushall prognostiserats med hjélp av
2023 ars hushallskvoter. Hushéllskvoten anger andelen invanare per aldersgrupp
(ettarskohorter) som dr hushallets referensperson (vilket definieras som den dldsta personen i
hushallet). Hushéllskvoterna for varje dlder och kon kombineras sedan med
befolkningsprognosen for att fi fram prognosen pé antal hushéll. Resultaten fran
hushallsprognosen visas i tabell nedan.

Prognos pa antal hushall 2024-2033

2023
(utfall) 2024p 2025p 2026p 2027p 2028p 2029p 2030p 2031p 2032p 2033p
utfa
Totalt antal
hushall 6716 6776 6832 6890 6946 7000 7054 7101 7155 7200 7244
usha

Prognos forandring

60 56 58 56 54 54 47 55 44 44
i antal hushall

Notering: Hushdllsprognosen dr baserad pd befolkningsprognos utan bostadsbyggande i kombination med 2023 drs
utjdimnade hushdllskvoter for Astorps kommuns invinare fordelat per kén och dlder (ettdrskohorter).

Antalet hushall véntas 1 genomsnitt 6ka med 53 per ar och under hela prognosperioden
innebar detta cirka 528 fler hushéll. Detta ger en bild av vilken takt bostadsbestandet behdver
oka 1 for att matcha bostadsbehoven som skapas av den demografiska utvecklingen. En
central fraga for bostadsforsorjningen ér vilken storlek det dr pa de hushéll som befolkningen
véntas 6ka med, vilket vi kan se 1 tabellen nedan.

Antal hushall fordelat per hushallsstorlek 2023 med prognos till 2033

Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. T+ pers.

Antal hushall 2023 (utfall) 2225 1988 916 903 431 156 97
Prognos antal hushall 2033 2413 2165 982 959 456 167 103
Prognos forandring 2023-2033 188 177 66 56 25 1 6

Prognos forandring 2023-2033 (%)  84% 8,9% 7,2% 6,2% 5,8% 6,8% 5,8%

Killa: SCB Mona, Skanedatabasen. Bearbetat utifrdan befolkningsprognos.

Det ar framfor allt ensamhushall och hushall med tva personer som vintas 6ka mest fram till
och med 2033. Att det dr just dessa hushéll som véntas 6ka mest dr kopplat till befolkningens
aldersstruktur med stora grupper som &r fodda pa 1940-talet och i slutet av 1960-talet samt 1
borjan av 1970-talet. Under prognosperioden kommer 40-talisterna upp i 80+ aldern och i
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denna alder &r dodsrisken storre och behovet av sérskilt boende uppkommer for flertalet
dldre. Detta medfor att sannolikheten okar for att hushdll med tva personer blir till
ensamhushéll. Nér det géller den relativt stora 6kningen av antalet hushall med tva personer,
ar detta relaterat till den stora dldersgruppen 60/70-talister vars barn under prognosperioden
passerar 18 drs dlder och 1 de flesta fall flyttar hemifran. Bland hushéllen med tre till fyra
personer utgdrs en storre del av 6kningen sannolikt av inflyttning. Den typiska inflyttaren till
Astorps kommun #r barnfamiljer med barn i 05 4rs lder.

For att tydligare se den vintade fordndringen i antal hushéll inom olika aldersgrupper, sé
redovisas i tabellen nedan det faktiska antalet hushéll 2023 samt prognostiserade antalet
hushall 2033 fordelat per hushallsstorlek och alder pa den dldsta personen i hushéllet.

Prognos pa antal hushall 2033 fordelat per hushallsstorlek och alder for hushallets
aldsta person, i relation till utgangslage i antal hushall ar 2023

Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. T+ pers.
Hushalle
tsaldsta | 2023 2033 | 2023 2033 | 2023 2033 | 2023 2033 | 2023 2033 | 2023 2033 | 2023 2033
person
16-24 ar 103 111 39 42 8 9 5 5 - - - - - -
25-29 ar 131 134 78 80 67 68 28 28 6 7 - - - -
30-49 ar 501 518 299 310 438 457 606 645 284 300 98 103 48 51
50-64 ar 509 572 617 700 | 325 352 226 237 120 125 44 49 38 39
65-79 ar 593 584 715 732 69 82 30 33 16 18 1 12 7 8
80+ ar 388 493 240 301 9 14 8 1 5 6 - - - -
Totalt 2225 2413 | 1988 2165 | 916 982 903 959 431 456 153 164 93 99

Killa: SCB Mona, Skdnedatabasen. Bearbetat utifran befolkningsprognos utan bostadsbyggande.

Ndr antalet hushall for enskilda dldersgrupper/hushdllsstorlekar dr féirre dn fem redovisas inte antalet, utan dd visas ett
streck (-) i tabellen. Dessa enskilda hushall riknas inte heller in i det totala antalet hushall for respektive hushallsstorlek.
Fran tabellen kan vi utldsa att en stor andel av ensamhushéllen finns bland kommunens éldre
befolkning. Aven i den unga kategorin, 16-24 r, finns minga ensamhushall. I dldern 3049
ar det vanligast med hushall pé fyra personer. Sen blir hushall med tva personer vanligast i
&ldrarna 5064 ar samt 65-79 &r. Aven i dessa &ldrar ir en stor andel av hushallen
ensamhushall.

I tabellen pa nésta sida visas den prognostiserade fordndringen i antal hushall per aldersgrupp
(for hushallets referensperson) och hushéllsstorlek.
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Prognos pa forandring i antal hushall 2023-2033 fordelat per hushallsstorlek och
alder for hushallets aldsta person

Alder p3

et pa Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall Hushall
hushallets
. 1pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. T+ pers.
aldsta person
16—-24 ar 8 3 1 0 0 0 0
25-29 ar 3 2 1 0 1 0 0
30-49 ar 17 1 19 39 16 5 3
50-64 ar 63 83 27 11 5 5 1
65-79 ar -9 17 13 3 2 1 1
80+ ar 105 61 5 3 0 0
Totalt 188 177 66 56 25 1 6

Har ser vi tydligt att den storsta delen av den véntade 6kningen 1 antal hushall utgors av
ensamhushéll och hushall med tvé personer inom aldrarna 50—64 och 80+ &r.

Behov av tillskott pa bostider

Boverkets modell for berdkning av bostadsbyggnadsbehov utgér ifrdn den prognostiserade
fordndringen i antal hushéll och ldgger sedan till bostadsbehovet som uppkommer fran
eventuella rivningar (avgingar), behovet av en bostadsbuffert och eventuellt underskott av
bostidder. Fran byggbehovet riknas sedan lediga bostdder bort.

Boverkets modell for berakning av bostadsbyggnadsbehov

Befolkningsférandring

x

Hushallskvoter

Hushallsférandring

Avgangar fran befintligt bestand
|
Lediga lagenheter

+

Bostadsbuffert

+

Ingaende underskott av bostader

Byggbehov

Kdlla: Boverket, Rapport 2016:32, En metod for bedémning av bostadsbyggnadsbehovet
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Avgangar fran befintligt bostadsbestand

Det framtida behovet av bostider dr inte bara beroende av hushallstillvixten och det initiala
overskottet/underskottet pa bostidder, utan ocksa av 1 vilket skick det befintliga
bostadsbestandet dr. I kommunen finns det bostdder med brister 1 boendemiljon. Inom
kommunens tillsynsarbete uppticks 16pande bostdder med undermélig boendestandard eller
otillitet boende. Dock finns det inga planer framat pa att riva ndgon av kommunens befintliga
bostéder. Under perioden 2012-2023 skedde inga rivningar inom kommunen. Om nagon
enskild bostad dnda skulle rivas under planeringsperioden, kan detta eventuellt komma att
kompenseras av ombyggnationer som ger tillskott av bostdder. Darfor gors antagandet att
nettotillskottet av bostdder fran rivningar och ombyggnationer blir noll under
prognosperioden, fram till och med 2033.

Lediga bostader

Det initiala 14get pa bostadsmarknaden paverkar bostadsbyggnadsbehovet i nértid. Ett
befintligt 6verskott pa bostdder minskar bostadsbyggnadsbehovet, medan ett underskott laggs
till det prognostiserade bostadsbehovet. Under 2023 bromsade konjunkturen och
bostadsmarknaden in till f6ljd av den hoga inflationen och ranteldget. Efterfragan pd framfor
allt bostdder med dgande- eller bostadsritt sjonk kraftigt. Dartill fardigstidlldes manga nya
bostédder under 2023 (132 bostdder). Denna kombination av ménga nya bostéder i ett ldge
med generellt 1ag efterfragan pa bostdder gav ett bostadsoverskott som i borjan av januari
2025 uppgick till cirka 120 lediga bostéder. Varav 40 sméhus (frdmst villor och radhus) och
resten var ldgenheter, frimst hyresrétter. Endast tre av de lediga hyresrétterna fanns inom det
kommunala bostadsbolagets bestand.

De lediga bostédderna sianker initialt det berdknade bostadsbyggnadsbehovet under
prognosperioden, dock dr det en engangsjustering som gors. Fran de lediga bostdderna
exkluderas den naturliga vakansgraden (en bostadsreserv) samt bostader i
storlekar/upplételseformer som det inte prognostiseras ett 6kat behov av. Exempelvis visar
hushéllsprognosen inget demografiskt behov av fler 1- eller 5-rumslédgenheter. Antalet lediga
bostdder som kvarstar dr 41 och riknas bort frén bostadsbyggnadsbehovet.

Bostadsreserv och behov av bostadsbuffert i nybyggnation

P4 en bostadsmarknad behdvs det en viss andel lediga bostéder - en bostadsreserv - for att
bostadsmarknaden ska fungera pa ett bra sitt, med onskad rorlighet och utrymme for att
hantera tillfélliga nedgangar i bostadsbyggandet. Om det inte finns en initial bostadsreserv 1
form av lediga bostidder behover en rdkna med att nybyggnationen inte bara ska tdcka
bostadsbehovet utan dven skapa ett visst overskott — en bostadsbuffert.

Utifrdn Boverkets bedomning &r det rimligt att utga ifran att en bostadsreserv pa cirka 1
procent av bostadsbestandet dr onskvérd for att bostadsmarknaden ska fungera bra och med
god rorlighet. Detta motsvarar att det bor finnas cirka 67 vakanta bostéder i reserv inom
Astorps kommun. Eftersom antalet lediga bostider dverstiger denna méngd, gors
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beddmningen att det inte finns nagot behov av att planera for en bostadsbuffert i
nybyggnationen framat.

Ingaende balans och behovsbaserad bostadsbrist

Under éren (2019-2024) firdigstilldes i genomsnitt 59 bostider per ar i Astorps kommun.
Bostadsbyggandet har alltsa legat ungefar pa behovsnivén utifrdn den demografiska
utvecklingen. Tillsammans med faktumet att det foreligger ett initialt dverskott pa cirka 120
lediga bostider, ir det rimligt med beddmningen att bostadsmarknaden inom Astorps
kommun befinner sig i ndgorlunda balans pa medelléng sikt (cirka 4-10 ar) och har ett visst
bostadsoverskott pa kort sikt (cirka 1-3 ar).

Trots att det initiala ldget pa bostadsmarknaden visar pd att utbudet ar storre dn efterfragan
och att bostadsmarknaden befinner sig ndgorlunda i balans pa medellang sikt, kan det dnda
finnas en bostadsbrist som inte kommer till uttryck i en efterfragan pa marknaden. Detta kan
bero pa lag betalningsformaga hos en del hushall eller att lediga bostdder inte matchar de
bostadstyper det finns behov av. Det kan dérfor finnas ett underliggande behov av bostader
som inte reflekteras i efterfragan om de lediga bostéderna ar for dyra, fel bostadstyp eller om
fastighetségarna stéller for hoga krav pa hyresgésterna (exempelvis genom inkomstkrav).

Enligt Boverket definieras bostadsbrist som “antalet (eller andelen) hushall som saknar en
rimlig bostad” (Boverket, 2020:21). Hér &r begreppet “rimlig bostad” en nyckel till vad
bostadsbrist innebér. Boverket har satt upp foljande kriterier for vad som kinnetecknar en
rimlig bostad for ett hushall:

”En rimlig materiell boendestandard, en boendeyta som medger matlagning, hygien,
somn, umgdnge, lek och forvaring, en rimlig boendekostnad i forhdllande till den
disponibla inkomsten, ett rimligt geografiskt ldge i forhallande till arbetsplatser,
skola och service, att bostaden disponeras under en rimligt lang tidsperiod samt att
det tar rimlig tid att hitta en ny bostad.” (Boverket, 2020.:21)

Den behovsbaserade bostadsbristen innebar alltsa att hushall visserligen kan ha en bostad,
men som inte dr &ndamalsenlig. Den indikator som bést fingar den behovsbaserade
bostadsbristen 4r mattet pa tringboddhet. Trangboddheten i Astorps kommun har 6kat
mycket sedan 2014, sdrskilt under dren med stor invandring. Fran 2014 till 2017 6kade
andelen trangbodda invanare i flerbostadshus frén 17 procent till 26 procent (SCB:s
tangboddhetsmatt enligt norm 2). Trdngboddheten i kommunen har darefter stannat kvar pé
en hog niva. I Astorp dr ocksé tringboddheten stdrre #n i socioekonomiskt liknande
kommuner. Enligt Boverkets definition' pa traingboddhet har Astorps kommun 689
trangbodda hushall (2023). Aven om trangboddheten #r vanligast bland hushall med
anstringd boendeekonomi och/eller 1&g inkomst (de 40 procent av hushéllen som har lagst

! Enligt Boverkets definition &r ett hushall trdngbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum och kok/kokvra.
Tva barn kan dela sovrum, men barn 6ver 11 ar behdver eget rum. Vuxna som inte dr sambor delar inte sovrum.
Ensamstaende utan barn anses inte som trangbodda. For hushéll dér antalet rum saknas anses hushéllet som
trangbott om det &r mindre &n 20 kvadratmeter per person. Kélla: Boverkets underlag for bedomning av
bostadsbrist.
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kopkraft), finns det 139 trangbodda hushall som inte ingar 1 gruppen med lag inkomst. Dessa
hushall skulle med storre sannolikhet kunna efterfraga nyproducerade hyresrétter alternativt
de bostader som frigors i skapade flyttkedjor. I analysen ser vi att det frdmst dr 3- och 4-
rumsldgenheter som skulle behdvas for att minska trangboddheten. Ett extra tillskott pa 100
hyresrétter i storleken 3—4 rum réknas darfér med i1 bostadsbyggnadsbehovet som en
langsiktig atgérd for att minska och forebygga den behovsbaserade bostadsbristen som
uppkommer med anledning av trangboddhet. Dessa 100 bostdder rdknas med 1
bostadsbyggnadsbehovet som ett ingdende bostadsunderskott.

Sammanlagt behov av bostadstillskott

I enlighet med Boverkets berdkningsmodell finns det ett sammanlagt bostadsbyggnadsbehov
pa cirka 587 fler bostédder fram till och med ar 2033. Detta motsvarar ett behov av
bostadstillskott pd mellan 50 och 60 bostéder per ér.

Behov av tillskott pa bostider 2024—2033 inom Astorps kommun

Hushallsforandring 528
Avgangar fran befintligt bestand 0
Lediga bostader (utover bostadsreserv pa 1 %) -41
Behov av bostadsbuffert 0
Ingdende underskott av bostader +100
Behov av tillskott pa bostader 587

For den demografiska utvecklingen nationellt och regionalt prognosticeras en langsammare
tillvaxttakt pd grund av ldgre invandring och ldgre fodelsetal. SCB har justerat ner sina
prognoser ganska mycket flera ar i rad, likasd i den senaste prognosen (2025). Detta innebér
att inflyttningen till kommunen kan férvéintas bli ndgot ldgre dn vad hushallsprognosen anger.
Detta medfor troligen en ldgre bostadsefterfragan fran boende i andra kommuner, vilket far
som effekt att lediga bostdder inom kommunen kan tillgodose en storre andel av
bostadsbehovet inom kommunen och ddmpa byggbehovet. Med anledning av detta bor en
genomsnittlig bostadsbyggnadstakt pd 50 bostdder per ar kunna tillgodose kommunens
bostadsbehov. Sett till hur de prognosticerade hushallsfordndringar ser ut per dldersgrupp, sa
ar det motiverat att inledningsvis prioritera byggande av bostdder som tillgodoser den dldre
befolkningens behov. Detta med anledning av att det inom befolkningen véntas en stor
okning av antal ensamhushall och tvapersonhushéll nér stora arskullar kommer upp i hogre
aldrar och far behov av mindre bostéder som &r béttre anpassade efter deras behov.

Prognos pa behov av olika bostadstyper

Statistiken 6ver hushallens fordelning efter alder (referensperson), bostadstyp och
hushéllsstorlek anvdnds kombinerat med hushallsprognosen for att prognostisera
bostadsbehoven fram till och med 2033. I tabellen nedan presenteras kommunens befintliga
bostadsbestind samt det prognostiserade bostadsbehovet till ar 2033. Prognosen av
bostadsbehovet 2033 grundas pd antagandet om samma fordelning av bostadstyper bland
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hushéllen (kopplat till &lder och hushéllsstorlek) som i1 utgangslaget 2023. Ett undantag géller
kommunens éldre invanare. For hushéllen som 2033 kommer vara i alder 75+ anvinds
resultaten frdn en genomford enkdtundersdkning for att uppskatta behovet av olika
bostadstyper. Resultaten fran enkédtundersokningen kring éldres (75+) 6nskade boende
presenteras 1 sin helhet 1 avsnittet Bostadsbehov for dldre nedan.

Behov av tillskott pa bostdder fram till 2033 fordelat per bostadstyp

Bostadsbestand Behov av tillskott pa

2023 bostader fram till 2033
Lagenhet 1-rum 331 0*
Lagenhet 2-rum 890 152
Lagenhet 3-rum 886 102**
Lagenhet 4-rum 185 17**
Lagenhet 5-rum+ 9 0*
Smahus (villa, radhus, kedjehus el.

4194 316
parhus)
Totalt 6495 587

Notering: Tabellen exkluderar bostdder dar uppgift om hustyp (ldgenhet eller smahus) saknas samt specialbostider (bostdder for
dldre/funktionshindrade, studentbostider och 6vriga specialbostiider).

*Ndr det befintliga bostadsbestdindet overskrider det prognostiserade bostadsbehovet 2033 (ldgenheter med 1 eller 5+ rum), sa anges
behovet av nya bostider som noll.

**Behovet av ldgenheter med 3 till 4 rum grundas bdde pa det demografiska behovet samt pa det tillskott pa 100 hyresritter med ldg hyra
som skulle behdvas for att motverka bostadsbristen kopplad till trangboddhet.

Som vi kan se i tabellen finns det frimst behov av att bygga smahus samt ldgenheter i
storleken 2 eller 3 rum. Behovet av 152 fler 2-rumslidgenheter beror till stor del pa den 6kade
efterfragan i samband med att manga kommer upp 1 hogre aldrar, diar 2-rummare framfor allt
efterfrigas av ensamhushall. Cirka 75 procent av det 6kade behovet av 2-rummare forklaras
av att det blir fler dldre och att ménga &ldre vill flytta till en mindre bostad. I behovsanalysen
blir det uppenbart att det inte finns ndgot behov av fler 1- och 5-rumsldgenheter.

Marknadsforutsattningar for bostadsbyggande

Astorp har i regel storst nettoinflyttning fran Helsingborg, framfor allt &r det barnfamiljer
med forildrar i 30-39 ars alder med sm4 barn (05 &r) som flyttar till Astorps kommun.
Storst nettoutflyttning har Astorp till Angelholms kommun. Utflyttningen till Angelholm ar
mer frekvent i ldersgruppen 40—64 &r. Bostadspriserna inom Astorps kommun ligger
betydligt ligre én i bade Helsingborg och Angelholm. Ar 2023 1ag den genomsnittliga
kopeskillingen for ett smahus (permanentbostad i form av villa, radhus, parhus m.fl.) pa 2,2
miljoner kronor i Astorps kommun. Motsvarande bostadspris var 4,5 miljoner kronor i
Helsingborg och 3,9 miljoner kronor i Angelholm. Astorps andra grannkommuner har
genomsnittliga bostadspriser (smahus) pa samma niva eller lagre (Svalov: 2,3 mkr; Bjuv: 1,9
mkr och Klippan: 1,7 mkr &r 2023). Analysen av marknadsliget ir att Astorps kommun har
en konkurrensfordel i relation till framfor allt Helsingborg géllande efterfragan frén unga
barnfamiljer som &r relativt nya pd bostadsmarknaden for dgande- eller bostadsritter och
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kanske genomfor sitt forsta huskop. Detta reflekteras 1 den stabilt positiva nettoinflyttningen
av denna hushéllstyp frén Helsingborg till Astorp. Nettoutflyttningen till Angelholm ir i regel
inte lika stor som nettoinflyttningen frin Helsingborg. Sammantaget har Astorps kommun
goda marknadsforutsittningar i form av laga bostadspriser, nérhet till natur, serviceutbud och
arbetsmarknad i kombination med goda kommunikationsmdgjligheter.

Ett sitt att analysera utvecklingen for bostadsmarknaden é&r att titta pd hur bostadspriserna har
forandrats 6ver tid jamfort med andra kommuner. I diagrammet nedan ser vi prisutvecklingen
for sméhus i Astorps kommun jimfort med grannkommunerna samt Malmé och Perstorp
(lagst 6kning 1 Skéne).

Prisutveckling for smahus (medelvirde kopeskilling, Index ar 2000 = 100)
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Priserna for smahus i Astorps kommun har dkat i ungefir samma takt som i Malmd, med 263
procent fran ar 2000 till 2023. Av grannkommunerna ir det endast i Svalov och Angelholm
som huspriserna har 6kat mer. Generellt ligger prisutvecklingen i Astorp nira
grannkommunernas utveckling. Prisutvecklingen tyder ocksa pé stabilt goda
marknadsforutsittningar for smahus inom kommunen. Under 2023 gick huspriserna i Astorp
ner med 44 procentenheter i samband med den hoga inflationen och inbromsningen pa
bostadsmarknaden. Detta var en lika stor minskning som i Malmé. Utav
jamforelsekommunerna var det endast Angelholm som hade en ligre prisnedgéng (12
procentenheter), ovriga jamforelsekommuner hade prisnedgangar pa mellan 53 och 77
procentenheter under 2023.

Aven pa hyresmarknaden har Astorp relativt 1aga hyresnivaer. Ar 2024 14g arsmedelhyran pa
1247 kronor per kvadratmeter i Astorps kommun. Vilket kan jimforas med 1520 kronor i
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Helsingborg och 1340 kronor i Angelholm. I évriga grannkommuner ligger hyresnivierna
relativt nira Astorp pa mellan 1242 och 1265 kronor per kvadratmeter och &r. Aven gillande
hyresritter har alltsi Astorp en prisbaserad konkurrensfordel jimfort med Helsingborg.
Efterfragan pa hyresritter beror ocksa till stor del pd vilka bostadsomraden det handlar om
och vilken fastighetsédgaren dr. Det kommunala fastighetsbolaget Kvidingebyggen har
generellt mycket 1ag vakansgrad och stabilt hdg efterfrigan pa sina ligenheter. Aven under
den senaste periodens (2023-2024) inbromsade bostadsmarknad och lagre flyttningstal har
vakansgraden inom Kvidingebyggens bostadsbestand varit néra noll.

De senaste arens kraftigt 6kade byggkostnader har tillsammans med avskaffandet (&rsskiftet
2021/2022) av det statliga investeringsstodet for byggande av hyresritter gjort det mindre
l6nsamt att bygga flerbostadshus med hyresritter. Detta har fatt till f61jd att nyproducerade
hyresrétter far hogre hyror och dirmed mdter en légre efterfragan. Det sa kallade
marknadsdjupet har minskat. Marknadsdjup utgors av antalet bostdder som hushéllen kan och
vill efterfriga till gdllande marknadspriser och hyresnivéer i nyproduktionen. I Region
Skanes rapport Modell for bostadsefterfragan: 2023 dr modell dras slutsatsen att
marknadsdjupet har minskat kraftigt till foljd av 6kade material- och byggkostnader, ett hdgre
rinteldge och osdkerhet i omvirlden. Framfor allt har marknadsdjupet minskat for hyresritter
i icke kustndra skdnska kommuner. Detta innebér att det i stor utstrdckning saknas en
betalningskapacitet som motsvarar de kostnader som nyproduktion av bostdder medfor. Dock
kommer efterfragan pa nyproducerade bostidder inte bara fran hushall som redan bor 1
kommunen. Enligt Bostadsmarknadsanalys for Skdane 2024 ér det kring 72 procent av
inflyttarna till nyproduktion i Astorps kommun som flyttar inom kommunen (avser statistik
frin 2016-2018). Detta innebir sannolikt att marknadsdjupet for bostider i Astorp ir storre
an om efterfrdgan uteslutande kom fran de som redan bor i kommunen.

Gillande byggkostnaderna kan vi se att 6kningen pa nationell nivd avstannade under 2024
och sedan dess har minskat nagot (1,2 procentenheter fran andra kvartalet 2024 till forsta
kvartalet 2025). Med en ldgre inflation, pa sikt ldgre ridntor och stabiliserade byggkostnader
ar forhoppningen att bade efterfragan och utbud pé bostadsmarknaden kan borja 6ka igen.
Men problematiken att ta sig in pa bostadsmarknaden kvarstar, framfor allt for unga.

Inom Astorps kommun finns det byggplaner och goda férutsittningar for bostadsefterfragan i
samtliga titorter Astorp, Hyllinge, Kvidinge och Nyvéng. Bide Astorp och Kvidinge har
tdgstationer och Hyllinge har en fordelaktig nérhet till Helsingborg. Befolkningen é&r relativt
blandad avseende alder i samtliga tétorter. Dock finns vissa skillnader exempelvis en storre
andel ildre i centrala delarna av Astorp samt i Kvidinge. Generellt har Astorps kommun en
stor andel unga. Storst andel unga 0—18 ar &r det i Hyllinge, Tingdal/Bjornas (0stra delen av
Astorp titort) samt Nyvang. Som tidigare nimnts ir det barnfamiljer med barn i 0-5 &rs
4ldern som #r den typiska inflyttaren till Astorps kommun. Férutom flyttningar till
nyproduktion inom kommunen ar det alltsd frimst barnfamiljer fran nérliggande kommuner
som efterfrigar bostider i Astorp. Framodver kommer antalet dldre (80+) 6ka mycket, vilket
ocksa vintas pdverka bostadsmarknaden nir ménga i denna aldersgrupp kommer efterfraga
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bostdder av mindre storlek och eventuellt andra upplételseformer. I denna forédndring finns
ocksa en potential till att frigdra villor och andra smahus till inflyttning av barnfamiljer.

Bostadsbehov for olika grupper

I detta avsnitt analyseras bostadsbehovet for olika grupper i samhéllet. Kommunen ska enligt
bostadsforsorjningslagen frimja en god bostadsmiljo for alla invanare, inklusive for sarskilda
grupper. Sarskilda grupper avser dem som av olika skil kan ha svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Det kan till exempel vara hushall med 1ag betalningsformaga, trangbodda
hushéll, hemldsa, dldre personer, personer med funktionsnedséttning, ungdomar och unga
vuxna, studenter, nyanldnda, ensamkommande barn och ungdomar samt personer i behov av
skyddat boende.

For vissa grupper finns ett direkt kommunalt ansvar for boendet. Det géller for dldre personer
som behover sirskilt stod, personer med funktionsnedsittning, nyanlinda som anvisas
kommunen med stod av bosittningslagen samt asylsokande ensamkommande barn.

Bostadsbehov som inte tillgodoses pa marknaden

Boverket har tagit fram ett antal matt som relaterar till kriterierna pa vad som ar en rimlig
bostad. Dessa matt ska indikera om det rader behovsbaserad bostadsbrist och hur manga
hushall som det ror sig om. Dessa matt dr foljande:

1. Anstréingd boendeekonomi (baskonsumtion utifrdn genomsnittshyror och riksnorm)
. Al’lStI‘ﬁl’lgd boendeekonomi (baskonsumtion utifrdn genomsnittshyror och bankernas KALP-kalkyl)
. Trangboddhet (se definition pa sidan 15, fotnot)

. Trangbodda och anstringd boendeekonomi (enligt matt 1)

. Flyttar ofta (Hushe‘ill dér ndgon av individerna har flyttat minst en géng arligen de senaste tre aren.)

2

3

4

5. Trangbodda och anstringd boendeekonomi (enligt matt 2)

6

7. Hemmaboende vuxna barn (Hushallet har hemmaboende barn som ir ldre &n 24 r.)
8

. Aterkommande problem (Hushe‘illet uppfyller minst ett av matten 1, 3, 6 och 7 tvé ar i rad)

Utav Boverkets olika matt pa bostadsbrist dr tringboddheten det mest relevanta. Exempelvis
ser vi att andelen hushall med hemmaboende vuxna barn dr mindre i hushallsgruppen med
laga inkomster och hégre bland hushallen som bor 1 sméhus (dganderitt). Detta tyder pé att
foreteelsen med hemmaboende vuxna barn till stor del &r frivilligt valt och inte patvingat pa
grund av bostadsbrist i kombination med socioekonomisk utsatthet. Aven mattet “upprepade
flyttningar” &r problematiskt eftersom det kan finnas manga andra orsaker till frekvent
flyttande an brist pa andamaélsenliga bostéder.

Som tidigare har nimnts har Astorps kommun jimforelsevis manga trangbodda hushill, 689
hushall ar 2023. Detta motsvarar 10,3 procent av samtliga hushall i Astorps kommun, vilket
kan jdmforas med 9,4 procent for hela Skéne. Bland hushéllen som bor i hyresritt dr cirka
22,9 procent trangbodda. Av de 689 trangbodda hushallen aterfinns 550 av dessa i gruppen
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“hushéll med lag inkomst”, alltsd de 40 procent av hushallen som har ldgst kopkraft. Detta
innebar att tringboddhet framfor allt verkar vara forknippat med laga inkomster och att inte
ha rdd med storre bostad. Vi ser det ocksa pa att en stor del av de trangbodda hushéllen (292
hushall) har anstringd boendeekonomi baserat pda KALP-kalkylen (kvar-att-leva-pa-kalkyl).
Det finns dock 139 hushall som &r trdngbodda men som inte tillhér gruppen med laga
inkomster. Trdngboddheten inom denna grupp kan till viss del vara sjilvvald eller bero pa att
utbudet pa bostadsmarknaden har varit begrinsat och att detta har resulterat i en délig
matchning mellan efterfrdgad bostadsstorlek och utbudet pd bostdder med denna storlek.

Problematiken med trangboddhet och forhallandevis ménga resurssvaga hushall kraver
langsiktiga 16sningar. Inom perspektivet av bostadsforsorjning bedoms framst byggande av
billiga och d&ndamaélsenliga hyresrétter utgora den ldngsiktiga 16sningen. Dér tillskott av
hyresritter med dverkomlig hyra pd sikt, med flyttkedjor inrdknat, kan frigora fler bostider 1
det dldre bostadsbestandet vilket i sin tur kan mdojliggora battre bostadsmatchningar utifran
behovet fran resurssvaga hushall. Bostadsbristen for traingbodda hushall med allra lagst
inkomster, motsvarande mellan 80—300 hushéll som har anstringd boendeekonomi, kommer
sannolikt inte avhjélpas av att det byggs nya billiga hyresrétter. Dessa nyproducerade
lagenheter kommer mest troligt inte kunna efterfrdgas av denna hushallsgrupp och det dr dven
tveksamt om de bostader som frigdrs genom flyttkedjor kommer ha tillrackligt 1dga hyror for
att kunna efterfragas av denna grupp. For dessa hushall &r det framfor allt den
socioekonomiska situationen som behover forbittras genom etablerings- eller
utbildningsinsatser for att fa fler i1 arbete.

Som tidigare ndmnts gors bedomningen att det finns ett ingaende bostadsunderskott pé cirka
100 hyresrétter i storleken 3—4 rumslidgenheter, som skulle kunna tillgodose bostadsbehovet
for en del av de trangbodda hushallen som inte tillhor gruppen med laga inkomster. Dessa
100 hyresrétter inkluderas i bostadsbyggnadsbehovet som en langsiktig atgérd for att minska
och forebygga den behovsbaserade bostadsbristen som uppkommer med anledning av
trangboddhet.

Behovsbaserad bostadsbrist ur ett jamstalldhetsperspektiv

En utsatt grupp nir det giller boendeekonomi och trangboddhet dr ensamstaende fordldrar
med barn. Fran nationell statistik vet vi att vid skilsméssor ar det vanligare att pappan bor
kvar 1 samma bostad medan mamman flyttar till en ny bostad, vilket dr kopplat till att médnnen
1 genomsnitt har hogre inkomster och bittre mdjligheter att klara av boendekostnaderna for
den tidigare gemensamma bostaden. Detta dterspeglas ocksa i tabellen nedan som visar hur
ensamstaende med barn bor, uppdelat pa kon och upplételseform.
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Bostadstyp for ensamstaende forilder med barn 0-24 ar, per kon (Astorp, 2024)

Aganderitt Bostadsratt Hyresratt

Ensamstaende kvinnor med barn 33% 6% 61%

Ensamstaende man med barn 40% 6% 54%

Bade for ensamstaende méin och kvinnor med barn ar hyresrétt den vanligaste typen av
bostad. Men vi kan se att andelen som bor 1 bostad med dganderitt - oftast villa, radhus eller
parhus — dr hogre bland de ensamstaende mannen och andelen som bor i hyresritt dr hogre
bland kvinnorna. Nér vi tittar pa antalet hushall i form av ensamstdende forélder med barn,
ser vi att det dr 296 kvinnor och 244 maén, alltsa ganska lika fordelat. Barn med vixelvis
boende ska vara folkbokforda hos den fordlder de bor mest hos. Vid delad vardnad och lika
fordelning av boendetid kan fordldrarna vilja var barnet ska vara skrivet. I de fall en av
fordldrarna bor kvar i1 den tidigare gemensamma bostaden finns troligtvis en tendens att barn
som bor lika mycket hos bada fordldrarna fortsitter att vara skrivna dér den kvarboende
fordldern bor, vilket oftare dr pappan. Om alla barn som bor lika mycket hos varje fordlder
skulle vara folkbokforda lika fordelat mellan mamman och pappan skulle antalet
ensamstaende kvinnor med barn vara hogre och antalet ensamstaende mén med barn ldgre.

I tabellen nedan ser vi en jamforelse géllande boendeekonomi och trdngboddhet mellan
ensamstaende kvinnor med barn, ensamstdende min med barn och samtliga hushall.

Boendeekonomi och trangboddhet for ensamstaende med barn jamfort med samtliga
hushall (Astorp, 2023)

Ensamstaende Ensamstaende Samtliga
kvinnor med barn méan med barn hushall
Antal hushall 296 244 6716
Andel hushall med anstrangd
) 34 % 21 % 23 %
boendeekonomi (KALP)
Andel trangbodda hushall 25 % 19 % 10 %
Andel trdngbodda hushall med
12% 8% 4%

anstrangd boendeekonomi (KALP)

Vi kan dra slutsatsen att en anstrangd boendeekonomi inte &r signifikativt for ensamstaende
mén med barn, som i ldgre grad dn genomsnittet for samtliga hushall har denna problematik.
Déaremot ser vi en betydligt hogre andel med anstringd boendeekonomi bland gruppen av
ensamstdende kvinnor med barn. Gillande trangboddhet dr denna generellt hogre for
ensamstdende med barn jamf{ort med samtliga hushall, men framfor allt hog for ensamstaende
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kvinnor med barn. Andelen trdngbodda hushall som ocksé har en anstringd boendeekonomi
ar generellt hogre bland ensamstdende med barn. Skillnaden gentemot samtliga hushall ar
dock ungefir dubbelt sé stor for ensamstaende kvinnor dn for ensamstaende méan med barn.
Detta ger en tydlig bild av att den behovsbaserade bostadsbristen — i form av ej
dndamalsenlig bostad i termer av boendekostnad och boendeyta — drabbar ensamstaende
kvinnor med barn i hogst utstrickning. Ojamstilldheten pa bostadsmarknaden forklaras
framfor allt av den inkomstskillnad som finns mellan mén och kvinnor, dér en 1ag inkomst 1
kombination med att ha barn 6kar risken for trangboddhet och anstringd boendeekonomi.

Bostadsbehov for dldre

Gruppen “édldre” &r en relativt heterogen grupp med olika behov. I perspektivet av
bostadsforsorjning kan man dela upp den dldre befolkningen 1 aldersgrupperna 65-74 ér
respektive 75+. Tanken med denna aldersuppdelning dr att ménga efter uppnadd
pensionsalder vill flytta till en mer vdlanpassad, ofta mindre bostad utan ovanvéning.

Vi utgar ifrén att merparten av hushéllen som onskar att flytta till en mer vilanpassad bostad
vill gora denna flytt innan de fyllt 75 ar och att detta i de flesta fall blir den sista flytten till en
ordinér bostad (sérskilt boende avses inte hir).

For att undersoka hur kommunens éldre befolkning vill bo 1 framtiden, sa har en
enkdtundersokning genomforts. Enkéten skickades ut med brev till alla kommunens invanare
1 aldern 65—71 ar, vilket var 993 personer. Vi fick in 477 svar pa undersokningen, vilket
innebér en mycket god svarsfrekvens pa 48 procent. Den hoga svarsfrekvensen gor att
resultaten frdn enkdtundersokningen blir ett tillforlitligt underlag att planera
bostadsforsorjningen for dldre utifran. Nedan visas de viktigaste resultaten fran
enkdtundersokningen.

Hur bor du i nulidget?
350

300
250
200
150
100

50

0 - I

Villa Radhus/parhus Lagenhet Specialbostad
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Hur nojd ar du med ditt nuvarande boende?
300

250
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150
100

50

0 I

Mycket nojd Nojd Ganska nojd Inte nojd Inte alls n6jd

Vi kan se att merparten av hushéllen i aldern 65-71 ar bor i villa. Dartill &r cirka 88 procent
ndjda eller mycket n6jda med sitt nuvarande boende. Nojdheten dr storre for dem som bor i
villa och ldgre i gruppen som bor i ldgenhet. For de som angav att de i nuldget inte bor som
de onskar angavs foljande anledningar (det fanns mojlighet att vilja flera alternativ):

Vad ar anledningen till att du inte bor som du onskar?

350

300

250

200

150

100

0 [ ]
Brist pa lediga For hoga For stor Annan anledning Ej svarat
bostader av ratt bostadspriser eller anstrangning och (motivera garna
typ och pa ratt hyror omstéllning att nedan)
plats flytta

I enkidtdelen som handlar om det 6nskade boendet om 10 ar blev resultaten foljande:
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Var skulle du vilja bo om 10 ar?
300
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Astorps tatort Hyllinge titort Kvidinge titort Nyvang tatort Utanfort titort Ien annan

(inklusive inom Astorps kommun (ange
Bjornas, kommun garna orsak
Tingdal och nedan)
Grytevad)

Fordelningen i 6nskad boendeort ser ut ungefar som fordelningen i hur de svarande bor 1
nuldget. Den stora skillnaden mot nuvarande boende é&r att cirka 24 procent anger att de vill
bo i en annan kommun om 10 &r. Pa denna frédga bad vi de svarande att ange orsak till valet
annan kommun som énskad boendeort. D4 framgick det att flest nimnde Angelholm som
onskad boendekommun och vanliga orsaker var att komma niarmare sina barn och barnbarn,
att bo ndrmre havet eller ndrmre storre serviceutbud.

I vilken sorts bostad skulle du vilja bo om 10 ar?
250

200
150
100

50

Villa Radhus/parhus Lagenhet Specialbostad
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Hur stor bostad vill du ha om 10 ar?
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0 .

1 rum och kok 2 rum och kok 3 rum och kok 4 rum och kok

I utgangslaget bor 70 procent av de svarande i villa, 9 procent i radhus/parhus och 20 procent
1 lagenhet. P4 fragan om hur de vill bo om 10 &r blir svaren; 30 procent i villa, 25 procent i
radhus/parhus och 42 procent i ldgenhet. Detta visar att det finns en ganska omfattande vilja
att 1dmna sin villa till forman for 14genhet eller radhus/parhus. De mest eftertraktade
bostadsstorlekarna i framtida 6nskat boende var 2- och 3-rummare. Angdende upplételseform
pa onskat boende efterfragar 34 procent dganderitt, 25 procent bostadsritt och 39 procent
hyresrétt.

I enkédten fanns dven fragan om andra kriterier pa sitt framtida 6nskade boende.

Vad har du for kriterier for ditt onskade boende om 10 ar?
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Hér var de mest efterfragade kriterierna nérhet till service, tillgang till uteplats samt att det
ska vara markplan. Aven nirhet till kollektivtrafik och gronomraden hamnade hogt i
prioriteringarna. Som ett svarsalternativ till fragan fanns seniorbostad. Det var 140 svarande
som valde detta som ett kriterium pé sitt boende om 10 ar. Seniorbostidder ar vanliga
lagenheter utan krav pa bistandsbeslut dér det ofta finns ett alderskrav pa de boende 1
bostadshuset, exempelvis 65+. Lagenheterna ar funktionellt utformade for aktiva seniorer och
ofta ges mojlighet till sociala aktiviteter med de boende 1 huset. Begreppet trygghetsbostad
finns ocksé och har snarlik betydelse som seniorbostad, med skillnaden att det ska finnas en
trygghetsvird (sirskild personal) och gemensamma utrymmen.

Byggandet av senior- och/eller trygghetsbostéder skulle kunna ge de dldre bittre anpassade
boenden samt frigéra manga smahus, vilket mdjliggor for inflyttning av barnfamiljer.
Seniorbostdder riktar sig till en bred aldersgrupp (55+) och kan ténkas efterfragas inte bara av
de allra éldsta, utan dven av nyblivna pensiondrer som vill sdlja sina hus och leva gott i ett
lattskott och vilanpassat boende med béttre mojligheter till socialt umgéinge och aktiviteter.

Bostadsbehov for personer med funktionsnedsattning

Kommunens utbud av bostidder for personer med funktionsnedsittning som behover sérskilt
boende bedoms vara i1 balans, det finns ett tillrickligt antal bostidder 1 forhallande till behovet.
I kommunen finns det tre typer av bostéder for personer med funktionsnedséttning:
Gruppbostad, servicebostad och socialpsykiatriboende. Kommunen har fyra gruppbostéder,
en servicebostad och ett socialpsykiatriboende. Planeringen av bostadsbehov for personer
med funktionsnedséttning ingar i kommunens lokalforsorjningsplan, som uppdateras arligen.

Behov av sarskilt boende for dldre

I samband med att de stora arskullarna med 40-talister kommer upp i 80+ aldern, forvintas
behoven av sdrskilt boende 6ka mycket. Enligt den senaste prognosen for behoven av sarskilt
boende véntas en 6kning fran 80 platser 2024 till cirka 115 platser ar 2034, berdknat
exklusive ko till sdrskilt boende.

Prognos pa behov av sarskilt boende 2025-2034 (boendedygn och platser, exkl ko)

45000 Tidigare behov | Prognos 2034:
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Planeringen av antal platser pa sérskilt boende ingér i kommunens lokalforsérjningsplan, som
ska uppdateras arligen. I planeringen framét finns mojligheten att 6ppna fler avdelningar pa
Backsippan, men sa sméningom kommer dessa platser inte tdcka behoven och da behover
kommunen utreda om nytt sarskilt boende ska byggas alternativt bygga till/om befintliga
boenden.

Bostadsbehov for unga och studenter

Astorp ir en utpriiglad boendekommun for barnfamiljer och har en stabilt stor nettoutflyttning
i aldrarna 19-25 &r, ndr ungdomarna har tagit studenten och flyttar for att jobba eller studera
pa annan ort. Det allra vanligaste for ungdomarna i denna alder ar att flytta till Helsingborg,
Angelholm eller Malmé. Behovet av studentligenheter bedoms vara fortsatt mycket 1agt
inom Astorps kommun och bostadsbehovet for unga (1624 &r) beddms 6ka svagt under
prognosperioden, med cirka 10 fler hushall inom aldersgruppen.

Nyanlanda, ensamkommande barn och ungdomar

Kommunens mojlighet att erbjuda bostidder vid anvisning av nyanldnda bedéms som
tillrdcklig. I samband med en minskad asylinvandring finns inte ldngre samma behov av
bostédder for sjdlvbosatta nyanldnda. Det &r framfor allt ukrainaflyktingar som i dagsldget bor
i anvisat boende eller eget boende (EBO) i kommunen. Totalt omfattar det kring 30
nyanlidnda ukrainaflyktingar. SCB:s riksprognos (2025) visar pa en fortsatt relativt 1ag
invandring, med en viss minskning fran 2024 da manga ukrainaflyktingar blev folkbokférda
och borjade riaknas in 1 statistiken 6ver invandrade. Utvandringen fran Sverige vintas dértill
bli hogre dn vad den tidigare varit. Darfor dr den sammantagna bedémningen att
bostadsbehovet for nyanldnda samt ensamkommande barn och ungdomar atminstone inte

kommer 6ka under den kommande tioarsperioden.
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Mal och atgarder for
bostadsforsorjningen

Kommunen har tagit fram fem mal som ar ledande for kommunens bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet. Malen har sin utgangspunkt i analysen och de identifierade
utmaningar och behov som finns i kommunen. For varje mal finns ett antal atgérder
presenterade som anger hur kommunen ska arbeta for att uppnd malet. Berdrda forvaltningar
har ett gemensamt ansvar i att malen uppnés och att planerade atgérder inforlivas i respektive
verksamhetsplanering. Malen lyder enligt nedan:
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Mal 1

I planeringen av bostadsbyggande ska kommunen prioritera de
bostadstyper det finns storst behov av, vilka 4r smahus och
lagenheter i storleken 2-4 rum.

Enligt bostadsforsorjningslagen dr varje kommun ansvarig for att analysera den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsittningarna, vilka bostadsbehov som inte tillgodoses inom
kommunen och planera bostadsbyggandet utifran detta. Den framtagna analysen ska ligga till
grund for den totala méngden av respektive bostadstyp som planeras for att tillgodose det
demografiska behovet av bostéder. Detta for att kommunen inte ska planera sitt
bostadsbyggande pa felaktiga grunder.

Analysen av bostadsbehoven visar att kommunen har storst behov av ldgenheter i storlekarna
tva till fyra rum samt av smahus. Smahus kan vara i form av par-, kedje-, radhus eller villor.
Det ar dérfor viktigt att kommunen i sitt framtida bostadsbyggande tar hinsyn till detta
genom fysisk planering och krav vid markforséljning dér det 4r mojligt. For att planeringen
av bostadsbyggandet ska vara forenligt med vad behovsprognosen visar, édr det viktigt att
arligen stimma av planerat bostadsbyggande mot hur bostadsbehoven ser ut med hénseende
pa volymer och bostadstyper (hustyper och upplételseformer).

Planerade atgarder Ansvarig Tidsplan
Arbeta strategiskt med markpolitik Mark- och exploatering Lopande
genom att villkora upplatelseform Kvidingebyggen

och/eller hustyp vid markforsaljning
och markanvisning av kommunal

mark*

Genomfora en érlig utviardering av Kommunstyrelseforvaltningen | Lopande, start 2026.
planerat byggande i relation till Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

behovsprognosen av

bostadsbyggande

*Atgiirden forekommer dven under mdl 4
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Mal 2

I kommunen ska det byggas i genomsnitt minst 50 bostéader arligen
for att mota vantad befolkningsokning och motverka bostadsbrist.

Malet grundar sig i analysen av behovet av bostadstillskott som séger att det behovs kring
50-60 fler bostider arligen. I en kommun av Astorps storlek varierar bostadsbyggandet
mycket fran ar till &r kopplat till nér enskilda byggprojekt genomfors. Darfor méts den
genomsnittliga arliga bostadsbyggnadstakten som ett fyradrasnitt. | kommunen finns det ett
potentiellt bostadsbyggande de kommande 10 aren som motsvarar upp emot 66 fardigstillda
bostédder per ar. Siffran dr baserad pa kidnda bygglov och pagéende detaljplaner for bostider.
Troligtvis blir det faktiska bostadsbyggandet ldgre &n det potentiella pa grund av att vissa
byggprojekt skjuts fram eller inte blir av. Det dr svért att avgora om pagaende detaljplaner for
bostidder kommer ricka for att tillgodose behovet. For att na malséttningen med ett
bostadstillskott pa minst 50 bostéder arligen kan det vara en god idé for kommunen att ha en
planberedskap som foljer Gversiktsplanen samt genomfora strategiska markinkép. Genom att
ha en god planberedskap och markreserv for bostadsandamal kan kommunen skapa
forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande samt ha en viss marginal {for att kompensera for
forseningar i byggnationer.

Planerade atgarder Ansvarig Tidsplan

Ta fram en fortatningsstrategi for att peka | Samhallsbyggnadsforvaltningen | 2026-2027
ut lampliga tomter for bostidder inom
Oversiktsplanens fortdtningsomrade*

Marknadsfora lediga kommunala Mark- och exploatering Lopande
bostadstomter

Prioritera utbyggnad av bostider pd redan | Mark- och exploatering Lopande
antagna kommunala detaljplaner Kvidingebyggen

Tillgodose kommunens planberedskap om | Samhallsbyggnadsforvaltningen | Lopande

tillracklig detaljplanelagd mark for Mark- och exploatering
bostadsdndamaél
Sékerstélla kommunens langsiktiga Mark- och exploatering Lopande

markreserv genom strategiska markinkdp

Samverka i bostadsfragor inom Familjen | Samhéllsbyggnadsforvaltningen | Lopande
Helsingborg

*Atgiirden forekommer dven under mdl 4
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Mal 3

Kommunen ska skapa fler boendealternativ for aldre, sdsom senior-
och trygghetsbostader, som tillgodoser aldres behov och
underlattar for flyttkedjor.

Kommunen har stora arskullar som kommer upp 1 hogre aldrar under perioden 2024—2033.
Malet syftar till att kommunen ska planera for och se till att det byggs attraktiva boenden for
dldre som dr anpassade efter deras dnskemal och behov. Férhoppningen &r ocksa att pé s sitt
minska utflyttningen av éldre och skapa flyttkedjor inom kommunen. Ménga éldre i
kommunen bor idag i villa. Genom att skapa andra boendealternativ for dldre, bland annat
lagenheter eller senior- och trygghetsbostéder, sa kan villor frigoras for inflyttning av
barnfamiljer.

I dagslédget finns ett for stort gap i bostadsutbudet for dldre som vill ldmna sina nuvarande
bostider men inte ér i behov av sirskilt boende (SABO). Kommunen ser dirfor ett behov av
att mojliggora for senior- och trygghetsbostdder som ett boendealternativ for dldre och som
kan dverbrygga glappet mellan vanligt boende och SABO.

Planerade atgarder Ansvarig Tidsplan
Framja gemensamma uteplatser i nya Mark- och exploatering 2026
byggprojekt for bostdder dar kommunen | Kvidingebyggen

har radighet Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Ta fram en lokaliseringsutredning for Samhillsbyggnadsforvaltningen | 20262028

placering av senior- och Socialférvaltningen

trygghetsbostiader

Genomf6ra en markanvisning pa Mark- och exploatering 2026-2027
kommunal mark for senior- eller

trygghetsbostiader
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Mal 4

Nya bostader ska passa in i1 kringliggande bebyggelse, dar
variationen av bostadstyper anpassas efter behov och
forutsattningar.

Malet syftar till att bevara de olika omradenas karaktéirer och stirka olika platsers identitet.
Fysiska forutsittningar 1 form av befintlig bebyggelse ér viktigt att ta hdnsyn till vid planering
av nya bostéder for att nytillkommande bebyggelse ska passa in 1 befintlig milj6. Planeringen
som mojliggor bostadsbyggande ska framst grunda sig pa analysen av vilka bostadstyper det
finns behov av samt pé vilka forutsattningar som ges av den befintliga bebyggelsen.

Mainniskor har olika behov och dnskemal géllande boende vilket dven fordandras dver tid.
Ett utbud av olika hustyper och upplatelseformer gor det mojligt for ménniskor att byta
bostad inom samma ort, vilket skapar trygghet och kontinuitet, samt lockar hushall i olika
aldrar och livsskeden. De bostadstyper det finns storst behov av dr smahus och ldgenheter i
storlek 2—4 rum. For att pa 1ang sikt forebygga trdngboddhet sa dr behovet storst av
hyresrétter i storleken 3—4 rum med 6verkomliga hyresnivaer.

Planerade atgarder Ansvarig Tidsplan

Ta fram en fortatningsstrategi for att peka | Samhallsbyggnadsforvaltningen | 2026-2027
ut lampliga tomter for bostidder inom
oversiktsplanens fortdtningsomrade*

Arbeta strategiskt med markpolitik genom | Mark- och exploatering Lopande, start 2026
att styra upplatelseform och hustyp vid Kvidingebyggen
markforséljning och markanvisning av
kommunal mark**

* Atgdirden forekommer dven under mdl 2

** Atadirden forekommer dven under mdl 1
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Mal 5

Kommunen ska forbédttra boendekvalitén i det befintliga bestandet
och framja goda och trygga bostédder for hushall i alla aldrar och

med olika behov. Hushall med sarskilda bostadssociala behov ska
erbjudas hjalp till valfungerande och langsiktiga boendelosningar.

Genom samverkan mellan kommunen, det kommunala bostadsbolaget och privata
fastighetsbolag kan boendekvalitén i det befintliga bostadsbestandet forbéttras. Kommunen
ska frdmja en god bostadsmiljo for alla invanare inklusive sirskilda grupper. Sarskilda
grupper kan vara de som av olika skil har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden, till
exempel hushéll som har svart att fa tag i en rimlig bostad utifran deras behov och
ekonomiska forutsittningar.

Kommunen har som mal att hushall med sérskilda bostadssociala behov ska ges hjalp till
valfungerande och langsiktiga boendeldsningar. For att komma till stand med fler 1angsiktiga
boendeldsningar for hushall med sérskilda bostadssociala behov behdver fler ges mdjlighet
till ett forstahandskontrakt. For att fi ett forstahandskontrakt dr det vanligt med krav pa
inkomst, skuldfrihet samt frihet frén tidigare betalningsanmirkningar hos Kronofogden.
Hoga uthyrningskrav riskerar att utestinga manniskor i onddan frén bostadsmarknaden,
sarskilt hushall med barn.

Planerade atgarder Ansvarig Tidsplan
Frémja att fler andrahandskontrakt blir Socialférvaltningen Lopande
forstahandskontrakt

Se &ver uthyrningspolicy hos kommunala Kvidingebyggen 20262027
bostadsbolaget géllande inkomstkrav och

betalningsmoral

Se dver samverkansavtal mellan kommunen och Socialférvaltningen Lopande
kommunala bostadsbolaget Kvidingebyggen

Frimja vriakningsforebyggande arbete for Socialforvaltningen Lopande
barnfamiljer med sérskilt fokus pa ensamstdende

med barn

Fordjupa samverkan mellan kommunen, Kommunstyrelseforvaltningen Lopande
kommunala bostadsbolaget och privata Kvidingebyggen

fastighetsbolag i fragan om boendekvalitén

Uppritta en samverkan mellan socialférvaltningen | Samhéllsbyggnadsfoérvaltningen | Lopande
och samhillsbyggnadsférvaltningen i syfte att Socialférvaltningen

motverka oseridsa hyresvérdar och bostéder som

inte lever upp till kraven pa dndamalsenlig och

god bostadsstandard

34



Handlingsplan for bostadsforsorjning
Antagandehandling 2025-11-06

Kommunala verktyg for genomforande

Handlingsplanen for bostadsforsorjningen dr kommunens dvergripande styrmedel 1
planeringen for bostadsforsorjningen. Till kommunens forfogande finns det ett flertal verktyg
for att styra inriktningen péd bostadsmarknaden och uppné malen for bostadsforsorjningen.
Nedan foljer exempel pa verktyg som kommunen kan anvinda sig av for genomforande.

Kommunalt planmonopol

Planldggning av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeldgenhet som styrs genom
plan- och bygglagen. Det kommunala planmonopolet &r kommunens framsta verktyg for
bostadsforsorjningen dir kommunen med hjélp av 6versiktsplanering, detaljplanering och
bygglov kan styra bostadsforsorjningen och utvecklingen av bostadsbestandet.

Handlingsplanen for bostadsforsorjning utgér underlag till kommunens Gversiktsplanering.

I kommunens 6versiktsplan redogors bostadspolitiska intentioner pad en strategisk niva genom
att ange den langsiktiga mark- och vattenanvéndningen. Arbetet med detaljplaner foljer
oversiktsplanen och genom detta kan kommunen skapa en 14ngsiktigt hallbar
bostadsforsorjning. Detaljplaner ar juridiskt bindande och reglerar exempelvis bebyggelsens
anvandning, volym och struktur. Kommunen kan gora prioriteringar av detaljplaner som
frimjar bostadsbyggande och en utveckling av bostadsbestandet som kommunen &r i behov
av.

Strategisk markpolitik

Kommunalt markédgande dr betydelsefullt for kommunen for att kunna bedriva en aktiv
bostadspolitik. Genom att arbeta strategiskt och langsiktigt med kommunens markinnehav
kan kommunen forvalta och forvarva mark som sikrar forutséttningar for framtida behov.
Ar kommunen markigare har kommunen storre radighet att kunna paverka vad som byggs
och nér det ska ske.

Genom markanvisningsavtal och exploateringsavtal kan kommunen stilla villkor som styr
inriktningen pa bostadsbyggandet, exempelvis bostidders upplételseform och storlek.
Kommuner som d&mnar anvdnda markanvisning for tilldelning av kommunal mark ska ha
riktlinjer for markanvisningar antagna av kommunfullméktige, enligt lagen (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar. En markanvisning dr en verenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamriétt att under en begrénsad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om att den ska dverlata eller uppléta ett
kommunégt markomrade for bebyggelse.

Om kommunen avser att inga exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som beskriver
utgangspunkter och mal for sddana avtal enligt plan- och bygglagen. Exploateringsavtal
tecknas mellan kommunen och en byggherre i samband med uppréttandet av en detaljplan.
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Avtalet ror genomforandet av en detaljplan och reglerar ansvarsférdelning mellan kommunen
och en byggherre nir marken inte 4gs av kommunen.

Kommunen har riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Riktlinjernas
utformning ska ga hand i hand med handlingsplanen och underlitta arbetet for att nd
kommunens mal for bostadsforsorjning.

Tomtko

Kommunen har en efterfrdgan pa villatomter. For att moéta efterfrdgan av villatomter har
kommunen en tomtko for eget byggande pa fribyggartomter i samtliga tétorter inom
kommunen - Astorp, Nyvang, Kvidinge och Hyllinge. Genom tomtkén skickar kommunen
erbjudande om tomt till de som ligger hogst 1 kosystemet nér det dyker upp nya lediga tomter.

Allmannyttigt bostadsforetag

Kommunen har ett kommunalt allménnyttigt bostadsforetag, AB Kvidingebyggen, som har
drygt 430 ldgenheter i kommunen. Kvidingebyggens huvudsakliga ansvarsomrade ir att
framja bostadsforsorjningen inom kommunen genom forvaltning, anskaftning, avyttring och
utveckling av attraktiva bostdder och lokaler. Styrning av verksamheten sker frimst genom
bolagets dgardirektiv. I dgardirektiven framgar det att Kvidingebyggen ansvarar for att frimja
bostadsforsorjningen inom kommunen genom att forvirva, bygga och forvalta fastigheter,
anpassa nyproduktion utifran marknadens efterfrdga och behov, kunna erbjuda en variation
av bostdder samt ta ett aktivt samhéllsansvar med fokus pa ldngsiktig och hallbar utveckling.

Ratt till bistand for sin forsorjning och livsforing

Enligt 12 kap. 1 § socialtjdnstlagen (2025:400) har den som inte sjilv kan tillgodose sina
behov ritt till bistdnd for sin forsorjning och livsforing. Astorps kommun anvinder sig inte av
kommunal hyresgaranti enligt 2 kap. 6 § lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter.

Boendelosningar for socialt utsatta

Kommunen har mgjlighet att tillhandahélla tillfalliga bostdder genom sa kallade jour- och
traningsldgenheter. Jour- och traningsldgenhet &r kortsiktiga boendeldsningar utan kontrakt
som grundar sig pé bistdndsbeslut enligt 11 kap. 1 § socialtjdnstlagen

(2025:400). Jourldgenhet beviljas ofta i ett akut skede dér en person eller familj befinner sig 1
en livssituation som foranleder behov av sirskild hjélp, stod och/eller skydd.
Trianingslidgenhet kan beviljas till en person som av olika skél har befunnit sig eller befinner
sig 1 en utsatt livssituation och behdver ett tillfalligt boende som ett forsta steg for att kunna
etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden.

For de personer som stér langt ifran eget kontrakt pa bostadsmarknaden erbjuder
socialtjansten bistand i1 form av sé kallad bostadsanskaffning, vilket innebér stod och
végledning till sjélva anskaffningen av en bostad. Som en del i detta bistdnd kan boende
under kortare tid i jour- eller traningsldgenheter vara aktuellt.
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Vrakningsforebyggande arbete

I kommunen finns det en boendekoordinator som aktivt arbetar med vrikningsférebyggande
arbete. For att motverka hemldshet sker aktiv kontakt med olika hyresvirdar, Kronofogden
samt hyresgéstforeningen sa att dessa personer kan fangas upp i ett tidigare skede eller om
mojligt avvérja avhysning.

Budget- och skuldradgivning

Enligt 13 kap. 2 § socialtjénstlagen (2025:400) ska socialtjansten erbjuda budget- och
skuldradgivning till skuldsatta personer. I kommunen erbjuds detta som en del i arbetet med
att motverka vrakning som i langden kan leda till hemldshet.
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Uppfoljning

For att handlingsplanen ska vara aktuell och relevant samt for att sdkerstilla att planerade
atgdrder genomfors behdver handlingsplanen f6ljas upp regelbundet. Varje ar foljer
kommunen upp sin bostadsforsorjning i samband med Boverkets bostadsmarknadsenkét och
den érliga uppdateringen av prognosen over bostadsbyggandet. Uppfoljningen omfattar
handlingsplanens mal och atgéirder, samt hur planerad nybyggnation tillgodoser de
bostadsbehov som framgéar 1 handlingsplanen. Kopplat till uppféljningen gors dven
planeringen framat av vilka av handlingsplanens atgidrder som ska prioriteras under det nya
verksamhetsiret. Om forutsattningarna for kommunens bostadsforsorjning fordndras i storre
omfattning ska en ny handlingsplan tas fram och antas av kommunfullméktige.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar har kommunen en
skyldighet att anta en handlingsplan varje mandatperiod. Det innebdr att kommunen varje
mandatperiod ska ta fram en ny eller uppdatera sin handlingsplan for bostadsforsérjningen.
Som utgangspunkt till detta har kommunen den arliga uppfoljningen. Under f6rsta halvan av
varje mandatperiod (24 manader efter ett ordinarie val) ska kommunen anta en
planeringsstrategi som anger kommunens fortsatta arbete med oversiktsplaneringen och
indrade planeringsforutsittningar. Oversiktsplanering och bostadsforsdrjning gér hand i hand
dé handlingsplanen for bostadsforsorjning definierar kommunens framtida behov av bostider.
Oversiktsplanen anger fysiska forutsittningar for bostadsbyggande genom att peka ut var och
hur nya bostéder kan byggas. Det dr darfor av vikt att uppdateringen av handlingsplanen for
bostadsforsorjning sker parallellt med framtagandet av planeringsstrategin sa att den kan
antas med ratt forutsittningar.
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